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O KIJANI ASATALA FIAGRO - IMOBILIARIO - FUNDO DE NAS CADEIAS “Fundo”), vnsmlo no Cadas\ro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Ecunum\a ("CNPJ") sob 0 n° 40.265.671/0001-01, por sua a SINGULARE DE TETULOS E VM.ORFS MDBM‘RIOS
S.A., ac A . estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Uma. °1.356, 5° andar, inscrita rm CNPJ st "CVM") a for n° 1.
a 3 de cotas (*Cotas” ) Cotas (“Oferta” e “Primeira Emissao”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série tnica, com prego Unitario. de emissaode R$10,00 (dez
reais) por Cota, . inicialmente, (A iihdes de reais) ("Montante Inicial da Oferta”)
s cimiida o : d 30e31da Mre 00, , corfome alerada (“Instrugio CYM 4007, s e epefado o manant inim ca frta, corespondentca 5000000 (o miles) e o, s minimo de (nqenta ("Montante
10 d: rta”). O nto), ou seja, em até iihox € 4.000.000 (quatro milhGes) de Cotas, nas 3 é . por meio da. > Investimento
(mniame deﬁmdo abmxo) em wmum acordo com o Coordenador Uder (conforme definido a)alxo) ("Cotas Adicionais”), conforme facultado pelo artigo 14 mrﬂgmﬁu 2°, da Instrugdo CVM 400, O 40, no neste /iger As
daOfertae, 3 Oferta e na Segao "Termos e Ccndlgoesda Orfena deste Prospecto,
cada Investdor conterme definido ooy covans s aequbiate iAo 1000 Gl Cot pa OR i 10,000,004 i ey por. Tesutr (- Aplcagae Mima Iniciab o -Tmvastimento Minimo por Tnvestilor). Nic b air muimo de spicacio po Imvectio & Cotes 4o, i <o ctargats
pelo Tote suplementar par Cotas, nos d da Instrugio CVM 400.
Havera Alocagio Pt o) ot da Okt oo concizd ok Conrder L sttt o 1ot et ks o Prisoc Dt (s cfido s Pspect) oo Anrc o I Gl Gl et Pospc. o Vst co vesttors, d oo s
Cotas, considerando os Pediidos de Reserva (conforme definido neste Prospecto) e as ordens de investimento, sem lotes minimos (observado a Aplicagao Minima Inicial) ou méimos, para a definigao do montante total das Cotas a serem emitidas na Oferta. O Investidores que sejam P cto) k.
Alocagio (conforme definido neste Prospecto), sem qualquer limitagao em relagao ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que , a1/3 (um tergo) da Cotas e Oferta, os Pedidos de Reserva e 5 ladas ser P
A [ o'l c 50 do Cobre 50 Fundo de otas de Fundo d Direitos Credicrios”, celebrado pela 2020 Fundo”) 2021 foi celebrado o de primeira
Alteragio do Cobre 50 Fundo de otas de Fundo de Diotos Crestonoss o e o s o sprovaon. domrs s metéris,os e o conltosd rimex Emissi @ 48 Ol Poserionrento. o 06 oo dezemro de 021, o cokbrado “nsiuments ovilor o Segunda pteragho do Kjai Asagreen Figro - Incbiiao - Fndo
de Investimento nas Cadelas Produtivas. Agmndus‘naﬁx ", por meio do qual foram aprovadas, dentre outras matérias, a alteragéo da denominacgo do Fundo para "Kijani Asatala Fiagro - Imobiliario - Fundo de Cadeias Produtivas ", aversao vigente

(

O Fundo é regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (*Lei n° 8.668/93") e até que futura regulamentago da CVM sobre os Fiagro (conforme abaixo definido), seja editada, o Fundo dever observar provisoriamente a Instrugao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada ("Instrug&o CVM 472"), nos termos da
Resolugéo da CVM o 39, de 13 de julho de 2021 (*Resolugio CVM 39").

A Ofert lizada no Brasi, sob a DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicéo fi finanosia ntegrontsdo sktera de dirbtode Vlores mabéris com enderoeo i cdade de SHo Pauk estado de Sho pamo 1 Avenida residerte usceio Kublschek, n” 1909, Torte Sul 30° ander, CEP
04305010, et s NP3 5000 1° 02.332 886/0011 75, o orn sl i cidacis do Ko de Janeio, estaro 60 Rio e Janeio, na Avenida Alaufo de Paia, ° 163, sl 201 '22440-032, inscrita no NP sob 0 1 0 04 fer” o responsive pela Oferta, 500 o regine
e registro na CVM, . na Instrugéo CVM licé vigor. O poderd contar, ama 2 5 0 mercado

de capitais Prospecto), credenciack B3 SA. - Bolsa, Brasil, Balcao ("B3"), convidadas a participar da Oferta ("Particil E: Coordenador Lider, as “Instituigd ici Oferta”). Os P: Sionon a0 mesmas cbrigaces ¢ respencabiidades do Goardenadr Leler, mcuove
o que se refere a des da legisiagao a g
As Cotas da ( distribuicéo, , no Médulo (MDA), Balcéo f . por meio do Balcao B3; e (i) negociagé, no mercado secundério, no Fundos 21 - Mddulo de Fundos, administrado e operacionalizado
pelo Balcao B3, sendo as negociagdes e 0s eventos de pagamento liquidados as Cotas o Balcéio B3. A colocagio de Cotas objeto da Oferta para Investidores que. - d sistemas de liquidacéo da B3 no ambiente de balcAo podera ocorrer de acordo com as regras definidas entre
Coordenador Lider e a Administradora.,
AKDANT GBS YOR A DElRECURSS L0 Yoo oeelpalcoec e ol ruieesark ol vt T vl oyt o e e 2500 sl 502, CEP 36050 460, necrka o QNP ac o 4 (“Consultora de ou “Kijani) pestard servios de consuloria especialzada a0 Funio, urante a P de Transicao (conformo defindo neste

cto), nos termas. do Contrato de Consultoria (confor Preapecto). Aps & Fase do Transigho, cando & Conaultoa de Investiments tver cbtido se Registro de Gestor (onforre dofnide neste Propaco), 2 aviiades de gestao da Cartora pela Consuitora de a qualidade de
gestora, nos termos do Regulamemc
0 abjetivo do Fundo ¢ auferir rendiment ganho de capital, bem aos Cotistas a suas Cotas por meio do investimento, e, conforme o caso, desinvestimento, nas modalidades de Ativos Alvo (conforme adiante definidos), e, de maneira remanescente, por meio da aquisigio, com parcela restante do patriménio liquido, de Ativos de Liquidez

. observad Politica de PARA MAIS ACERCA DO OBJETIVO DO FUNDO VER ITEM “OBJETIVO" NA PAGINA 69 DESTE PROSPECTO.
Investimento aqual m i Dia Util e paga no décimo Dia U ) pe itora de Investimento ("Taxa de Perfo ). PARA 0

A RESPETTO BAFORMA DE CALEULO DA TAXA B EDA EDA INVEST mzm VERIFICAR SECAO DA NA PAGINA 72 DESTE

lkncectte o et el chs o] ot e e o v gt ey 6 o fxrue e e et by egeseowta i vestanento i aco &, s, os nvestdores da Ofrta e protencam vt s Cotas et sujotus  chyrsosrisco, ncishva aquelesreleclonecdos A volatidad do mrcada de cephs, & kqukdez des Cotes e & axlin do aies

cotagges em bolsa de valores e, 0 perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais no é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas

Raronclstiai no apreseniam um HtGeto de Kyeiez o rmertade bl  dospeto h possbldac o tere 5as s Rogaradas &m b 6o ek, A (5o, & presonts Funlo 1 (o o COndomITo 160000, O e e e possibadl e roagat I sUAS coat e Qs 0 3 ke potom o cuialos m roalzar & verla o & cola o
& vedada a

mercado secundario. Cotas por chibesdo imestimento, os teos s artgo 27 o 28 ca Resokga CVM L. onforte definido ests rospeto). O vestimento e cota de Fundos de Ivestimento s GdlesProdutivas Agrincistls sefa os nvestdoes  perda patimoniai ¢ scosrelacknados & il de sues cotas, &
hs co soronegeco do fundo. O I da Of Segéio "Fatores de Risco’, na pgina 81 deste Prospecto, para avaliago dos riscos aos quais o FUndo esta exposto, Primeira E 20ferta e as Cotas,
o investimento nas Cotzs, bem como o tes da a imenta. A OFERTA NAG £ A BUSQUEM E/0U M DE L M SEUS
ESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO DEVE, EM QUALQUER SER DE AO DAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, £ RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS
INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FAGAM A SUA vuépuu 'ANALISE £ AVALTAGAO DO FUNDO, DE SUAS EDOS RISCOS NAS COTAS.
O REGISTRO DA OFERTA FOI A cvM EM 06 DE 2021,
O FUNDO SERA NA ANBIMA - AO BRASILEIRA DAS DOS MERCADOS E DE CAPITAIS ("ANBIMA"), EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” CONFORME EM VIGOR ("CODIGO
ANBIMA").
ESTE EL AS O A AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.
LIMINAR E ESTE ESTARAO i NAS PAGINAS DA DE DA DAS INSTITUIGOES FERTA, DAS VALORES M( A FUNDO
SErAM ADMITIDAS A NEGOCIACAO E DA CVM.
E i PARA A COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, A APGS O INICIO DO PER{ODO DE DISTRIBUIGAO DAS COTAS.
O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE DEFINT RISCOS PARA O AINDA QUEA £ A CONSULTORA DE SISTEMA DE DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O

FUNDO E PARA O INVESTIDOR.
S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO "FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 81 A 100.

0 FUNDO NAO POSSUI QUALQUER ou

NAO HA GARANTIA DE QUE O , QUA DE ERA O MATS BENE os LEGISLAGA ARTA VIGENTE. PARA MAIORES o A AO APLICAVEL FUNDO E AO FUNDO NA PRESENTE
DATA, VIDE TTEM “REGRAS DE TRIBUTACAG O FUNDG" NAS PAGINAS 101 A103 DESTE PROSPECTO,

OS ATOS QUE CARACTERIZEM SITUAGOES DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDOE A DE INVESTIMENTO, ENTRE 0 FUNDO E 0 COTISTAS DETENTORES DE MAS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E ENTRE 0 FUNDO E O(S) REPRESENTANTE(S) DE COTISTAS
DEPENDEM DE PREVIA, £ ASSEMEI 1A GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO XII DO ARTIGO 15 E DO ARTIGO 34 D/ ARACTERIZAR SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL. PARA MAIORES
INFORMAGOES SOBRE 05 RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCG “RISCO DE CONPLITO DE INTERESSE", NA PAGINA 87 DESTE PROSPECTO,

‘QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA DA OFERTA NA( A E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPGTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

OUTRAS © FUNDO, 45 COTAS, A OFERTA'E ESTE PROSPECTO PODERAO S CoCIOI A ADMINISTRADORA A CONSULTORA DE INVESTIMENTO, AO COORDENADOR LIDER, AS DEMAIS INSTUTICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, A B3 E/OU A CVM, POR MEIO DOS
ENDER=COS, TELEFONES £ E-MATLS INDICADOS NESTE PROSPECTO. 6 FUNDG NAO EONTA COM GARANTIA ) DER, D DE INVESTIMENTO OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM
CLASSIFICAGAO DE RIS
AS INFORMAGGES CONTIDAS NESTE ANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NA RECO! ALET TANTO DESTE REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA
POLITICA DE INVESTIMENTO £ A COMPOSICAG DE SUA CARTELRA, BEM COMO AS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A ToS.

TODO INVESTIDOR, AO INGRESSAR NO FUNDO COMO COTISTA, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA SUA
CARTEIRA, DA TAXA DI E DA TAXA DE DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA DO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL
INVESTIDO NO FUNDO.

0 REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE DAS o] 5, OU A QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA , DE SUA POLITICA DE , DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A
SEREM DISTRIBUIDAS.

Este iy paginas da Lider, da B3 e da CVM, secio "Outra: , na pégina 62 pec
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DEFINICOES

Para os fins deste Prospecto Definitivo, os termos e expressdes iniciados em letra
mailscula terdo os significados atribuidos a eles abaixo.

Outros termos e expressdes iniciados em letra mailscula e contidos neste Prospecto
Definitivo que nédo tenham sido definidos nesta Secéo terdo o significado que lhes for
atribuido no Regulamento.

“Administradora” significa a SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.355, 5° andar,
inscrita no CNPJ sob o n°® 62.285.390/0001-40,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, nos termos do ato declaratério n®
1.498, de 28 de agosto de 1990.

“ANBIMA” significa a Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA.

“Andncio de significa o andncio de encerramento da Oferta,

Encerramento” elaborado nos termos do artigo 29 da Instrucdo CVM

400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicbes Participantes da Oferta,
da Administradora, da CVM e da B3, nos termos do artigo
54-A da Instrucao CVM 400.

“Anincio de Inicio” significa o anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos
termos do artigo 52 da Instrucdo CVM 400, a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de computadores
das Instituicbes Participantes da Oferta, da
Administradora, da CVM e da B3, nos termos do artigo
54-A da Instrucdo CVM 400.

“Aplicagdo Minima Inicial” |significa o valor minimo a ser subscrito por cada
ou “Investimento Minimo | Investidor no contexto da Oferta, que sera de 1.000 (mil)
por Investidor” Cotas, totalizando a importancia de R$10.000,00 (dez
mil reais) por Investidor, salvo se (i) ao final do Periodo
de Reserva restar um saldo de Cotas inferior ao
montante necessario para se atingir este Investimento
Minimo por qualquer Investidor, hipdtese em que sera
autorizada a subscricdo e a integralizacdo do referido
saldo para que se complete integralmente a distribuicéo
da totalidade das Cotas, ou (ii) caso o total de Cotas
correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o
Institucional, ocasido em que as Cotas destinadas a
Oferta N&o Institucional seréo rateadas entre os
Investidores Nao Institucionais, o que podera reduzir o
Investimento Minimo por Investidor. Para mais
informacdes, verificar a Segao “"Termos e Condigdes da
Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina 37 deste
Prospecto Definitivo, € na Secao “Termos e Condigdes da
Oferta - Critério de Colocacdo da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 46 deste Prospecto Definitivo.
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“Aplicagdes Financeiras” Significam cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel
com as necessidades do Fundo.

“Assembleia Geral Significa qualquer assembleia geral de Cotistas do
de Cotistas” Fundo.
“Ativos” Significa os Ativos de Liquidez e os Ativos-Alvo, quando

considerados em conjunto.

“Ativos-Alvo” ou “Ativos” |significam as (a) debéntures, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos Fiagro-
Imobiliario; (b) certificados de recebiveis do
agronegacio; e (c) certificados de recebiveis imobiliarios
lastreados em créditos imobiliarios (i) oriundos de
imoveis rurais e/ou (ii) que sejam também considerados
direitos creditérios do agronegdcio, observados, em
todos os casos, os Critérios de Elegibilidade previstos na
Politica de Investimentos do Regulamento.

“Ativos de Liquidez” significam as (i) Aplicagcbes Financeiras; (ii) cotas de
outros fundos de investimento imobiliarios que apliquem
mais de 50% (cinquenta por cento) do seu patrimodnio
nos ativos passiveis de aquisicdo pelos Fiagro-
Imobiliario; (iii) cotas de Fiagro-Imobiliario; (iv) cotas
de Fiagro-Direitos Creditérios e cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios, constituidos nos
termos da Instrucdo CVM n° 356, de 17 de dezembro de
2001, conforme alterada, que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
Fiagro; (v) LCA emitidas por instituicdes financeiras que
possuam classificacdo de risco (rating), em escala
nacional, igual ou superior a “A-" ou equivalente,
atribuida pela Standard&Poor’s, Fitch ou Moody’s; e (vi)
outros titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham
a ser aceitos pelas normas e regulamentacdes aplicaveis

ao Fundo.
“Atos de Aprovacgao Significam o “Instrumento Particular de Primeira
da Oferta” Alteracdo do Cobre 50 Fundo de Investimento em Cotas

de Fundo de Investimento em Direitos Creditdrios”,
realizado em 06 de outubro de 2021, e o “Instrumento
Particular de Segunda Alteracdo do Kijani Asagreen
Fiagro - Imobilidrio - Fundo de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais”, realizado em 08 de
dezembro de 2021, por meio dos quais foram aprovados,
dentre outras matérias, os termos e condi¢cdes da
Primeira Emissdo e da Oferta.

“Auditor Independente” Significa BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES,
sociedade simples, com endereco na cidade de Sé&o
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Major Quedino, n°®
90, 3° andar, Consolag¢do, CEP 01050-030, inscrita no
CNPJ sob o0 n° 54.276.936/0001-79, empresa
especializada e autorizada pela CVM para prestacdo de
servicos de auditoria independente das demonstracdes
financeiras do Fundo.
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“Aviso ao Mercado”

significa o aviso ao mercado da Oferta, divulgado em 03
de janeiro de 2022 nas paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, da Administradora,
da CVM e da B3, elaborado nos termos dos artigos 53 e
54-A da Instrucao CVM 400.

w B3II

Significa a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcé&o.

“Balcao B3"”

Significa o mercado de balcdo da B3.

“BACEN" Significa o Banco Central do Brasil.
“CMN"” Significa o Conselho Monetario Nacional.
“CNPJ"” Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do

Ministério da Economia.

“'Cadigo Civil”

Significa a Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

“Codigo ANBIMA”

Significa o Cdédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores
Praticas para Administracdo de Recursos de Terceiros,
conforme em vigor.

“COFINS” Significa a Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade
Social.
“CcPC” Significa o Comité de Pronunciamentos Contéabeis.

“Contrato de Consultoria
Especializada”

Significa o “Contrato de Prestacdo de Servicos de
Consultoria Especializada do Kijani Asatala Fiagro -
Imobiliario - Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais”, celebrado entre o Fundo,
representado pela Administradora, e a Kijani.

“Contrato de Distribuicao”

Significa o “Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e
Distribuicdo Publica, sob o Regime de Melhores Esforcos
de Colocacdo, das Cotas do Kijani Asatala Fiagro -
Imobiliario - Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais”, celebrado entre o Fundo, a
Administradora, a Consultora de Investimento e o
Coordenador Lider, em 08 de dezembro de 2021, com a
finalidade de estabelecer os termos e condi¢bes sob os
quais a Oferta sera realizada.

“Contrato de Gestao”

Significa o “Contrato de Gestdo de Carteira do Kijani
Asatala Fiagro — Imobiliario — Fundo de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais”, a ser celebrado
entre o Fundo e a Kijani, posteriormente a Fase de
Transicao, dispondo dos termos e condi¢cbes acerca da
atuacdo da Kijani enquanto prestador de servicos do
Fundo.

“Coordenador Lider” ou
“XP Investimentos”

significa a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na
cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, nha Avenida
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Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 30°
andar, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ sob o
n® 02.332.886/0011-78, e com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de
Paiva, n® 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita
no CNPJ sob o n® 02.332.886/0001-04.

“Consultora de
Investimento” ou “Kijani”

Significa a KIJANI GESTORA DE RECURSOS LTDA.,
com sede na cidade de Londrina, estado do Parana, na
Avenida Ayrton Senna da Silva, n® 500, sala 502, CEP
86050-460, inscrita no CNPJ sob o n® 43.125.493/0001-
07.

“Cotas"”

Significa as cotas emitidas pelo Fundo, sob a forma
nominativa e escritural, de classe Unica, que
correspondem a fragfes ideais de seu patrimoénio.

“Cotas Adicionais”

Significa as Cotas emitidas no ambito do Lote Adicional,
que poderao representar até 20% (vinte por cento) da
totalidade das Cotas da Oferta, ou seja, até
R$40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais),
correspondente a 4.000.000 (quatro milhdes) de Cotas.

“Cotistas”

Significa os investidores que venham a adquirir Cotas de
emisséo do Fundo.

\\CRAII

Significa os certificados de recebiveis do agronegécio
emitidos na forma de titulos de crédito nominativos,
escriturais e transferiveis, lastreados em direitos
creditdrios do agronegécio, conforme previstos na forma
da Lei n°® 11.076/04.

\\CRII’

Significa os certificados de recebiveis imobiliarios
emitidos na forma de titulos de crédito nominativos,
escriturais e transferiveis, lastreados em créditos
imobiliarios, conforme previstos na forma da Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

“'Critérios de Restituicdo
de Valores”

Significa quaisquer valores restituidos aos Investidores
nos termos deste Prospecto nas contas correntes de suas
respectivas titularidades indicadas nos respectivos
Pedidos de Reserva ou intengbes de investimentos,
conforme o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacbes do Fundo e dos rendimentos
pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir
da Data de Liquidacdo, com deducéo, se for o caso, dos
eventuais custos e dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero.

“CSLL”

Significa a Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

“Custodiante”

Significa a Administradora, conforme acima qualificada.

\\CVM 144

Significa a Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

Significa para todos os fins e efeitos legais, a data de
emissdo das Cotas, que correspondera a Data de
Liquidacéo.
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“Data de Liquidagao” Significa a data na qual sera realizada a liquidacéao fisica
e financeira das Cotas no d&mbito da Oferta, indicada na
Secao “Termos e Condicdes da Oferta - Cronograma
Indicativo da Oferta”, na pagina 60 deste Prospecto
Definitivo, caso o Montante Minimo da Oferta seja
atingido.

“Decreto n° 6.306/07" Significa o Decreto n® 6.306, de 14 de dezembro de
2007, conforme alterado.

“Dia(s) Util(eis)” Significa qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos ou
feriados declarados nacionais, no Estado ou na cidade de
Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

“'Distribuicao Parcial” Significa a distribuicdo parcial das Cotas, desde que
respeitado o Montante Minimo da Oferta, nos termos dos
artigos 30 e 31 da Instru¢cdo CVM 400, sendo que a
Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricao
e integralizacdo da totalidade das Cotas colocadas no
ambito da Oferta, uma vez subscritas Cotas
correspondentes ao Montante Minimo da Oferta. O
procedimento a ser adotado na Distribuicdo Parcial esta
descrito na Secdo “Termos e Condicoes da Oferta -
Distribuicdo Parcial”, na pagina 37 deste Prospecto
Definitivo.

n

“Documentos da Oferta Significa toda a documentacado necessaria a Oferta, em
forma e substancia satisfatéria ao Coordenador Lider,
elaborada pelos assessores legais, incluindo o Prospecto
Preliminar e este Prospecto Definitivo, o material de
marketing a ser utilizado durante o eventual processo de
apresentacdo das Cotas a Investidores, comunicados,
avisos e fatos relevantes, entre outros, 0os quais conterao
todas as condi¢des da Oferta propostas neste Prospecto,

sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas.

“EmissOes Autorizadas” Significa as novas emissdes de Cotas até o montante
total adicional de, no maximo, R$ 5.000.000.000,00
(cinco bilhdes de reais), em uma ou mais séries, a serem
aprovadas a critério da Administradora, de acordo com
instrucdes da Consultora de Investimento ou da Gestora,
conforme o caso, bem como 0s seus respectivos termos
e condi¢Bes, independentemente de aprovacdo em
Assembleia Geral de Cotistas e de alteracdo do
Regulamento, sendo assegurado aos Cotistas que
tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, que
estejam em dia com suas obriga¢des para com o Fundo,
o direito de preferéncia na subscricao de novas Cotas no
ambito da Emisséo Autorizada, na proporgdo do nimero
de Cotas que possuirem, a ser realizado exclusivamente
pelo Escriturador, respeitando-se 0s prazos operacionais
do Escriturador, necessarios ao exercicio de tal direito de
preferéncia, observada a possibilidade de cessdo de seu
direito de preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros,
exclusivamente perante o Escriturador e fora do
ambiente da B3, sendo certo que a data de corte para
apuracao dos Cotistas elegiveis ao referido direito de
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preferéncia sera definida nos documentos que
aprovarem as novas emissoes de Cotas. Ndo obstante o
disposto neste item, para o exercicio do direito de
preferéncia, bem como para a cessdao do direito de
preferéncia, deverdo ainda ser observados os prazos e
procedimentos operacionais do Escriturador, sendo certo
que o prazo minimo para exercicio do direito de
preferéncia sera de 10 (dez) Dias Uteis.

“Encargos do Fundo”

Significa todos os custos incorridos pelo Fundo para o
seu funcionamento, conforme estabelecidos no
Regulamento.

“Escriturador”

Significa a Administradora, conforme acima qualificado.

“Estudo de Viabilidade”

Significa o estudo de viabilidade elaborado pela
Consultora de Investimento para fins do item 3.7.1 do
Anexo 111 da Instrucdo CVM 400, conforme constante do
Anexo VI deste Prospecto.

“Fase de Transicao”

Significa o periodo entre a data de celebracdo do
“Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Cobre
50 Fundo de Investimento em Cotas de Fundo de
Investimento em Direitos Creditérios”, realizado em 06
de outubro de 2021, e a data de obtencdo do Registro
de Gestor pela Consultora de Investimento, no qual a
Administradora exercerd as fun¢des de gestdo de
carteira do  Fundo, ap6s consideracdo  das
recomendacdes da Consultora de Investimento.

“FIAGRO” ou “"Fundo de
Investimento nas Cadeias
Produtivas
Agroindustriais”

Significam os fundos de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais, nos termos da Lei n°
8.668/93, da Resolucdo CVM 39 e da Instru¢cdo CVM 472.

“Fiagro-Direitos
Creditorios”

Significam os Fiagro da categoria fundo de investimento
em direitos creditérios, conforme previstos no artigo 2°,
inciso I, da Resolucdo CVM 39.

“Fiagro-Imobiliario”

Significam os Fiagro da categoria fundo de investimento
imobiliario, conforme previstos no artigo 2°, inciso |1, da
Resolucdo CVM 39.

“FII"” ou “Fundo de
Investimento Imobiliario

n

Significam os fundos de investimento imobiliario, nos
termos da Lei n°® 8.668/93 e da Instrucdo CVM 472.

“Fundo”

Significa o KIJANI ASATALA FIAGRO -
IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS, fundo
de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais,
da categoria imobiliario, constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o
n° 40.265.671/0001-07.

“Fundos de Liquidez”

Significam os fundos de investimento cuja politica de
investimento preveja o investimento exclusivo em titulos
do governo ou opera¢gdes compromissadas.
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“FGC"” Significa o Fundo Garantidor de Crédito.

“Gestora” Significa a gestora do Fundo, sendo (i) durante a Fase
de Transicdo, a Administradora; e (ii) apdés a Fase de
Transicao, a Kijani.

“Instituicoes Participantes |Significa em conjunto, o Coordenador Lider e os

da Oferta” Participantes Especiais.
“Instrumento de Significa o “Instrumento de Constituicdo do Cobre 50
Constituicao do Fundo” Fundo de Investimento em Cotas de Fundo de

Investimento em Direitos Creditdrios”, celebrado pela
Administradora em 14 de dezembro de 2020.

“Instrucao CVM 400" Significa a Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada.

“Instrucao CVM 472" Significa a Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada.

“Instrucao CVM 516" Significa a Instrugdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de
2011, conforme alterada.

“Instrucao CVM 555" Significa a Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada.

“Instrucao RFB 1.585" Significa a Instru¢cdo Normativa da Receita Federal do
Brasil n® 1.585, de 31 de agosto de 2015, conforme
alterada.

“Investidores” Significa os Investidores Institucionais e os Investidores

Nao Institucionais, quando mencionados conjuntamente,
no ambito da Oferta.

“Investidores Significa os investidores qualificados, conforme definidos
Institucionais” no artigo 12 da Resolugdao CVM 30, que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com
sede no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas
ou juridicas que formalizem Pedido de Reserva em valor
igual ou superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de
reais), que equivale a quantidade minima de 100.000
(cem mil) Cotas, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento. E vedada a
subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolu¢do CVM 11.

“Investidores Nao Significa os investidores pessoas fisicas ou juridicas,
Institucionais” residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, sejam
eles investidores qualificados e profissionais ou néo
qualificados, que ndo sejam Investidores Institucionais e
formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de
Reserva, junto a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta, em valor igual ou inferior a R$ 999.990,00
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(novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa
reais), que equivale a quantidade méaxima de 99.999
(noventa e nove mil e novecentas e noventa e nove)

Cotas.
“Investimentos Significam os recursos recebidos na integralizacdo de
Temporarios” Cotas, durante o processo de distribuicdo, que deverédo

ser depositados em instituicAo bancaria autorizada a
receber depésitos, em nome do Fundo, e aplicadas em
cotas de fundo de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, com liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, nos termos do artigo 11,
paragrafo 2° e paragrafo 3°, da Instrucdo CVM 472.

“IOF/Cambio” Significa o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio
e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios,
que incide sobre operacdes relativas a cambio.

“IOF/Titulos” Significa o Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos
ou Valores Mobiliarios.

“IR" Significa o Imposto de Renda.

“IRPJ” Significa o Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica.
“IRRF” Significa o Imposto de Renda Retido na Fonte.

“LCA” Significam as letras de crédito do agronegécio emitidas

na forma nominativa e lastreadas em créditos do
agronegdcio, nas quais o Fundo poderd aplicar os
recursos captados no ambito da Oferta.

“Lei n° 6.385/76" Significa a Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976,
conforme alterada.

“Lei n° 6.404/76" Significa a Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada.

“Lei n° 8.668/93" Significa a Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada.

“Lein° 11.076/04" Significa a Lei n® 11.076, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

“Lein® 11.727/08" Significa a Lei n°® 11.727, de 23 de junho de 2008,
conforme alterada.

“Lei n° 14.130/21" Significa a Lei n°® 14.130, de 29 de marco de 2021,
conforme alterada

“LIG” Significam as letras imobiliarias lastreadas em créditos
imobiliarios, conforme disciplinado pela Lei n® 13.097, de
19 de janeiro de 2015, conforme alterada, bem como
pelas demais leis e normas regulamentares aplicaveis,
nas quais o Fundo podera aplicar os recursos captados
no ambito da Oferta.
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“'Limite de Concentracao” |Significa o limite que o Fundo devera ter de, no minimo,
67% (sessenta e sete por cento) de seu Patrimdnio

Liguido investido em Ativos-Alvo.

“Lote Adicional” Significa as Cotas adicionais que representam até 20%
(vinte por cento) da totalidade das Cotas da Oferta, ou
seja, até R$40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais),
correspondente a 4.000.000 (quatro milhées) de Cotas,
quantidade esta que podera ser acrescida ao montante
inicialmente ofertado, nos mesmos termos e condicdes
das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por
meio da Administradora e da Consultora de
Investimento, em comum acordo com o Coordenador
Lider, conforme faculdade prevista no artigo 14, § 2°, da
Instrucdo CVM 400. Tais Cotas Adicionais sdo destinadas
a atender a um eventual excesso de demanda que venha
a ser constatado no decorrer da Oferta.

“MDA" Significa o MDA - Médulo de Distribuicdo de Ativos,
administrado pela B3.

“Montante Inicial da Significa o montante inicial de R$200.000.000,00

Oferta” (duzentos milhdes de reais), correspondente a,

inicialmente, 20.000.000 (vinte milhdes) de Cotas, sem
considerar as Cotas Adicionais.

“Montante Minimo da Significa o volume minimo da Oferta de
Oferta” R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais),
correspondente a 5.000.000 (cinco milhfes) de Cotas.

“Oferta” Significa a oferta publica de distribuicdo das Cotas da
Primeira Emissdo do Fundo.

“Oferta Institucional” Significa a Oferta destinada exclusivamente a
Investidores Institucionais.

“"Oferta Nao Institucional” |Significa a Oferta destinada exclusivamente a
Investidores Nao Institucionais.

“Participantes Especiais” |Significam as instituicdes financeiras integrantes do
sistema de distribuichio de valores mobiliarios,
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro,
convidadas a participar da Oferta, para auxiliarem na
distribuicdo das Cotas da Primeira Emissdo, as quais
deverdo celebrar um Termo de Adesdo ao Contrato de

Distribuicéo.

“Patrimonio Liquido” Significa a soma do disponivel, acrescido do valor da
carteira e dos valores a receber, menos as exigibilidades
do Fundo.

“"Pedido de Reserva” Significa o pedido de reserva das Cotas, celebrado pelos

Investidores N&o Institucionais e para os Investidores
Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que formalizem
Pedidos de Reserva em valor igual ou superior a
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais). O Pedido de
Reserva a ser assinado é completo e suficiente para
validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos
Investidores, e contém as informacdes previstas no
artigo 2° da Resolugdo CVM 27.
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“"Periodo de Distribuicdao” | Significa, sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta
tera inicio na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio,
em conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A
da Instrucdo CVM 400. A distribuicdo das Cotas da Oferta
serad encerrada na data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis)
meses apos a divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) até
a data de divulgacao do Anuncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.

“Periodo de Reserva” Significa, para fins do recebimento dos Pedidos de
Reserva, o periodo compreendido entre os dias 05 de
janeiro de 2022 (inclusive) e 26 de janeiro de 2022
(inclusive), conforme indicado na Secao “Termos e
Condic¢des da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”,
na pagina 60 deste Prospecto.

“Pessoas Ligadas” Significam, para fins da Oferta, as pessoas ligadas: (i) a
sociedade  controladora ou sob controle da
Administradora, da Consultora de Investimento ou do
consultor especializado, se contratado, incluindo-se
respectivos administradores e acionistas, conforme o
caso; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou
em parte, sejam os mesmos da Administradora, da
Consultora de Investimento ou do consultor
especializado, se contratado, com excecdo dos cargos
exercidos em 6rgéos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno da Administradora, da Consultora de
Investimento ou do consultor especializado, se
contratado, desde que seus titulares ndo exercam
funcbes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii)
parentes até segundo grau das pessoas naturais
referidas nos incisos acima.

“Pessoas Vinculadas” Significam, para os fins da Oferta, os Investidores que
sejam, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400 e
do artigo 2°, inciso Xll, da Resolucdo CVM 35: (i)
controladores e/ou administradores do Fundo, da
Administradora, da Consultora de Investimento, da
Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem
como seus respectivos cénjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (ii) administradores e/ou controladores
das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii)
funcionérios, operadores e demais prepostos das
Instituicbes Participantes da Oferta, que desempenhem
atividades de intermediacdo ou de suporte operacional
no ambito da Oferta; (iv) agentes autbnomos de
investimento que prestem servicos as Instituicbes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com as Institui¢Bes Participantes da Oferta,
contrato de prestacdo de servicos diretamente
relacionados as atividades de intermediacdo ou de
suporte operacional no &mbito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes
Participantes da Oferta ou por pessoas a elas vinculadas,
desde que diretamente envolvidas na Oferta; (vii)
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cbnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (viii) clubes e
fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca
a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas
Vinculadas, sendo certo que é vedada a subscricdo de
Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolucdo CVM 11. A PARTICIPAGCAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 98 DESTE

PROSPECTO.

“PIS"” Significa a Contribuicdo ao Programa de Integracao
Social.

“Plano de Distribuicao” Significa o plano de distribuicdo da Oferta descrito na

Secao “Termos e Condicdes da Oferta - Plano de
Distribuicdo”, na pagina 43 deste Prospecto Definitivo.

“"Preco de Emissao” Significa o preco de emissdo e subscricdo por Cota no
valor de R$10,00 (dez reais).

“"Primeira Emissao” Significa a 12 (primeira) emissdo das Cotas do Fundo.
“Procedimento de Significa o procedimento de coleta de intencbes de
Alocagao de Ordens” investimento, a ser conduzido pelo Coordenador Lider,

posteriormente a divulgacdo do Andncio de Inicio e do
Prospecto Definitivo e a obtencdo do registro da Oferta,
nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM 400, para a
verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os
Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais e
0 recebimento de ordens de investimento ou Pedidos de
Reserva, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais, observada a Aplicacdo Minima Inicial, para
verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e,
em caso de excesso de demanda, se havera emissao, e
em que quantidade, das Cotas Adicionais.

“Prospecto Definitivo” Significa o Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica
Primaria da Primeira Emissdo de Cotas do Kijani Asatala
Fiagro - Imobilidrio - Fundo de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais.

“Prospecto Preliminar” Significa o Prospecto Preliminar da Distribui¢cdo Publica
Primaria da Primeira Emissédo de Cotas do Kijani Asatala
Fiagro - Imobilidrio - Fundo de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais.

“Prospecto” Significa indistintamente, o Prospecto Preliminar e/ou o
Prospecto Definitivo.
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“Publico-Alvo da Oferta” Significa os Investidores Institucionais e os Investidores
N&o Institucionais desde que se enquadrem no publico-
alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

“Registro de Gestor” Significa o registro de administrador de carteira de
valores mobiliarios, na categoria “gestor de recursos”,
nos termos da Resolucdo CVM 21.

“Regulamento” significa o regulamento do Fundo, aprovado nos termos
do “Instrumento Particular de Segunda Alteracdo do
Kijani Asagreen Fiagro - Imobiliario - Fundo de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais”,
celebrado em 08 de dezembro de 2021.

“"Resolugao CVM 11" Significa a Resolucdo CVM n° 11, de 18 de novembro de
2020.

“Resolugao CVM 21" Significa a Resolugdo CVM n° 21, de 25 de fevereiro de
2021.

“Resolugao CVM 27" Significa a Resolugdo CVM n® 27, de 08 de abril de 2021.

“Resolugao CVM 30" Significa a Resolu¢do CVM n® 30, de 11 de maio de 2021.

“"Resolucao CVM 35" Significa a Resolugdo CVM n® 35, de 26 de maio de 2021.

“Resolugao CVM 39" Significa a Resolu¢do CVM n® 39, de 13 de julho de 2021.

“"Taxa de Administracao” Tem o significado atribuido na pagina 72 deste Prospecto
Definitivo.

“Taxa de Performance” Tem o significado atribuido na pagina 73 deste Prospecto
Definitivo.

"Termo de Adesdo ao Significa o termo de adesdo ao Contrato de Distribuicao

Contrato de Distribuicdo" |a ser celebrado pelos Participantes Especiais, para

formalizar a adesdo destes ao processo de distribuicdo
das Cotas no ambito da Oferta.

“Termo de Adesao ao Significa o termo de adesao assinado pelos adquirentes
Regulamento” das Cotas, mediante o qual declaram que receberam
exemplar deste Prospecto e do Regulamento, que
tomaram ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua Politica
de Investimentos, da composic¢do da carteira, da Taxa de
Administracdo, da Taxa de Performance, dos riscos
associados ao investimento no Fundo e da possibilidade
de ocorréncia de variacdo e perda no Patriménio Liquido
e, consequentemente, de perda, parcial ou total, do
capital investido pelo Investidor.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informacdes sobre a Oferta e as Cotas.
Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura
cuidadosa deste Prospecto Definitivo, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com
especial atencdo a Secdo "Fatores de Risco" nas paginas 81 a 100 deste Prospecto
Definitivo. Recomenda-se aos investidores interessados que contatem seus consultores
juridicos e financeiros antes de investir nas Cotas.

Fundo Kijani Asatala Fiagro - Imobiliario — Fundo de Investimento
nas Cadeias Produtivas Agroindustriais.
Gestora Trata-se de: (i) durante a Fase de Transicdo, a

Administradora; e (ii) ap6s a Fase de Transicao, a Kijani.

Administradora

Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Consultora de
Investimento

Kijani Gestora de Recursos Ltda.

Coordenador Lider

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

Autorizacao para
a Emissao

Foram celebrados os Atos de Aprovacédo da Oferta, por
meio dos quais foram aprovados, os termos e condi¢cOes
da Primeira Emisséo e da Oferta, entre outras matérias.

Nuamero da Emissao

12 (primeira) emissao das Cotas do Fundo.

Montante Inicial
da Oferta

Inicialmente, R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de
reais), considerando a subscricdo e integralizacdo da
totalidade das Cotas (sem considerar as Cotas Adicionais)
pelo preco unitario de R$10,00 (dez reais) por Cota,
podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado
em virtude da subscricdo de Cotas Adicionais, ou (ii)
diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que
atingido o Montante Minimo da Oferta.

Quantidade total de
Cotas da Oferta

Inicialmente, 20.000.000 (vinte milhées) de Cotas,
podendo ser (i) aumentada em virtude da subscricdo de
Cotas Adicionais, ou (ii) diminuida em virtude da
Distribuicédo Parcial, desde que atingido o Montante Minimo
da Oferta. Para maiores informacdes sobre a Distribuicdo
Parcial, veja a Secdao “Termos e Condicdes da Oferta -
Distribuicdo Parcial” na pagina 37 deste Prospecto
Definitivo.

Montante Minimo
da Oferta

R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais),
correspondente a 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas.

Ambiente da Oferta

A Oferta sera realizada no mercado de balcdo néo
organizado e a sua liquidagao sera realizada na B3.

Destinacao dos
recursos

Os recursos liquidos da presente Oferta, inclusive os
recursos provenientes da eventual emissédo de Cotas
Adicionais, serdo aplicados em preponderantemente, em
Ativos-Alvo e, de maneira remanescente, em Ativos de
Liquidez, observando que serdo destinados a aplicacao
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pelo Fundo, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA
PELO GESTOR, sem prejuizo do disposto nos paragrafos
5© e 6° do artigo 45 da Instrucdo CVM n° 472, a saber, a
respeito da obrigatoriedade de observancia dos limites por
emissor e por ativo financeiro previstos nos artigos 102 e
103 da Instrucdo CVM n° 555. Para maiores informacdes
sobre a destinacao dos recursos e descricdo detalhada dos
Ativos a serem investidos pelo Fundo, veja a sec¢éo
“Termos e Condicdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta
- Destinacdo dos Recursos”, na pagina 41 deste Prospecto.

Caracteristicas, As Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em classe Unica (nao
vantagens e restrigdes | existindo diferengas acerca de qualquer vantagem ou
das Cotas restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares

idénticos direitos politicos, patrimoniais e econdmicos; (ii)
correspondem a fragfes ideais do patrimdnio liquido do
Fundo; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma
escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares,
desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito
de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos
do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do
Fundo ou sobre fragéo ideal desses ativos; (vii) no caso de
emissdo de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus
titulares direito de preferéncia; (vii) cada cota
correspondera um voto nas assembleias do Fundo; e (ix)
serdo registradas em contas de depdésito individualizadas,
mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos
titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a
qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdo de
certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “vii” acima, néo
podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo
(a) a Administradora, a Consultora de Investimento ou a
gestora; (b) os sobcios, diretores e funcionarios da
Administradora, da Consultora de Investimento ou da
gestora; (c) empresas ligadas a Administradora, a
Consultora de Investimento ou a gestora, seus soOcios,
diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do
Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista,
na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo
de bens de sua propriedade que concorram para a
formacdo do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo.

4

N&o se aplica o disposto acima quando: (i) os uUnicos
Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos
itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais Cotistas, manifestada na proépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuracdo que se refira especificamente a Assembleia
Geral de Cotistas em que se dard a permissao de voto; ou
(iii) todos os subscritores de Cotas forem conddéminos de
bem com que concorreram para a integralizacéo de Cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo sexto do artigo
8° da Lei n°® 6.404/76, conforme o paragrafo segundo do
artigo 12 da Instrugdo CVM 472.
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De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93
e no artigo 9° da Instrugédo CVM 472, o Cotista ndo podera
requerer o resgate de suas Cotas.

Preco de Emissao R$10,00 (dez reais) por Cota.
Ndmero de séries Série Unica.
Data de Emissdo Sera a data de emissdo das Cotas, que correspondera a

Data de Liquidacao.

Regime de distribuicdao | As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas
das Cotas InstituicBes Participantes da Oferta, sob a lideranca do
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de
colocagcdo com relagdo a totalidade das Cotas, inclusive
eventuais Cotas Adicionais que venham a ser emitidas, de
acordo com a Instrucdo CVM 400 e demais normas

pertinentes e/ou legislacdes aplicaveis.

Contrato de Nao sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez
Estabilizacao de ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Precos e Garantias de |Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de preco
Liquidez das Cotas no ambito da Oferta.

Distribuicao Parcial Seré admitida a distribuicdo parcial das Cotas, desde que

respeitado o montante minimo de R$50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais), correspondente a 5.000.000
(cinco milhdes) de Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31
da Instrucdo CVM 400.

Observada a colocagcdo do Montante Minimo da Oferta, as
Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverao
ser canceladas pela Administradora.

O Investidor tera a faculdade, como condicdo de eficacia
de seu Pedido de Reserva, ordens de investimento ou
aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta
a que haja distribuicdo (i) do Montante Inicial da Oferta;
ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante
Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da
Oferta.

No caso do item %ii” acima, o Investidor devera, no
momento da aceitacdo da Oferta, indicar se,
implementando-se a condicdo prevista, pretende receber
(1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma
quantidade equivalente a proporcdo entre o numero de
Cotas efetivamente distribuidas e o numero de Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento ou
do Pedido de Reserva, conforme o caso. Caso o Investidor
indique o item “2” acima, o valor minimo a ser subscrito
por Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior a
Aplicacdo Minima Inicial. Adicionalmente, caso seja
atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera
abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo
dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento dos
Investidores.
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Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os
valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipotese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolugao dos Pedidos de
Reserva das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante
igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas
inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser
encerrada, pelo Coordenador Lider, em comum acordo
com a Administradora e a Consultora de Investimento
devendo ser realizado o cancelamento das cotas néo
colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor,
devendo, ainda, devolver aos Investidores nas contas
correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos
respectivos Pedidos de Reserva ou ordens de
investimento, conforme o caso, de acordo com os Critérios
de Restituicdo, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento das Cotas
condicionadas.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SEGAO
“"FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DA NAO
COLOCAGAO DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA”
NA PAGINA 98 DESTE PROSPECTO.

Forma de Subscricao e |As Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de
Integralizacao Distribuicdo utilizando-se os procedimentos do MDA. Os
Investidores considerados Pessoas Vinculadas deveréo
indicar em seus respectivos Pedidos de Reserva ou ordens
de investimento, conforme o caso, a sua qualidade ou néao
de Pessoa Vinculada.

Os Investidores Institucionais e os Investidores N&o
Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, pelo Preco
de Emissdo, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, na Data de Liquidacdo, junto
as Instituicdes Participantes da Oferta, de acordo com as
normas de liquidacdo e procedimentos aplicAveis da B3,
observada a Sec¢do “Termos e Condi¢bes da Oferta” na
pagina 35 e seguintes deste Prospecto Definitivo.

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contara
com a assinatura de boletins de subscricdo para a
integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas.
Para os Investidores N&o Institucionais e os Investidores
Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que formalizem
Pedidos de Reserva em valor igual ou superior a R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais), o Pedido de Reserva
a ser assinado € completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacao firmado pelos Investidores,
e contém as informacdes previstas no artigo 2° da
Resolucédo CVM 27.
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Lote Adicional O Fundo podera a critério da Administradora e da
Consultora de Investimento, em comum acordo com o
Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de
Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a
quantidade das Cotas originalmente ofertada, nos termos
e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo
2°, da Instrugdo CVM 400, ou seja, em até
R$40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais),
correspondente a 4.000.000 (quatro milhdes) de Cotas, a
serem emitidas nas mesmas condi¢fes e com as mesmas
caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, que
poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data do
Procedimento de Alocacdo, sem a necessidade de novo
pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos
termos da Emisséo e da Oferta.

Aplicar-se-80 as Cotas oriundas da Opcdo de Lote
Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas
condigBes e prego das Cotas inicialmente ofertadas, sendo
que a oferta das Cotas Adicionais também sera conduzida
sob o regime de melhores esfor¢cos de colocacédo, sob a
lideranca do Coordenador Lider e a possibilidade de
participacdo dos Participantes Especiais. Assim, a
quantidade de Cotas objeto da Oferta podera ser até 20%
(vinte por cento) superior a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada, mediante exercicio parcial ou total
da Opcéo de Lote Adicional.

Lote Suplementar Nao sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a
opcdo de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 24
da Instrucdo CVM 400.

Procedimento de Havera Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta, a
Alocacao de Ordens ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente a
obtencdo do registro da Oferta e a divulgacdo do Prospecto
Definitivo e do Anudncio de Inicio, nos termos do artigo 44
da Instrucdo CVM 400, para a verificagdo, junto aos
Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda
pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores N&o Institucionais e o recebimento de ordens
de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso,
dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos
(observada a Aplicacdo Minima Inicial) ou maximos, para
verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em
caso de excesso de demanda, se havera emissdo, e em
qual quantidade, das Cotas Adicionais.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderédo
participar do Procedimento de Alocacdo, sem qualquer
limitacdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado,
no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de
Reserva e as ordens de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados.
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Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deveréo,
necessariamente, indicar na ordem de investimento ou no
Pedido de Reserva, conforme o caso, a sua condicdo de
Pessoa Vinculada.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPAGCAO DAS PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA”, NA PAGINA 98 DESTE PROSPECTO

DEFINITIVO.
Periodo de O prazo de distribuicdo publica das Cotas € de até 06 (seis)
Distribuicao meses a contar da data de divulgacédo do Anuncio de Inicio,

ou até a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento,
O que ocorrer primeiro.

Plano de Distribuicdao |Observadas as disposi¢cdes da regulamentacéo aplicavel, o
Coordenador Lider realizara a Oferta sob o regime de
melhores esforcos de colocagdo, de acordo com a
Instrucdo CVM 400, com a Instrugcdo CVM 472 e com
demais normas pertinentes, conforme o plano da
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no
artigo 33, paragrafo 3°, da Instru¢do CVM 400, o qual leva
em consideracdo as relacdes com clientes e outras
consideracbes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, exceto no caso da Oferta N&o
Institucional - na qual tais elementos ndo poderdo ser
consideradas para fins de alocagédo, devendo assegurar (i)
que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo, em conformidade com o artigo 21 da Instrucdo
CVM 400; (ii) a adequacao do investimento ao publico alvo
da Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicdes
Participantes da Oferta recebam previamente exemplares
dos Prospectos para leitura obrigatéria e que suas ddvidas
possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo
Coordenador Lider. Para maiores informagfes sobre o
Plano de Distribuicdo, veja a Secao “3. Termos e Condig0es
da Oferta — Plano de Distribuicdo”, na pagina 43 deste
Prospecto Definitivo.

Pedido de Reserva Significa o pedido de reserva das Cotas a ser preenchido e
assinado pelos Investidores Ndo Institucionais, no ambito
da Oferta N&o Institucional, bem como pelos Investidores
Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que formalizem
Pedidos de Reserva em valor igual ou superior a
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais).

Adicionalmente, nos termos da Resolucdo CVM 27, o
Pedido de Reserva (i) contém as condi¢des de subscricdo
e integralizacdo das Cotas, (ii) as condicbes de eficacia de
sua ordem e aceitacdo da Oferta diante da possibilidade de
Distribuicdo Parcial da Oferta, (iii) possibilita a
identificacdo dos Investidores N&o Institucionais da sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada e (iv) contém termo
de obtencdo de copia deste Prospecto.
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Periodo de Reserva Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o
periodo compreendido entre os dias 05 de janeiro de 2022
(inclusive) e 26 de janeiro de 2022 (inclusive), conforme
indicado na Secdo “Termos e Condicdes da Oferta -
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 60 deste
Prospecto Definitivo.

Oferta Nao Durante o Periodo de Reserva, os Investidores N&o
Institucional Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto
da Oferta deverdo preencher um ou mais Pedidos de
Reserva, durante o Periodo de Reserva, indicando, dentre
outras informagdes a quantidade de Cotas que pretende
subscrever (observada a Aplicacdo Minima Inicial), e
apresenta-los a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta. Os Investidores N&o Institucionais deveréao indicar,
obrigatoriamente, nos seus respectivos Pedidos de
Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob
pena de seus Pedidos de Reserva serem cancelados pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

No minimo 20% (vinte por cento) do Montante Inicial da
Oferta, sem considerar as Cotas Adicionais, sera
destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional,
sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo
com a Administradora e a Consultora de Investimento,
poderd diminuir ou aumentar a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o
Montante Inicial da Oferta, considerando as Cotas
Adicionais que vierem a ser emitidas. Para outras
informagbes sobre a Oferta Nao Institucional, consulte a
Secao “Termos e Condicoes da Oferta - Oferta Nao
Institucional” na pagina 45 e seguintes deste Prospecto
Definitivo.

Critério de Colocacdo Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
da Oferta Nio apresentados pelos Investidores Nao Institucionais,
Institucional inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento)
do Montante Inicial da Oferta (sem considerar as Cotas
Adicionais), todos os Pedidos de Reserva néo cancelados
serdo integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes
serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos
termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso a
totalidade dos Pedidos de Reserva realizados pelos
Investidores N&o Institucionais exceda o percentual
prioritariamente destinado & Oferta N&ao Institucional, sera
realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva
das Cotas entre todos os Investidores N&o Institucionais
que tiverem realizado Pedidos de Reserva, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
limitada ao valor individual de cada Pedido de Reserva, e
a quantidade total de Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional e desconsiderando-se as fracdes de cotas, e
as Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. A
quantidade de Cotas a serem subscritas por cada
Investidor Ndo Institucional deverd representar sempre
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um ndmero inteiro, ndo sendo permitida a subscricao de
Cotas representadas por niumeros fracionarios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fracdo, mantendo-se o ndmero inteiro (arredondamento
para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o
Pedido de Reserva podera ser atendido em montante
inferior ao indicado por cada Investidor Nao Institucional e
a Aplicacdo Minima Inicial, sendo que nao ha nenhuma
garantia de que os Investidores N&ao Institucionais venham
a adquirir a quantidade de Cotas desejada. O Coordenador
Lider, em comum acordo com a Administradora e a
Consultora de Investimento, podera manter a quantidade
de Cotas inicialmente destinada a Oferta N&do Institucional
ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com
os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, aos referidos Pedidos de Reserva.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdao consideradas
na alocacdo, em nenhuma hipétese, relacoes com
clientes e outras consideracoes de natureza
comercial ou estratégica do Coordenador Lider e do
Fundo.

Se ao final do Periodo de Reserva restar um saldo de Cotas
inferior a0 montante necessario para se atingir o
Investimento Minimo por Investidor, serd autorizada a
subscricdo e integralizacdo do referido saldo para que se
complete integralmente a distribuicdo da totalidade das
Cotas.

A divisdo igualitéria e sucessiva das Cotas objeto da Oferta
Nao Institucional sera realizada em diversas etapas de
alocacéo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocacédo
serd alocado a cada Investidor Nao Institucional que ainda
nao tiver seu Pedido de Reserva integralmente atendido o
menor nimero de Cotas entre (i) a quantidade de Cotas
objeto do Pedido de Reserva de tal investidor, excluidas as
Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii)) o montante
resultante da divisdo do total do nimero de Cotas objeto
da Oferta (excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da
Oferta) e o numero de Investidores Nao Institucionais que
ainda nao tiverem seus respectivos Pedidos de Reserva
integralmente atendidos (observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fracdo, mantendo-se o numero inteiro de Cotas -
arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Cotas
néo alocadas de acordo com o procedimento acima seréo
destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional
efetuar mais de um Pedido de Reserva, os Pedidos de
Reserva serdo considerados em conjunto, por Investidor
Nao Institucional, para fins da alocacdo na forma prevista
acima. Os Pedido de Reserva que forem cancelados por
qualquer motivo serdo desconsiderados na alocacdo
descrita acima.

Para maiores informacdes sobre o Critério de Colocacao da
Oferta Nao Institucional, veja a Secdo “Termos e
Condic¢des da Oferta - Critério de Colocacdo da Oferta Nao
Institucional” na pagina 46 deste Prospecto Definitivo.
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Oferta Institucional Apo6s o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados
pelos Investidores N&o Institucionais, as Cotas
remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a
Investidores Institucionais, por meio do Coordenador
Lider, ndo sendo estipulados valores maximos de
investimento para tais Investidores Institucionais,
observados os procedimentos descritos neste Prospecto.
Para maiores informacdes sobre a Oferta Institucional,
veja a Secdo “Termos e Condicdes da Oferta - Oferta
Institucional” na pagina 47 deste Prospecto Definitivo.

Critério de Colocacao |Caso as ordens de investimento e Pedidos de Reserva
da Oferta Institucional | apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o
total de Cotas remanescentes apés o atendimento da
demanda no éambito da Oferta N&o Institucional, o
Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores
Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em
comum acordo com a Administradora e a Consultora de
Investimento, melhor atendam aos objetivos da Oferta,
quais sejam, constituir uma base diversificada de
investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar
condi¢gbes para o desenvolvimento do mercado local de
fundos de investimento do agronegdcio. Para maiores
informagbes sobre o Critério de Colocacdo da Oferta
Institucional, veja a Secdo “"Termos e Condi¢Oes da Oferta
- Critério de Colocacgdo da Oferta Institucional” na pagina
48 deste Prospecto Definitivo.

Disposicoes Comuns a | As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis

Oferta Nao pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no &mbito das
Institucional e a ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As
Oferta Institucional Instituicbes Participantes da Oferta somente atenderédo

aos Pedidos de Reserva e as ordens de investimento,
conforme o caso, feitos por Investidores titulares de conta
nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor,
observado que as ordens de investimento ou Pedidos de
Reserva, conforme o caso, dos Investidores Institucionais
deveréo ser realizadas junto ao Coordenador Lider.

Nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelas
Instituicbes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso
de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Cotas ofertadas os Pedidos
de Reserva e as ordens de investimento enviados por
Pessoas Vinculadas seréo automaticamente cancelados.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deveréo,
necessariamente, indicar na ordem de investimento ou no
Pedido de Reserva, conforme o caso, a sua condicdo de
Pessoa Vinculada. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZAGAO
DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
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PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 98
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Taxa de ingresso e O Fundo nao possui taxa de ingresso ou de saida. Quando
taxa de saida da realizacdo de emissdes de Cotas, 0s investidores que
adquirirem Cotas da respectiva emissdo poderao ter que
arcar com até a totalidade dos custos vinculados a
distribuicdo das Cotas objeto de tais emissdes, por meio
da cobranca de taxa de distribuicdo primaria, sendo que a
cobranca de tal taxa sera aprovada e definida no mesmo
ato que aprovar as novas emissoes.

Escriturador A Administradora, conforme acima qualificada.

Registro da Oferta A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos
da Lei n° 6.385/76, da Instrucdo CVM 400, da Instrucdo
CVM 472, do Cddigo ANBIMA e das demais leis,
regulamentacdes e disposicbes legais aplicaveis ora
vigentes. O registro da Oferta na CVM foi requerido em 06
de outubro de 2021.

Negociacdo e Custédia | As Cotas da Oferta serdo depositadas para (i) distribuicéo,
das Cotas na B3 no mercado primario, no Médulo de Distribuigdo de Ativos
(MDA) administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3,
sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do
Balcao B3; e (ii) negociacdo, no mercado secundario, no
Fundos 21 - Mobdulo de Fundos, administrado e
operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociacbes e
0s eventos de pagamento liquidados financeiramente e as
Cotas custodiadas eletronicamente por meio do Balcédo B3.
A colocacdo de Cotas objeto da Oferta para Investidores
que ndo possuam contas operacionais de liquidac&o dentro
dos sistemas de liquidacdo da B3 no ambiente de balcdo
podera ocorrer de acordo com as regras definidas entre o
Coordenador Lider e a Administradora.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas
que nao estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

Alocagao e Liquidagdao |Nos termos da Resolucdo CVM 27, a Oferta ndo contara
da Oferta com a assinatura de boletins de subscricdo para a
integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas.
Para os Investidores N&o Institucionais e os Investidores
Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que formalizem
Pedidos de Reserva em valor igual ou superior a R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais), o Pedido de Reserva
a ser assinado € completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacao firmado pelos Investidores,
e contém as informacdes previstas no artigo 2° da
Resolucédo CVM 27.

As ordens recebidas por meio das Instituicdes
Participantes da Oferta serdo alocadas, posteriormente a
obtencdo do registro da Oferta, seguindo os critérios
estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar
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que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33,
paragrafo 3°, inciso I, da Instrucdo CVM 400, sendo que
0s recursos recebidos na integralizacao seréo recebidos e
aplicados nos termos do artigo 11, paragrafos 2° e 3° da
Instrucdo CVM 472.

Com base nas informacbes enviadas durante o
Procedimento de Alocacado, o Coordenador Lider verificara
se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o
Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii)) houve
excesso de demanda; diante disto, o Coordenador Lider,
em comum acordo com a Consultora de Investimento e a
Administradora, definira se havera liquidacdo da Oferta,
bem como seu volume final, ou, ainda, se haveri emisséo,
e em qual quantidade, de Cotas Adicionais.

A liguidacao fisica e financeira da Oferta ocorrerd na Data
de Liquidagdo, de acordo com o0s procedimentos
operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso,
sendo certo que a B3 informarad ao Coordenador Lider o
montante de ordens recebidas em seu ambiente de
liguidacdo, sendo que o0s recursos recebidos na
integralizacdo serdo recebidos e aplicados nos termos do
artigo 11, paragrafos 2° e 3° da Instrucdo CVM 472.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas néo
sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores, a integralizacdo das Cotas objeto da falha
podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto)
Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacéo
pelo Preco de Emissdo, sendo certo que, caso apos a
possibilidade de integralizacdo das Cotas junto ao
Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de
modo a néo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Oferta sera cancelada e as Instituicdes Participantes da
Oferta deverdo devolver aos Investidores 0s recursos
eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da
Oferta. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolucéo dos Pedidos de Reserva, das Cotas cujos valores
tenham sido restituidos. Para mais informacdes acerca da
alocacdo e liquidacdo financeira das Cotas ver secao
“Alocacdo e Liquidacdo da Oferta” na pagina 49 deste

Prospecto.
Alteracao das O Coordenador Lider poderéa requerer a CVM que o autorize
Circunstancias, a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteracdes
Revogagdo ou substanciais, posteriores e imprevisiveis nas
Modificagao, circunstancias de fato existentes quando da apresentacgéo
Suspensao ou do pedido de registro de distribuicdo, ou que o
Cancelamento da fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos
Oferta assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, nos

termos do artigo 25, caput, da Instrucdo CVM 400. O pleito
de modificacdo da Oferta presumir-se-a deferido caso néo
haja manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo
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de 10 (dez) Dias Uteis, contados do seu protocolo na CVM.
Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a
qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e
condicbes para os Investidores ou a fim de renunciar a
condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme
disposto no artigo 25, paragrafo 3°, da Instrucao CVM 400.
Caso o requerimento de modificacdo das condi¢cdes da
Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da
Oferta podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias
contados da aprovacdo do pedido de registro da Oferta a
CVM, por iniciativa prépria da CVM ou a requerimento da
Consultora de Investimento. Se a Oferta for revogada, os
atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacao
serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado
abaixo, sendo que os Investidores que aderiram a Oferta
deverédo ser restituidos integralmente pelos valores, bens
ou direitos dados em contrapartida aos valores mobiliarios
ofertados, na forma e nas condi¢cbfes previstas neste
Prospecto. A modificagcdo ou revogacdo da Oferta devera
ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo
Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuncio de
retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicbes Participantes da Oferta, da
Administradora, da CVM, da B3 e do Fundos.NET, no
mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do Aviso ao
Mercado e do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27
da Instrucdo CVM 400. Os Participantes Especiais deverdo
se acautelar e se certificar, no momento do recebimento
dos Pedidos de Reserva ou das ordens de investimento,
conforme o caso, de que o potencial Investidor esta ciente
de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento
das novas condicdes a ela aplicaveis.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao
confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de
comunicacdo que lhes for encaminhada diretamente pelo
Coordenador Lider e que informara sobre a modificacdo da
Oferta, objeto de divulgacao de anuncio de retificacdo, seu
interesse em manter suas ordens de investimento ou
Pedidos de Reserva, conforme o caso. Em caso de siléncio,
sera presumido que os Investidores silentes pretendem
manter a declaracdo de aceitacdo. As InstituicOes
Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-
se, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta,
de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada
e que tem conhecimento das novas condi¢cfes, conforme o
caso.

Nos termos do artigo 19 da Instru¢do CVM 400, a CVM (i)
poderd suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma
oferta que: (a) esteja se processando em condicdes
diversas das constantes da Instrucdo CVM 400 ou do
registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois
de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender
qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacéo de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma

26



"“KIJAN

ntos

oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante
o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo
tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a
retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

No caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, devera
ser submetido a analise prévia da CVM pileito justificado de
cancelamento do registro da Oferta, para que seja
apreciada a aplicabilidade do artigo 19, paragrafo 4° da
Instrucdo CVM 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a suspenséo ou o cancelamento da Oferta.
Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e
20 da Instrucdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua
aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até
as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util contado do
recebimento da referida comunicacdo, presumindo-se, na
falta da manifestacéo, o interesse do Investidor silente em
nao revogar sua aceitacdo. Se o Investidor silente revogar
sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo
Investidor seréo devolvidos, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos
19 e 20 da Instrucdo CVM 400, (ii) a Oferta seja revogada,
nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, ou
(iii) o Contrato de Distribuicdo seja resilido, nos termos
avencados em tal instrumento, todos os atos de aceitacdo
serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com
a qual o Investidor enviou a sua ordem de investimento ou
celebrou o seu Pedido de Reserva comunicara ao
Investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, 0s
valores até entdo integralizados pelos Investidores serao
devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da comunicacdo do cancelamento, da revogacao da
Oferta ou da resilicho do Contrato de Distribuicdo,
conforme o caso.

Em qualquer hipétese, a revogacdo da Oferta torna
ineficaz a Oferta e os atos de aceitagcdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
Investidores que aceitaram a Oferta os valores
depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
referida comunicacdo, conforme disposto no artigo 26 da
Instrucdo CVM 400.

Quaisquer comunica¢Bes relacionadas a revogacdo da
aceitacdo da Oferta pelo Investidor devem ser enviadas
por escrito ao endereco eletrénico da respectiva Instituicdo
Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia enderecada a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta.
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Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolucdo dos Pedidos de Reserva, conforme o caso, das
Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacdes
constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto
Definitivo que altere substancialmente o risco assumido
pelo Investidor ou a sua decisdo de investimento, cada
Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a modificacdo efetuada, de modo que o
Investidor poderd revogar sua aceitacdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva
Instituigdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
comunicada a maodificacdo, presumindo-se, na falta da
manifestagdo, o interesse do Investidor silente em néo
revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua
aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo
Investidor serdo devolvidos, na conta corrente de sua
titularidade indicada no respectivo Pedido de Reserva, de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo
de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.

Para mais informagcdoes acerca da Alteracdao das
Circunstancias, Revogacao ou Modificacao,
Suspensiao ou Cancelamento da Oferta ver secao
“Alteracdo das Circunstancias, Revogacao ou
Modificacdo, Suspensdao ou Cancelamento da
Oferta” na pagina 51 deste Prospecto.

Puablico-Alvo da Oferta |A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a
Investidores N&o Institucionais que se enquadrem no
publico-alvo do Fundo, a saber, pessoas fisicas e juridicas
residentes e domiciliadas no Brasil, investidores
institucionais e fundos de investimento, bem como
investidores ndo residentes, conforme previsto no
Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de
Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos
da Resolucdo CVM 11.

Adicionalmente, n&o serdo realizados esforcos de
colocagdo das Cotas em qualquer outro pais que nao o
Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e
equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas ndo lhes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria,
cabendo as Instituicbes Participantes da Oferta a
verificacdo da adequacdo do investimento nas Cotas ao
perfil de seus respectivos clientes.
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Aplicacao Minima 1.000 (mil) Cotas, totalizando a importancia de
Inicial ou R$10.000,00 (dez mil reais) por Investidor, salvo se (i) ao
Investimento Minimo |final do Periodo de Reserva restar um saldo de Cotas
por Investidor inferior a0 montante necessario para se atingir este

Investimento Minimo por qualquer Investidor, hipdtese em
que sera autorizada a subscricdo e a integralizacdo do
referido saldo para que se complete integralmente a
distribuicdo da totalidade das Cotas, ou (ii) caso o total de
Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, ocasido em que as Cotas destinadas a Oferta
N&o Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao
Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo
por Investidor. Para mais informacfes, verificar a Secao
“Termos e Condicdes da Oferta - Distribuicdo Parcial”, na
pagina 37 deste Prospecto Definitivo e na Segao “Termos
e Condicdes da Oferta — Critério de Colocagdo da Oferta
Ndo Institucional”, na pagina 46 deste Prospecto

Definitivo.
Inadequacao de O investimento nas Cotas do Fundo representa um
investimento investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é um

investimento em renda variavel, estando os Investidores
sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre
outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo das
cotacbes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os
Investidores poderao perder uma parcela ou a totalidade
de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo
venha a ter Patriménio Liquido negativo, ressalvado que
eventual responsabilidade do Cotista sera limitada ao valor
de subscricdio das Cotas de sua titularidade.
Adicionalmente, o investimento em cotas de Fundos de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais ndo
€ adequado a Investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de Fundos de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a
despeito da possibilidade de estes terem suas cotas
negociadas em bolsa de valores. Além disso, os Fundos de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais tém
a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que 0s seus
Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de
suas Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é
vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento,
nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucdo CVM 11.
Recomenda-se, portanto, que o0s Investidores leiam
cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas
81 a 100 deste Prospecto Definitivo, antes da tomada de
decisdo de investimento, para a melhor verificacdo de
alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Cotas.
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A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO
E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS
POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS.

Fatores de risco LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECI\O
“FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 81
A 100 DESTE PROSPECTO PARA UMA DESCRICZ\O DE
CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A
OFERTA E A SUBSCRICAO/AQUISICAO DE COTAS
QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO.

Informacodes Quaisquer informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo
adicionais e/ou sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto a
Administradora, ao Coordenador Lider, as demais
InstituicBes Participantes da Oferta, a Consultora de
Investimento, a B3 e/ou a CVM, cujos enderecos e
telefones para contato encontram-se indicados na Secéo
“Termos e Condicbes da Oferta — Outras Informacdes”, na
pagina 62 deste Prospecto Definitivo.
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2. IDENTIFICACAO DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LiDER E DOS
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA
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IDENTIFICAGAO DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LiDER E DOS
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

o SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES
Administrador | oBILIARIOS S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.355, 5° andar

CEP 01452-919, S&o Paulo, SP

At.: Administracdo de Fundos

Telefone: (11) 2827-3500

E-mail: administracao.fundos@singulare.com.br
Website: www.singulare.com.br
https://www.singulare.com.br/administracaodefundos/

Coordenador | XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
Lider VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 30°
andar

S&o Paulo, SP

At.: Departamento de Mercado de Capitais e Juridico
Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: dem@xpi.com.br | juridicomc@xpi.com.br
Website: www.xpi.com.br

Consultora de | KIJANI GESTORA DE RECURSOS LTDA.
Investimentos | Avenida Ayrton Senna da Silva, n® 500, sala 502
Londrina, PR

At.: Crédito e Financiamentos

Telefone: (43) 3039-1414

E-mail: asatala@kijani.com.br | kijani@kijani.com.br
Website: www.kijani.com.br

Custodiante SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.355, 5° andar

CEP 01452-919, S&o Paulo, SP

At.: Administracdo de Fundos

Telefone: (11) 2827-3500

E-mail: administracao.fundos@singulare.com.br
Website: www.singulare.com.br
https://www.singulare.com.br/administracaodefundos/

Escriturador SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CEP 01452-919, S&o Paulo, SP

At.: Administracdo de Fundos

Telefone: (11) 2827-3500

E-mail: administracao.fundos@singulare.com.br
Website: www.singulare.com.br
https://www.singulare.com.br/administracaodefundos/
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Assessores SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS
Legais do Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.355, 16° andar
Coordenador | cep 04538-133, Sao Paulo - SP
Lider At.: Vitor Arantes | Marcela Rivellino
Telefone: (11) 3074-5700
E-mail:vitor.arantes@souzamello.com.br|
marcela.moreira@souzamello.com.br
Website: www.souzamello.com.br
Assessores STOCCHE FORBES ADVOGADOS
Legais da Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4.100, 10° andar

Consultora de
Investimento

CEP 04538-132, Sao Paulo - SP
At.: Marcos Ribeiro / Ingrid Hessling
Telefone: (11) 3755-5400

E-mail:mribeiro@stoccheforbes.com.br /
ihessling@stoccheforbes.com.br

Website: www.stoccheforbes.com.br

Auditor
Independente
do Fundo

BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES

Rua Major Quedino, n® 90, 3° andar, Consolacéo
CEP 01050-030, Sao Paulo — SP

At.: Waldemar Namura Junior

Telefone: +55 (11) 3848 5880

E-mail: waldemar.namura@bdo.com.br

Website: https://www.bdo.com.br/pt-br/bdo-brazil

34


mailto:marcela.moreira@souzamello.com.br
http://www.souzamello.com.br/
mailto:mribeiro@stoccheforbes.com.br%20/

YKIJANI

3. TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDI(;f)ES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de
colocacdo, conduzida de acordo com a Instrucdo CVM 400, a Instrucdo CVM 472, nos
termos e condicdes do Regulamento e do Contrato de Distribuicéo.

Deliberacdo sobre a Oferta e a Primeira Emissdo das Cotas

Foram celebrados os Atos de Aprovacao da Oferta, por meio dos quais foram aprovados,
dentre outros, os termos e condi¢cdes da Emisséao e da Oferta.

Montante Inicial da Oferta e quantidade de Cotas objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com os Participantes Especiais, conforme o caso,
realizardo a distribuicdo publica de, inicialmente, 20.000.000 (vinte milhdes) de Cotas,
todas nominativas e escriturais, em série Unica, ao pre¢co de R$10,00 (dez reais) por
Cota, perfazendo o montante total de, inicialmente, R$200.000.000,00 (duzentos
milhdes de reais), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude
do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que
atingido o Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

O Fundo podera a critério da Administradora e da Consultora de Investimento, em
comum acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Cotas,
aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade das Cotas originalmente
ofertada, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da
Instrucdo CVM 400, ou seja, em até R$40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais),
correspondente a 4.000.000 (quatro milhdes) de Cotas, a serem emitidas nas mesmas
condicbes e com as mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, que
poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data do Procedimento de Alocagdo, sem a
necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da
Emissédo e da Oferta.

Aplicar-se-ao as Cotas oriundas do exercicio da Opc¢ao de Lote Adicional, caso venham
a ser emitidas, as mesmas condi¢clOes e preco das Cotas inicialmente ofertadas, sendo
que a oferta das Cotas Adicionais também sera conduzida sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo, sob a lideranca do Coordenador Lider e a possibilidade de
participacdo dos Participantes Especiais. Assim, a quantidade de Cotas objeto da Oferta

poderd ser até 20% (vinte por cento) superior a quantidade de Cotas inicialmente
ofertada, mediante exercicio parcial ou total da Opc¢éo de Lote Adicional.

Lote Suplementar

N&o sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgéo de distribuicdo de lote
suplementar para fins de estabilizacdo do pre¢co das Cotas, nos termos do artigo 24 da
Instrucdo CVM 400.

Distribuicdo Parcial

Sera admitida a distribuicao parcial das Cotas, desde que respeitado o montante minimo
de R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), correspondente a 5.000.000 (cinco
milh6es) de Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢cdo CVM 400.
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Observada a colocacdo do Montante Minimo da Oferta, as Cotas que nao forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser
canceladas pela Administradora.

O Investidor tera a faculdade, como condicdo de eficacia de seu Pedido de Reserva,
ordens de investimento ou aceitacao da Oferta, de condicionar a sua adesao a Oferta a
que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou
maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “ii” acima, o Investidor devera, no momento da aceitacdo da Oferta,
indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber (1) a totalidade
das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcédo entre o nimero
de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento ou do Pedido de Reserva,
conforme o caso.

Caso o Investidor indique o item “2"” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor
no contexto da Oferta podera ser inferior a Aplicacdo Minima Inicial. Adicionalmente,
caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de Reserva e das ordens de
investimento dos Investidores.

Caso néo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja
tenha ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores, nas contas correntes de
suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Pedidos de Reserva ou ordens
de investimento, conforme o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a
partir da Data de Liquidacdo, com deducédo, se for o caso, dos eventuais custos e dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero (“Critérios
de Restituicdo de Valores”), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacéo relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos Pedidos de Reserva das Cotas cujos
valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao
Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera
ser encerrada, pelo Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a
Consultora de Investimento devendo realizar o cancelamento das cotas ndo colocadas,
nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores
que tiverem condicionado a sua adesédo a colocagao integral, ou para as hipéteses de
alocacao proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacéo
do cancelamento das Cotas condicionadas.

N&o havera fontes alternativas de captacao, em caso de Distribuicdo Parcial.

Para maiores informacdes sobre a Distribuicdo Parcial das Cotas, veja a secdo “Fatores
de Risco — Riscos Relativos a Oferta — Riscos da ndo colocacdo do Montante Minimo da
Oferta” e a segao “Fatores de Risco — Riscos Relativos a Oferta - Risco da néo colocagéo
do Montante Inicial da Oferta”, na pagina 98 deste Prospecto Definitivo.

Regime de distribuicdo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta seréo distribuidas pelas Instituicées Participantes da Oferta,
sob a lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos de colocacao
com relagéo a totalidade das Cotas, inclusive eventuais Cotas Adicionais que venham a
ser emitidas, de acordo com a Instrucdo CVM 400 e demais normas pertinentes e/ou
legislacBes aplicaveis.
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Preco de Emissdo

O Preco de Emissdo por Cota no valor de R$10,00 (dez reais) foi aprovado pela
Administradora por meio dos Atos de Aprovacao da Oferta, conforme os termos previsto
no Regulamento, e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Forma de subscricdo e integralizacao

As Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de Distribuicdo utilizando-se os
procedimentos do MDA. Os Investidores considerados Pessoas Vinculadas deveré&o
indicar em seus respectivos Pedidos de Reserva ou ordens de investimento, conforme
0 caso, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada.

Os Investidores Institucionais e os Investidores N&do Institucionais integralizardo as
Cotas, a vista, pelo Preco de Emissdo, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, na Data de Liquidacao, junto as Instituicdes Participantes
da Oferta, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3.

Para maiores informacdes, vide secao “Termos e CondicOes da Oferta — Caracteristicas
da Oferta — Critério de Colocagdo da Oferta Institucional” na pagina 48 deste Prospecto,
a secdo “Termos e Condicdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta — Critério de
Colocacdo da Oferta Nao Institucional” na pagina 46 deste Prospecto.

Aplicacdo Minima Inicial ou Investimento Minimo por Investidor

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta serd de 1.000
(mil) Cotas, totalizando a importancia de R$10.000,00 (dez mil reais) por Investidor,
salvo se (i) ao final do Periodo de Reserva restar um saldo de Cotas inferior ao montante
necessario para se atingir este Investimento Minimo por qualquer Investidor, hipétese
em que sera autorizada a subscricdo e a integralizacdo do referido saldo para que se
complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas, ou (ii) caso o total de
Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta Nao Institucional, ocasido em que as Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, o que podera
reduzir o Investimento Minimo por Investidor. Para mais informacdes, verificar a Se¢éo
“Termos e Condi¢des da Oferta — Distribuicdo Parcial”, na pagina 37 deste Prospecto
Definitivo, e na Secdo “Termos e Condi¢cdes da Oferta — Critério de Colocacao da Oferta
N&o Institucional”, na pagina 46 deste Prospecto Definitivo.

Adicionalmente, fica ressalvado que a propriedade de montante igual ou superior a 10%
(dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, bem como a titularidade
de Cotas que garantam o direito ao recebimento, por determinado Cotista pessoa fisica,
de rendimentos iguais ou superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, poderao resultar em impactos tributarios para referido Cotista
pessoa fisica.

Para maiores informacdes sobre as regras de tributagdo aplicaveis aos Investidores e ao
Fundo, vide sec¢do “Regras de Tributagdo do Fundo - Tributagdo aplicavel aos Cotistas
do Fundo”, na pagina 101 deste Prospecto.

Caracteristicas, vantagens e restricoes das Cotas

As Cotas do Fundo (i) sao emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de
qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos
direitos politicos, patrimoniais e econdmicos; (ii) correspondem a fracBes ideais do
patriménio liquido do Fundo; (iii) ndo sado resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e
nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do
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Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) no caso de
emissao de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia;
(Viii) cada cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo; e (ix) serao
registradas em contas de depodsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em
nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a
qualidade de Cotista do Fundo, sem emisséo de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “viii” acima, ndo podem votar nas Assembleias
Gerais de Cotistas do Fundo (a) a Administradora ou a Consultora de Investimento; (b)
os socios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Consultora de Investimento;
(c) empresas ligadas a Administradora ou a Consultora de Investimento, seus sécios,
diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores
e funcionarios; (e) o Cotista, na hip6tese de deliberacao relativa a laudos de avaliacéo
de bens de sua propriedade que concorram para a formacéo do patriménio do Fundo;
e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica o disposto acima quando: (i) os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas
em que se dard a permissao de voto ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem
conddéminos de bem e/ou bens com que concorreram para a integralizacdo de Cotas,
podendo aprovar o respectivo laudo de avaliacdo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o paragrafo sexto do artigo 8° da Lei n® 6.404/76, conforme o paragrafo
segundo do artigo 12 da Instru¢cdo CVM 472.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucéo
CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Publico-Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a Investidores Nao Institucionais
que se enquadrem no publico alvo do Fundo, a saber, pessoas naturais e juridicas,
residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por
objetivo investimento de longo prazo, bem como investidores ndo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento, conforme previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos da Resolu¢cdo CVM 11.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacdo das Cotas em qualquer
outro pais que néo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a
aquisicdo das Cotas nao lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo as Instituicbes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacao
do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

O Publico-Alvo da Oferta sdo os Investidores que se enquadrem no publico-alvo do
Fundo. Os Investidores da Oferta interessados devem ter conhecimento da
regulamentacdo que rege a matéria e ler atentamente este Prospecto, em especial a
secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 81 a 100 deste Prospecto, para avaliagdo dos
riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Primeira Emisséo,
a Oferta e as Cotas, 0s quais devem ser considerados para o investimento nas Cotas,
bem como o Regulamento.
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Destinacdo dos recursos

Os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissao
de Cotas Adicionais, serdo aplicados em, preponderantemente, em Ativos-Alvo e, de
maneira remanescente, em Ativos de Liquidez, observando que serdo destinados a
aplicacio pelo Fundo, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELO GESTOR, sem
prejuizo do disposto nos paragrafos 5° e 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM n® 472, a saber,
a respeito da obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor e por ativo financeiro
previstos nos artigos 102 e 103 da Instrucdo CVM n° 555.

Ainda, deverdo ser observados os Limites de Concentracdo e os Critérios de
Elegibilidade previstos na Politica de Investimentos do Fundo, constantes neste
Prospecto e no Regulamento.

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo do Fundo é
atualmente composto por:

Ativo Setor Localizacao Volume icrdy ML EFE L SlEEe
(anos) (ao ano) (ao ano)

Ativo 1 Maquinas e GO 33 4 col 4,90%
Equipamentos

Ativo 2 Defensivos SP 25 6 cDl 4,90%

Bioldgicos

Ativo 3 Distribuicao MT 25 4 cDl 6,80%
Agropecuaria

Ativo 4 Frutas PE 25 6 CDI 7,25%

Ativo 5 Distribuicdo MG 16 4 cDl 5,00%
Saude Animal

Ativo 6 Sadde e Bem- sp 16 4 col 5,50%

Estar

Ativo 7 Cooperativa PR 12 2 CDI 5,25%

Ativo 8 Nutricdo Animal SP 12 3 CDI 6,75%

Ativo 9 Proteina Animal MS 12 2 CDI 7,00%

Ativo 10 Produtor Rural MT 8 3 CDI 7,00%

O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS
RECURSOS SERAO APLICADOS NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO
ESPECIFICO PARA A DESTINACAO DOS RECURSOS DA OFERTA, E NAO HA
GARANTIA DE QUE A CONSULTORA DE INVESTIMENTO CONSEGUIRA
DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO
ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE
INDICATIVO.
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NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO NAO CELEBROU
QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A
AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO
DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE
RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER
COMPROMISSO DO FUNDO OU DA CONSULTORA DE INVESTIMENTO EM
RELACAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA
OFERTA, CUJA CONCRETIZAGCAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA
EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO.
ALEM DISSO, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS
MAIORES DETALHES.

As disponibilidades financeiras do Fundo que n&o estejam aplicadas em Ativos Alvo, nos
termos do Regulamento, poderdao ser aplicadas, conforme os limites previstos na
legislagdo aplicavel, nas Aplicacdes Financeiras. Para mais informacdes sobre a
discricionariedade da Administradora e da Consultora de Investimento, ver
fator de risco “"Risco de discricionariedade de investimento pela Consultora de
Investimento” na pagina 80 do Prospecto.

N3ao havera fontes alternativas de captacao, em caso de Distribuicdao Parcial.

Pedido de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor, inclusive aquele considerado Pessoa
Vinculada, indicara no(s) seu(s) Pedido(s) de Reserva, entre outras informacdes, (i) a
quantidade de Cotas e o volume financeiro que pretende subscrever em Cotas
(observada a Aplicacdo Minima Inicial), bem como (ii) a sua qualidade ou ndo de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Reserva ser(em) cancelado(s) pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Periodo de Distribuicdo

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta tera inicio na data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrucgdo
CVM 400. A distribuicdo das Cotas da Oferta sera encerrada na data de divulgacao do
Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 06 (seis) meses apos a
divulgacdo do Andncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Procedimento de Alocacao de Ordens

Haverd Procedimento de Alocacdo no a&mbito da Oferta, a ser conduzido pelo
Coordenador Lider, posteriormente a obtencédo do registro da Oferta e a divulgagédo do
Prospecto Definitivo e Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 44 da Instru¢cdo CVM 400,
para a verificagcdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda
pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais
e o recebimento de ordens de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o
caso, dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observada a Aplicacao
Minima Inicial) ou maximos, para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido
e, em caso de excesso de demanda, se havera emissdo, e em qual quantidade, das
Cotas Adicionais.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderédo participar do Procedimento
de Alocacdo, sem qualquer limitagcdo em relacéo ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva
e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas ser8o automaticamente
cancelados.
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Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar na
ordem de investimento ou no Pedido de Reserva, conforme o caso, a sua condicdo de
Pessoa Vinculada. A PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO
E INTEGRALIZAGCAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A
RESPEITO DA PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 98
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Registro da Oferta

A Oferta ser& registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n° 6.385/76, da
Instrucdo CVM 400, da Instrucdo CVM 472, do Cddigo ANBIMA e das demais leis,
regulamentacdes e disposicdes legais aplicaveis ora vigentes.

Plano de Distribuicdo

Observadas as disposi¢des da regulamentacéo aplicavel, o Coordenador Lider realizara
a Oferta sob o regime de melhores esfor¢cos de colocacdo, de acordo com a Instrucdo
CVM 400, com a Instrucdo CVM 472 e com as demais normas pertinentes, conforme o
plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, paragrafo 3°,
da Instrucdo CVM 400, o qual leva em consideracao as relagbes com clientes e outras
consideracfes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto no
caso da Oferta Nao Institucional - na qual tais elementos ndo poderdo ser
consideradas para fins de alocacédo, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido
aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo, em conformidade com o artigo 21 da
Instrucdo CVM 400; (ii) a adequacgédo do investimento ao publico alvo da Oferta; e (iii)
que os representantes das InstituicOes Participantes da Oferta recebam previamente
exemplares dos Prospectos para leitura obrigatoria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposi¢des da regulamentacédo aplicavel, o Coordenador Lider devera
realizar e fazer com que as demais Institui¢cbes Participantes da Oferta assumam
a obrigacdo de realizar a distribuicdo publica das Cotas, conforme Plano de
Distribuicéo fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico-alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os
Investidores Institucionais, que se enquadrem no Publico-Alvo da Oferta, conforme
previsto no Regulamento e neste Prospecto;

(i) apods o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizagdo do
Prospecto Preliminar e a divulgacdo do Aviso ao Mercado na forma prevista no
artigo 53 da Instrucdo CVM 400, e anteriormente & concessao de registro da Oferta
pela CVM, poderdo ser realizadas apresentacbes para potenciais Investidores,
conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso “iii” abaixo;

(iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para
potenciais Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM, nos
termos da Instrucdo CVM 400 e da Deliberacdo CVM n° 818, de 30 de abril de
2019;

(iv) durante o Periodo de Reserva, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os
Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais, nos termos do artigo 45
da Instrucdo CVM 400, e as ordens de investimento ou Pedidos de Reserva,
conforme o caso, dos Investidores Institucionais, observado o valor da Aplicacao
Minima Inicial;
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(v) o Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera
formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva junto a uma Unica Instituicao
Participante da Oferta, conforme disposto na Secédo “"Termos e CondicGes da Oferta
- Oferta Nao Institucional”, na pagina 45 deste Prospecto Definitivo;

(vi) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera
enviar seu Pedido de Reserva ou sua ordem de investimento, conforme o caso,
para o Coordenador Lider, conforme disposto na Secdo “Termos e Condigoes da
Oferta — Oferta Institucional”, na pagina 47 deste Prospecto Definitivo;

(vii) as Institui¢cbes Participantes da Oferta serdo responséaveis pela transmisséo a B3
das ordens acolhidas no &mbito dos Pedidos de Reserva;

(viii) até o Dia Util imediatamente anterior a data de realizagdo do Procedimento de
Alocacao e ap6s o atendimento dos Pedidos de Reserva das Cotas no ambito da
Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider recebera as ordens de investimento
ou Pedidos de Reserva, conforme o caso, enviados por Investidores Institucionais,
indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de
reserva ou limites maximos de investimento para Investidores Institucionais,
observada a Aplicagcdo Minima Inicial;

(ix) concluido o Procedimento de Alocacao, posteriormente a obtencéo do registro da
Oferta e a divulgacdo do Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio, o
Coordenador Lider consolidara as ordens de investimento ou Pedidos de Reserva,
conforme o caso, dos Investidores, inclusive daqueles que sejam Pessoas
Vinculadas, para subscricdo das Cotas;

(X) os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Reserva ou as suas
ordens de investimento, conforme o caso, alocados, observados o critério de
colocacdo da Oferta Nao Institucional e o Critério de Colocacdo da Oferta
Institucional, conforme o caso, deverdo assinar o Termo de Ades&o ao
Regulamento, sob pena de cancelamento das respectivas ordens de
investimento e Pedidos de Reserva, a critério da Administradora e da
Consultora de Investimentos, em conjunto com o Coordenador Lider. Todo
Investidor, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura
do Termo de Adesdo ao Regulamento, que recebeu exemplar do Prospecto e
do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica
de investimento, da composicao da carteira, da Taxa de Administracdo e da
Taxa de Performance, devidas a Administradora e a Consultora de
Investimento, conforme o caso e na forma descrita no Regulamento, bem
como dos fatores de riscos aos quais o Fundo estéa sujeito;

(xi) observado o artigo 54 da Instrucdo CVM 400 e sem prejuizo do Periodo de
Reserva, a Oferta somente terd inicio apés (a) a concesséo do registro da Oferta
pela CVM; (b) a divulgagédo do Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90
(noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM; e (c) a
disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores;

(xii) nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicbes Participantes da
Oferta aos Investidores interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta; e

(xiii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta
mediante divulgag¢do do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do
artigo 54-A da Instrucéo CVM 400.

Nao sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de
garantia de liquidez para as Cotas. Nao sera firmado Contrato de Estabilizagdo de Precos
e Garantias de Liquidez das Cotas no ambito da Oferta.
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Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta
deverdo preencher um ou mais Pedidos de Reserva, durante o Periodo de Reserva,
indicando, dentre outras informac¢fdes a quantidade de Cotas que pretende subscrever
(observada a Aplicacdo Minima Inicial), e apresenta-los a uma Uunica Instituicdo
Participante da Oferta. Os Investidores N&o Institucionais deverdo indicar,
obrigatoriamente, nos seus respectivos Pedidos de Reserva a sua qualidade ou nao de
Pessoa Vinculada, sob pena de seus Pedidos de Reserva serem cancelados pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda
superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem
considerar as Cotas Adicionais), ndo sera permitida a colocacdo de Cotas junto a
Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da
Instrucdo CVM 400, sendo os seus Pedidos de Reserva automaticamente cancelados.

No minimo, 20% (vinte por cento) do Montante Inicial da Oferta, sem considerar as
Cotas Adicionais, sera destinado, prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional, sendo
certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Consultora
de Investimento, podera diminuir ou aumentar a quantidade de Cotas inicialmente
destinada & Oferta N&o Institucional até o Montante Inicial da Oferta, considerando as
Cotas Adicionais que vierem a ser emitidas.

A Oferta Nao Institucional observard os procedimentos e normas de liquidacado da B3,
bem como os seguintes procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas deveréao, necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Reserva a sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, seréo aceitos
os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo,
observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no a&mbito
da Oferta, sera vedada a colocacdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 98 DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO;

(i) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas, podera no respectivo Pedido de Reserva condicionar
sua adesdo a Oferta, nos termos descrito na Segdo “Termos e Condigdes da Oferta
- Distribuigdo Parcial”, na pagina 37 deste Prospecto Definitivo;

(i) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos
Investidores N&o Institucionais serdo informados a cada Investidor até o Dia Util
imediatamente anterior a Data de Liquidacdo pela Instituicdo Participante da
Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva do respectivo
Investidor N&do Institucional, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletrénico fornecido no(s) Pedido(s) de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone
ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea “v”
abaixo, limitado ao valor do(s) Pedido(s) de Reserva e ressalvada a possibilidade
de rateio prevista na segdo “Critério de Colocagao da Oferta Nao Institucional”, na
pagina 46 deste Prospecto;
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(iv) as Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmisséao a B3
das ordens acolhidas no &mbito dos Pedidos de Reserva;

(v) os Investidores Nao Institucionais deverédo efetuar o pagamento do valor indicado
na alinea “iii” acima junto a Instituicdo Participante da Oferta com que tenham
realizado o(s) seu(s) Pedido(s) de Reserva, em recursos imediatamente
disponiveis, até as 15:00 horas da Data de Liquidacdo. Nao havendo pagamento
pontual, o Pedido de Reserva sera automaticamente desconsiderado; e

(vi) as Instituicdes Participantes da Oferta somente atender&o aos Pedidos de Reserva
feitos por Investidores N&o Institucionais titulares de conta nelas aberta ou
mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Pedidos de Reserva serao irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos
“i”, “i” e “v" acima, e na Secdo “Termos e Condicdes da Oferta — Alteracdo das
circunstancias, revogacao ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na

pagina 51 deste Prospecto Definitivo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE
COTAS DO FUNDO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E
CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, ESPECIALMENTE
NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA
OFERTA E AS INFORMAGCOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 81 A 100 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA
EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS
COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO
NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE
REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, SE TAL INSTITUICAO, A SEU
EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZAGCAO DE CONTA
E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENGCAO DE RECURSOS EM CONTA
CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S)
PEDIDO(S) DE RESERVA; (III) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S)
SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO
DA SUBSCRICAO POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E
(IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA
DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE
O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA
A REALIZACAO DO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A
REALIZAGAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA,
TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de colocacdo da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores
Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja
igual ou inferior a 20% (vinte por cento) do Montante Inicial da Oferta (sem considerar
as Cotas Adicionais), todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados serdo integralmente
atendidos, e as Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais,
nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos de Reserva
realizados pelos Investidores N&o Institucionais exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta N&o Institucional, sera realizado rateio por meio da divisao igualitaria
e sucessiva das Cotas entre todos os Investidores N&o Institucionais que tiverem
realizado Pedidos de Reserva, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Pedido de Reserva e a quantidade total
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de Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional e desconsiderando-se as fracbes de
Cotas, e as Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos
termos da Oferta Institucional. A quantidade de Cotas a serem subscritas por cada
Investidor N&o Institucional devera representar sempre um ndmero inteiro, ndo sendo
permitida a subscricdo de Cotas representadas por nimeros fracionarios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o ndmero
inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o
Pedido de Reserva podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada
Investidor Nao Institucional e a Aplicacdo Minima Inicial, sendo que ndo ha nenhuma
garantia de que os Investidores N&o Institucionais venham a adquirir a quantidade de
Cotas desejada. O Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a
Consultora de Investimento, poderd manter a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos
referidos Pedidos de Reserva.

Na Oferta Nao Institucional ndo seréo consideradas na aloca¢do, em nenhuma hipotese,
relagbes com clientes e outras considera¢des de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider e do Fundo.

Se ao final do Periodo de Reserva restar um saldo de Cotas inferior ao montante
necessario para se atingir o Investimento Minimo por Investidor, serd autorizada a
subscricdo e integralizacdo do referido saldo para que se complete integralmente a
distribuicdo da totalidade das Cotas.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas objeto da Oferta Nao Institucional sera
realizada em diversas etapas de alocacdo sucessivas, sendo que a cada etapa de
alocacao seréa alocado a cada Investidor Nao Institucional que ainda néo tiver seu Pedido
de Reserva integralmente atendido o menor nimero de Cotas entre (i) a quantidade de
Cotas objeto do Pedido de Reserva de tal investidor, excluidas as Cotas ja alocadas no
ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdo do total do nimero de Cotas
objeto da Oferta (excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o niUmero de
Investidores Nao Institucionais que ainda nao tiverem seus respectivos Pedidos de
Reserva integralmente atendidos (observado que eventuais arredondamentos serao
realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro de Cotas -
arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Cotas néo alocadas de acordo com o
procedimento acima serao destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de
Reserva, os Pedidos de Reserva serdo considerados em conjunto, por Investidor Nao
Institucional, para fins da alocacdo na forma prevista acima. Os Pedido de Reserva que
forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na alocacdo descrita
acima.

Oferta Institucional

Apé6s o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores N&do
Institucionais, as Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta N&o
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio
do Coordenador Lider, ndo sendo estipulados valores maximos de investimento para
tais Investidores Institucionais, observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Cotas deverdo apresentar suas ordens de
investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso, ao Coordenador Lider, em
até 01 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocacéo, indicando a quantidade
de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos
de investimento, observada a Aplicacdo Minima Inicial;
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(i) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo, necessariamente, indicar na ordem de investimento ou Pedido de
Reserva, conforme o caso, a sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serdo aceitas as ordens de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme
0 caso, enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no
entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera
vedada a colocacdo de Cotas para os Investidores Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 98 DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO;

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condi¢do de eficicia de
suas ordens de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso, e aceitacdo
da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito na Sec¢éo
“Termos e Condi¢cdes da Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina 37 deste
Prospecto Definitivo;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional
deverd assumir a obrigacao de verificar se estd cumprindo com 0s requisitos para
participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de
investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, o Coordenador
Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada
ao endereco eletrbnico fornecido na ordem de investimento ou Pedidos de
Reserva, conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia,
sobre a quantidade de Cotas que cada um devera subscrever e o valor a ser
integralizado; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas pelo valor indicado no inciso
“v” acima, a vista, em moeda corrente nacional e em recursos imediatamente
disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, de acordo com as normas
de liquidacéao e procedimentos aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento pontual,
a ordem de investimento ou o Pedido de Reserva, conforme o caso, seréo
automaticamente desconsiderados.

As ordens de investimento e os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis,
exceto pelo disposto nos incisos “ii”, “ii” e “vi” acima, e na Secdo “"Termos e Condicoes
da Oferta - Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e
cancelamento da Oferta”, na pagina 51 deste Prospecto Definitivo.

Critério de colocacdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento e Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes apés o atendimento da
demanda no ambito da Oferta N&o Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade
aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum
acordo com a Administradora e a Consultora de Investimento, melhor atendam aos
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagcdo das perspectivas do
Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢bes para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos do agronegdcio.
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Disposicées comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

As InstituicBes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das
ordens acolhidas no &mbito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As
Instituicbes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva e as
ordens de investimento, conforme o caso, feitos por Investidores titulares de conta
nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor, observado que as ordens de
investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso, dos Investidores Institucionais
deverao ser realizadas junto ao Coordenador Lider.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional,
todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes Participantes da Oferta
aos Investidores interessados em adquirir as Cotas.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Cotas Adicionais), os Pedidos de Reserva e as ordens de
investimento enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar na
ordem de investimento ou no Pedido de Reserva, conforme o caso, a sua condicdo de
Pessoa Vinculada. A PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO
E INTEGRALIZAGCAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 98
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Alocacéo e liquidacdo da Oferta

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins
de subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os
Investidores N&o Institucionais e os Investidores Institucionais pessoas fisicas ou
juridicas que formalizem Pedidos de Reserva em valor igual ou superior a R$
1.000.000,00 (um milh&o de reais), o Pedido de Reserva a ser assinado € completo e
suficiente para validar o compromisso de integralizacéo firmado pelos Investidores, e
contém as informacgdes previstas no artigo 2° da Resolucdo CVM 27.

As ordens recebidas por meio das Instituicbes Participantes da Oferta serdo alocadas,
posteriormente a obtencdo do registro da Oferta, seguindo os critérios estabelecidos
pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, paragrafo
39, inciso 1, da Instrucdo CVM 400, sendo que os recursos recebidos na integralizacdo
serao recebidos e aplicados nos termos do artigo 11, paragrafos 2° e 3° da Instrucao
CVM 472.

Com base nas informacdes enviadas durante o Procedimento de Alocacdo, o
Coordenador Lider verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o
Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto,
o Coordenador Lider, em comum acordo com a Consultora de Investimento e a
Administradora, definira se havera liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final,
ou, ainda, se havera emissdo, e em qual quantidade, de Cotas Adicionais.
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No caso de captacao abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor que, ao realizar
seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento, condicionou a sua adesado a Oferta,
nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade
do Montante Inicial da Oferta, ndo terA o seu Pedido de Reserva ou ordem de
investimento acatado, sendo certo que referido Pedido de Reserva ou ordem de
investimento, conforme o caso, serd cancelado automaticamente. Caso determinado
Investidor da Oferta ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores depositados
serao devolvidos aos Investidores, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores,
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento das
Cotas condicionadas. Nesta hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverédo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos,
bem como efetuar a devolucao dos Pedidos de Reserva das Cotas cujos valores tenham
sido restituidos.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso
de demanda superior a 1/3 (um ter¢co) da quantidade de Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Reserva e as ordens de
investimento de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados.

ApOs a verificagdo da alocacao das Cotas no ambito do Procedimento de Alocacéo, as
InstituicBes Participantes da Oferta liquidardo as ordens recebidas na forma prevista
abaixo e no Termo de Adeséo ao Contrato de Distribui¢do, conforme o caso.

A liquidagéo fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento se
dard na Data de Liquidagédo, observados os procedimentos operacionais da B3 ou do
Escriturador, conforme o caso, sendo que o0s recursos recebidos na integralizacdo serdo
recebidos e aplicados nos termos do artigo 11, paragrafos 2° e 3° da Instrucdo CVM
472.

A integralizagdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional,
quando da sua liquidacdo, pelo Preco de Emissdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de
Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada
um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante
de Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocacdo e os critérios de
rateio, a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Reserva e/ou ordem de investimento, observados os

procedimentos de colocacédo e os critérios de rateio.

Caso, na Data de Liquidacédo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas
por falha dos Investidores, a integralizacdo das Cotas objeto da falha poderd ser
realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a
Data de Liquidagdo pelo Preco de Emissao, sendo certo que, caso apos a possibilidade
de integralizacéo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores
de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as
InstituicBes Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores os recursos
eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta.
Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo
fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolugéo dos Pedidos de Reserva das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Formador de Mercado

N&o sera contratado prestador de servico de formador de mercado (market maker) no
ambito da Oferta. Sem prejuizo, o Administrador podera contratar referido prestador
de servigcos ap6s encerramento da Oferta, nos termos previstos no Regulamento do
Fundo.
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Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da
Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a
Oferta, caso ocorram alteracbes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas
circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de
distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, nos termos do artigo 25, caput, da
Instrucdo CVM 400. O pleito de modificacdo da Oferta presumir-se-a deferido caso néo
haja manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis,
contados do seu protocolo na CVM.

Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim
de melhorar seus termos e condicbes para os Investidores ou a fim de renunciar a
condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, paragrafo
39, da Instrugdo CVM 400. Caso o requerimento de modificacdo das condi¢des da Oferta
seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado em até
90 (noventa) dias contados da aprovacgéo do pedido de registro da Oferta & CVM, por
iniciativa propria da CVM ou a requerimento da Consultora de Investimento.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacao
serd@o considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sendo que os Investidores
que aderiram a Oferta deverdo ser restituidos integralmente pelos valores, bens ou
direitos dados em contrapartida aos valores mobiliarios ofertados, na forma e nas
condicBes previstas neste Prospecto. A modificacdo ou revogacado da Oferta devera ser
imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada por
meio de anuncio de retificagdo a ser divulgado nas péginas da rede mundial de
computadores das Instituicbes Participantes da Oferta, da Administradora, da CVM, da
B3 e do Fundos.NET, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacao do Aviso ao Mercado
e do Anudncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrucdo CVM 400. Os
Participantes Especiais deverao se acautelar e se certificar, no momento do recebimento
dos Pedidos de Reserva ou das ordens de investimento, conforme o caso, de que o
potencial Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento
das novas condic¢fes a ela aplicaveis.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta dever&o confirmar expressamente, até
as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de
comunicacdo que lhes for encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider e que
informara sobre a modificacdo da Oferta, objeto de divulgacdo de anuncio de retificacao,
seu interesse em manter suas ordens de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme
0 caso. Em caso de siléncio, sera presumido que os Investidores silentes pretendem
manter a declaracdo de aceitacdo. As Instituicbes Participantes da Oferta dever&o
acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitac6es da Oferta, de
que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das
novas condi¢des, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instru¢cdo CVM 400, a CVM (i) poderéa suspender ou cancelar,
a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condi¢cBes diversas
das constantes da Instrucdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por
ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido
o0 respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta
ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.
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No caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, devera ser submetido a analise prévia
da CVM pleito justificado de cancelamento do registro da Oferta, para que seja
apreciada a aplicabilidade do artigo 19, paragrafo 4° da Instrucdo CVM 400.

Cada Instituicao Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores
que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensao ou o cancelamento da Oferta. Caso
a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢cdo CVM 400, o
Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisao a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto)
Dia Util contado do recebimento da referida comunicacéo, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor silente em ndo revogar sua aceitacdo. Se o
Investidor silente revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo
Investidor serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢cdo CVM 400,
(if) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, ou
(iii) o Contrato de Distribuicdo seja resilido, nos termos avencados em tal instrumento,
todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com
a qual o Investidor enviou a sua ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de
Reserva comunicara ao Investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, 0s valores
até entdo integralizados pelos Investidores serédo devolvidos, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicacdo do cancelamento, da revogacdo da Oferta ou da resilicdo do Contrato de
Distribui¢éo, conforme o caso.

Em qualquer hipotese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
Investidores que aceitaram a Oferta os valores depositados, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da referida
comunicacdo, conforme disposto no artigo 26 da Instrucdo CVM 400.

Quaisquer comunicacdes relacionadas a revogacdo da aceitacdo da Oferta pelo
Investidor devem ser enviadas por escrito ao endereco eletrénico da respectiva
Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia
enderecada a respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo
fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolucdo dos Pedidos de Reserva, conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham
sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacbes constantes do Prospecto
Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo
Investidor ou a sua decisdo de investimento, cada Instituicdo Participante da Oferta
devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a
modificacdo efetuada, de modo que o Investidor podera revogar sua aceitacao a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi
comunicada a modificacdo, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor silente em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacao,
os valores até entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, na conta corrente
de sua titularidade indicada no respectivo Pedido de Reserva, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogagao.
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Negociacdo e custédia das Cotas na B3

As Cotas da Oferta serdao depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, no
Modulo de Distribuicdo de Ativos (MDA) administrado e operacionalizado pelo Balcao
B3, sendo a distribui¢do liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii)
negociacdo, no mercado secundario, no Fundos 21 - Mdédulo de Fundos, administrado
e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento
liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente por meio do Balc&o
B3. A colocacdo de Cotas objeto da Oferta para Investidores que ndo possuam contas
operacionais de liquidacdo dentro dos sistemas de liquidacdo da B3 no ambiente de
balcdo podera ocorrer de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e
a Administradora.

O Escriturador sera responsavel pela custédia das Cotas que ndo estiverem custodiadas
eletronicamente na B3.

Inadequacdo de investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos
riscos, uma vez que é um investimento em renda variavel, estando os Investidores
sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados
a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo das cotacdes
das Cotas em mercado de bolsa. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patriménio Liquido negativo, ressalvado
que eventual responsabilidade do Cotista sera limitada ao valor de subscri¢cdo das Cotas
de sua titularidade. Adicionalmente, o investimento em cotas de Fundos de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais ndo é adequado a investidores que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de Fundos de
Investimento nas Produtivas Cadeias Produtivas Agroindustriais encontram pouca
liguidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas
negociadas em bolsa de valores. Além disso, os Fundos de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem
a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario. Adicionalmente,
é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27
e 28 da Resolucdo CVM 11. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam
cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 81 a 100 deste Prospecto
Definitivo, antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor verificacdo de
alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A
OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS.

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por seu Administradora,
contratou o Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta,
responsavel pelos servicos de distribuicdo das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de copias junto
ao Coordenador Lider, a partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, no endereco
indicado na Secdo “Termos e CondicOes da Oferta - Outras Informacgdes”, na pagina 62
deste Prospecto Definitivo.

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condi¢cdes do Contrato de
Distribuicdo, convidar Participantes Especiais, autorizados a operar no mercado de
capitais brasileiro, para participarem do processo de distribuicdo das Cotas. Para
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formalizar a adesdo dos Participantes Especiais ao processo de distribuicdo das Cotas,
o Coordenador Lider celebrard Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicéo.

Comissionamento do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais

Pela coordenacéo e estruturacao da Oferta e pela distribuicao das Cotas, o Fundo pagara
ao Coordenador Lider, a vista e em moeda corrente nacional, na Data de Liquidacdo da
Oferta, em conta corrente indicada pelo Coordenador Lider, as seguintes comissfes e
remuneracdes ("Remuneracao”):

(i) Comisséo de coordenacdo e estruturacéo: no valor equivalente ao percentual
de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) incidente sobre o
volume efetivamente integralizado, incluidas as Cotas Adicionais, se emitidas,
calculado com base no preco de integralizacdo das Cotas (“Comissdao de
Coordenagao”); e

(ii) Comissdo de distribuicdo: no valor equivalente ao percentual de 2,50% (dois
inteiros e cinquenta centésimos por cento), incidente sobre o volume
efetivamente integralizado, incluidas as Cotas Adicionais, se emitidas, calculado
com base no preco de integralizacédo das Cotas ("Comissao de Distribuicdao”).

O valor da Remuneracgéo devera ser pago pelo Fundo em conta corrente a ser indicada
pelo Coordenador Lider ao Fundo.

Sera de responsabilidade do Coordenador Lider definir a forma de remuneragcdo dos
Participantes Especiais, bem como a efetivacdo do pagamento (“Remuneracdo dos
Participantes Especiais”), nos termos dos Termos de Adesao ao Contrato de Distribuicéo
que vierem a ser celebrados pelos Participantes Especiais, observado que o montante
da Remuneracédo dos Participantes Especiais estara limitado ao montante da Comissao
de Distribuicdo. A Remuneracdo dos Participantes Especiais serd integralmente
descontada dos montantes devidos ao Coordenador Lider a titulo de Comissdo de
Distribuicdo, de modo que ndao havera nenhum incremento nos custos para o Fundo em
razdo da contratacao dos Participantes Especiais.

Nenhuma outra remuneracdo sera acordada ou paga, direta ou indiretamente, pelo
Fundo ao Coordenador Lider ou, ainda, aos Participantes Especiais por forgca ou em
decorréncia dos servicos previstos no Contrato de Distribuicdo ou nos demais
Documentos da Oferta, sem prévia anuéncia do Fundo e manifestacdo favoravel da
CVM.

O Coordenador Lider e os Participantes Especiais da Oferta emitirdo recibo do
pagamento da Remuneracdo em até 15 (quinze) Dias Uteis da Data de Liquidacgao.

A Remuneracdo sera paga pelo Fundo ao Coordenador Lider, liquida de qualquer
retencéo, deducéo e/ou antecipacgao de qualquer tributo, com excec¢do do Imposto sobre
a Renda (“IR”) e da Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido (“CSLL"), taxa ou
contribuicdo que incida ou venha a incidir, com base em norma legal ou regulamentar,
sobre os pagamentos a serem realizados pelo Fundo ao Coordenador Lider nos termos
do Contrato de Distribuicdo, bem como quaisquer majoracdes das aliquotas dos tributos
ja existentes, em moeda corrente nacional. Dessa forma, todos os pagamentos relativos
a Remuneracao serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza - ISS; a Contribuicdo para o Programa de Integracdo Social — PIS,
a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS e aos demais
tributos eventualmente aplicaveis (exceto IR e CSLL), de forma que o Coordenador
Lider receba a Remuneracdo como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross up).

Para mais informacfes sobre a Remuneracéo, veja a Se¢do “Termos e Condi¢Ges da
Oferta - Demonstrativo dos custos da Oferta”, na pagina 61 deste Prospecto Definitivo.
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Data de Liquidacao

A Data de Liquidacao esta prevista para ocorrer em 03 de fevereiro de 2022 ("Data de
Liquidacao”).

Instituicoes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider, em comum acordo com a Consultora de Investimento, podera,
sujeito aos termos e as condi¢cbes do Contrato de Distribuicdo, convidar Participantes
Especiais para participarem do processo de distribuigéo das Cotas. As instituigcbes que
decidirem integrar o consorcio de distribuicdo deverao celebrar Termo de Adesdo ao
Contrato de Distribuigdo junto ao Coordenador Lider.

A quantidade de Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais sera deduzida do
numero de Cotas a ser distribuido pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades do
Coordenador Lider previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as
disposi¢Bes regulamentares e legislagdo em vigor.

Na hipdtese de haver descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer
dos Participantes Especiais, de quaisquer das obrigacBes previstas no Contrato de
Distribuicdo, no Termo de Adesédo ao Contrato de Distribuicdo, ou em qualquer outro
contrato celebrado no &mbito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta
previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas
previstas na Instru¢do CVM 400 e na Instrucdo CVM 472 e, especificamente, na hipdtese
de manifestacdo indevida na midia durante o periodo de siléncio, conforme previsto no
artigo 48 da Instrucdo CVM 400, condi¢cdes de negociacdo com as cotas de emissao do
Fundo, emissao de relatérios de pesquisa e de marketing da Oferta, conforme previsto
no artigo 48 da Instrucdo CVM 400, tal Participante Especial, a critério exclusivo do
Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas por eles julgadas cabiveis,
deixara de integrar o grupo de instituicdes financeiras responsaveis pela colocagcédo das
Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider, sendo cancelados
todos os Pedidos de Reserva que tenha recebido.

O Participante Especial (i) devera, ainda, informar imediatamente os Investidores que
para ela tenham realizado ordens de investimento ou enviado Pedidos de Reserva sobre
o referido cancelamento, devendo tais Investidores serem integralmente restituidos
pelo Participante Especial da Oferta dos valores eventualmente dados em contrapartida
as Cotas, no prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data de divulgacdo do
descredenciamento do Participante Especial da Oferta, sem reembolso de custos
incorridos e com deducédo de quaisquer tributos eventualmente incidentes, se a aliquota
for superior a zero, (ii) arcard integralmente com quaisquer custos e prejuizos relativos
a sua exclusdo como Instituicdo Participante da Oferta, incluindo custos com
publicacdes, indenizacBes decorrentes de eventuais condenacfes judiciais em acles
propostas por Investidores por conta do cancelamento, honorarios advocaticios e
demais custos perante terceiros, inclusive custos decorrentes de demandas de
potenciais Investidores, e (iii) podera ter suspenso, por um periodo de 6 (seis) meses
contados da data da comunicacdo da violacdo, o direito de atuar como instituicao
intermediaria em ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios sob a
coordenacédo do Coordenador Lider. O Coordenador Lider, o Fundo, a Consultora de
Investimento e a Administradora ndo serdo, em hipdtese alguma, responsaveis por
quaisquer prejuizos causados aos Investidores que tiverem suas intencdes de
investimento ou Pedidos de Reserva cancelados por forca do descredenciamento de
qualquer Participante Especial da Oferta.
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Condicoes Suspensivas da Oferta

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das Despesas (conforme definido
no Contrato de Distribuicdo) comprovadamente incorridas do pagamento, caso
aplicavel, da Remuneragdo de Descontinuidade (conforme definido no Contrato de
Distribuicdo), nos termos do Contrato de Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e
obrigagdes do Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuicdo esta
condicionado ao atendimento das seguintes condi¢cdes precedentes (consideradas
condicbes suspensivas nos termos do artigo 125 do Codigo Civil) (“Condicoes
Suspensivas”), além de outras condicbes que estejam previstas no Contrato de
Distribuicdo, sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as partes
do Contrato de Distribuicdo nos documentos a serem celebrados posteriormente para
regular a Oferta (inclusive em decorréncia da Due Diligence a ser realizada), cujo
atendimento devera ser verificado até a data da concessao do registro da
Oferta pela CVM como condicdo para o cumprimento dos deveres e obrigacoes
relacionados a prestacao dos servigcos do Coordenador Lider:

0] aceitagcdo pelo Coordenador Lider e pela Consultora de Investimento da
contratacdo de 2 (dois) escritorios de advocacia (“Assessores Juridicos”) e
dos demais prestadores de servicos para fins da Oferta, dentre eles, a
Administradora, os auditores independentes, entre outros, conforme
aplicdvel (“"Demais Prestadores de Servicos”), bem como remuneragdo e
manutencédo de suas contratacdes pela Consultora de Investimento;

(i) acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta, do Fundo, das Cotas e
ao conteudo da documentacdo da operacdo em forma e substancia
satisfatéria as Partes e seus Assessores Juridicos e em concordancia com as
legislagbes e normas aplicaveis;

(iii) obtencdo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas
descritas no Contrato de Distribuicdo e no Regulamento;

(iv) obtencdo do registro das Cotas para distribuicdo e negociagdo nos mercados
primario e secundario administrados e operacionalizados pela B3;

) negociacdo, formalizagdo e registros, conforme aplicavel, dos contratos
definitivos necessarios para a efetivagdo da Oferta e a constituicdo do Fundo,
incluindo, sem limitacdo, o Instrumento de Constituicdo do Fundo, o
Contrato de Distribuicdo, os Atos de Aprovacdo da Oferta, entre outros, 0s
quais conterdo substancialmente as condi¢cdes da Oferta, sem prejuizo de
outras que vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis
pelas Partes e de acordo com as praticas de mercado em operacdes
similares;

(vi) realizacdo de Bringdown Due Diligence Call e Business Due Diligence
previamente ao inicio do Road Show e a Data de Liquidacao;

(vii) fornecimento, em tempo habil, pela Consultora de Investimento ao
Coordenador Lider e aos Assessores Juridicos, de todos os documentos e
informagbes corretos, suficientes, verdadeiros, consistentes e necessarios
para atender as normas aplicaveis a Oferta, bem como para conclusdo do
procedimento de Due Diligence, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider
e aos Assessores Juridicos;

(viii) consisténcia, veracidade, qualidade e suficiéncia das informac¢des enviadas
e declaragdes feitas pela Consultora de Investimento e pelo Fundo, conforme
0 caso, e constantes dos documentos relativos a Oferta, sendo que a
Consultora de Investimento e o Fundo, respectivamente, serdo responsaveis
pela veracidade, consisténcia, validade, qualidade e suficiéncia das
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informacdes fornecidas, exclusivamente sobre a Consultora de Investimento
e o Fundo nos documentos da Oferta, sob pena do pagamento de indenizacéao
nos termos do Contrato de Distribuicéo;

(ix) recebimento de declaracdo assinada pela Consultora de Investimento com
antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis do inicio da Oferta, atestando a
consisténcia, veracidade, suficiéncia, e correcdo das informacdes enviadas e
declaracbes feitas pela Consultora de Investimento constantes dos
documentos relativos a Oferta e ao procedimento de Due Diligence;

x) ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou
incongruéncia relevante verificada nas informacbdes fornecidas ao
Coordenador Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, de forma
razoavel, deverd decidir sobre a continuidade da Oferta;

(xi) conclusao, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, da Due Diligence
juridica elaborada pelos Assessores Juridicos nos termos do Contrato de
Distribuicdo e conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de
capitais em operacgdes similares;

(xii) recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis da Data de Liquidac&o
da Oferta, em termos satisfatérios ao Coordenador Lider, da redacgéo final
do parecer legal (legal opinion) dos Assessores Juridicos, que ndo apontem
inconsisténcias materiais identificadas entre as informagdes fornecidas nos
Prospectos e as analisadas pelos Assessores Juridicos durante o
procedimento de due diligence, bem como confirme a legalidade, a validade
e a exequibilidade dos documentos da Oferta, incluindo os documentos do
Fundo e das Cotas, de acordo com as praticas de mercado para operacdes
da mesma natureza, sendo que as legal opinions ndo deverdao conter
qualquer ressalva;

(xiii) obtencéo pela Consultora de Investimento, suas afiliadas, pelo Fundo e pelas
demais partes envolvidas, de todas e quaisquer aprovacdes, averbacgdes,
protocolizagbes, registros e/ou demais formalidades necessarias para a
realizacdo, efetivagdo, boa ordem, transparéncia, formalizacado, precificacéo,
liguidagcédo, concluséo e validade da Oferta e dos demais documentos da
Oferta;

(xiv) nédo ocorréncia de alteragcdo material adversa nas condi¢des econdmicas,
financeiras, reputacionais ou operacionais do Fundo, da Consultora de
Investimento, da Administradora do Fundo e/ou de qualquer sociedade ou
pessoa de seus respetivos Grupos Econdmicos (conforme abaixo definido),
que altere a razoabilidade econémica da Oferta e/ou tornem inviavel ou
desaconselhavel o cumprimento das obriga¢cfes aqui previstas com relacdo
a Oferta, de forma razoavel e justificada, e conforme padrdo usualmente
utilizado pelo mercado de capitais em operacfes similares;

(xv) manutencao do setor de atuacdo do Fundo e n&o ocorréncia de possiveis
alteracdes no referido setor por parte das autoridades governamentais que
afetem ou que possam vir a afetar negativamente a Oferta;

(xvi) nao ocorréncia de qualquer alteracdo na composicao societaria da Consultora
de Investimento e/ou da sociedade controlada ou coligada da Consultora de
Investimento e de qualquer controlador (ou grupo de controle) ou
sociedades sob controle comum da Consultora de Investimento (sendo a
Consultora de Investimento e tais sociedades, em conjunto, o “Grupo
Econdémico da Consultora de Investimento”), e da Administradora do Fundo
e/ou de qualquer sociedade controlada ou coligada da Administradora
(diretas ou indiretas), de qualquer controlador (ou grupo de controle) ou
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sociedades sob controle comum da Administradora, conforme o caso (sendo
a Administradora e tais sociedades, em conjunto, o “"Grupo Econdmico da
Administradora”), ou qualquer alienacdo, cessdo ou transferéncia de actes
do capital social de qualquer sociedade do Grupo Econémico da Consultora
de Investimento e do Grupo Econdmico da Administradora, em qualquer
operacdo isolada ou série de operacdes, que resultem na perda, pelos atuais
acionistas controladores, do poder de controle direto ou indireto da
Consultora de Investimento e/ou da Administradora do Fundo;

(xvii) manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e
relevantes que dao a Consultora de Investimento e/ou & Administradora do
Fundo e/ou a qualquer outra sociedade de seus respectivos Grupos
Econdmicos, condi¢cdo fundamental de funcionamento;

(xviii) que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das
Cotas, todas as declaracfes prestadas pela Consultora de Investimento e/ou
pela Administradora do Fundo e constantes nos documentos da Oferta sejam
verdadeiras e corretas, bem como nédo ocorréncia de qualquer alteracdo
adversa e material ou identificacdo de qualquer incongruéncia material nas
informagdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério,
decidira sobre a continuidade da Oferta;

(xix) nédo ocorréncia de (i) liquidacdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia de
qualquer sociedade do Grupo Econdmico da Consultora de Investimento;
(ii) pedido de autofaléncia de qualquer sociedade do Grupo Econbmico da
Consultora de Investimento; (iii) pedido de faléncia formulado por terceiros
em face de qualquer sociedade do Grupo Econdmico da Consultora de
Investimento e ndo devidamente elidido antes da data da realizacdo da
Oferta; (iv) propositura por qualquer sociedade do Grupo Econdmico da
Consultora de Investimento, de plano de recuperacdo extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacéao judicial do referido plano; ou (v) ingresso
por qualquer sociedade do Grupo Econémico da Consultora de Investimento,
com requerimento de recuperacédo judicial;

(xx) nao ocorréncia, com relagcdo a Administradora ou qualquer sociedade do
Grupo Econdmico da Administradora, de (i) intervencdo, regime de
administracdo especial temporaria (“"RAET”), liquidacdo, dissolugdo ou
decretacdo de faléncia da Administradora; (ii) pedido de autofaléncia,
intervencéo, RAET; (iii) pedido de faléncia, intervencdo, RAET formulado por
terceiros néo devidamente elidido no prazo legal; (iv) propositura de plano
de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo judicial do
referido plano; ou (v) ingresso em juizo com requerimento de recuperacao
judicial, independentemente de deferimento do processamento da
recuperacdo ou de sua concessao pelo juiz competente;

(xxi) cumprimento pela Consultora de Investimento e pela Administradora de
todas as obrigacdes aplicaveis previstas na Instrucdo CVM 400 incluindo,
sem limitacdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a néo
manifestacdo na midia sobre a Oferta objeto do Contrato de Distribuicdo
previstas na regulamentacdo emitida pela CVM, bem como pleno
atendimento ao Cédigo ANBIMA;

(xxii) cumprimento, pela Consultora de Investimento, de todas as suas obrigacdes
previstas no Contrato de Distribuicdo e nos demais documentos decorrentes
do Contrato de Distribuicao, exigiveis até a data de encerramento da Oferta,
conforme aplicaveis;
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(xxiii) recolhimento, pela Consultora de Investimento e/ou pelo Fundo, conforme
aplicavel, de todos os tributos, taxas e emolumentos necessarios a realizagao
da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3;

(xxiv) inexisténcia de violacdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de
qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de
corrupgédo ou atos lesivos a administragcédo publica, incluindo, sem limitacéo,
a Lei n°® 12.529/2011, a Lei n® 9.613/1998, a Lei n°® 12.846/2013, o US
Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e o UK Bribery Act (“Leis
Anticorrupcédo”) pela Consultora de Investimento, pela Administradora, pelo
Fundo e/ou qualquer sociedade do Grupo Econémico da Consultora de
Investimento e/ou do Grupo Econémico da Administradora, e/ou por
qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;

(xxv) nao ocorréncia de intervencdo, por meio de qualquer autoridade
governamental, autarquia ou ente da administracdo publica, na prestacdo
de servicos fornecidos pela Consultora de Investimento, pela Administradora
ou por qualquer de suas respectivas controladas;

(xxvi) nao terem ocorrido altera¢cbes materiais na legislacdo, regulamentacdo ou
normas de autorregulacdo em vigor, inclusive com relacdo a Lei 8.668,
relativas as Cotas e/ ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar
os custos inerentes a realizacdo da Oferta, incluindo normas tributarias que
criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Cotas aos
potenciais investidores;

(xxvii) verificacdo de que todas e quaisquer obrigac¢des pecuniarias assumidas pela
Consultora de Investimento e/ou pela Administradora, junto ao Coordenador
Lider ou qualquer sociedade de seu grupo econdmico, advindas de quaisquer
contratos, termos ou compromissos, estdo devida e pontualmente
adimplidas;

(xxviii) rigoroso cumprimento pela Consultora de Investimento, pela Administradora
e qualquer sociedade dos respectivos Grupos Econdmicos, da legislacéo
ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis & condicdo de seus negoécios
(“Leqgislacdo Socioambiental”), adotando as medidas e acfes preventivas ou
reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio
ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em
seu objeto social. A Consultora de Investimento e a Administradora,
obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas
atividades econbmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais
em vigor;

(xxix) autorizacdo, pela Consultora de Investimento e pela Administradora, para
que o Coordenador Lider possa realizar a divulgacao da Oferta, por qualquer
meio, com a logomarca da Consultora de Investimento e da Administradora
nos termos do artigo 48 da Instrugdo CVM 400, para fins de marketing,
atendendo a legislacdo e regulamentacédo aplicaveis, recentes decisfes da
CVM e as praticas de mercado;

(xxx) acordo entre a Consultora de Investimento e o Coordenador Lider quanto ao
conteudo do material de marketing e/ou qualquer outro documento
divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de promover a plena
distribuicdo das Cotas; e

(xxxi) o Fundo ou a Consultora de Investimento, conforme o caso, arcar com todo
0 custo da Oferta.
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A verificacdo do atendimento das Condi¢cdes Suspensivas acima sera feita pelo
Coordenador Lider, segundo seu julgamento exclusivo, que sempre devera ser
justificado e razoavel, até o Dia Util imediatamente antecedente ao Registro da Oferta.
Na hipétese do ndo atendimento de uma ou mais Condi¢cdes Suspensivas, fica a critério
do Coordenador Lider decidir pela ndo continuidade e efetivagdo da Oferta, de forma
que a Oferta ndo produzira efeitos com relacdo a qualquer das Partes, exceto pela
obrigacdo da Consultora de Investimento de reembolsar o Coordenador Lider por todas
as despesas incorridas com relacao a Oferta, nos termos do Contrato de Distribuicao.

Anteriormente ao registro da Oferta, a ndo implementacdo de qualquer das Condicdes
Precedentes sera tratada como uma hipétese de modificacdo da Oferta, para os fins da
Instrucdo CVM 400.

Cronograma indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos Eventos Data Prevista
Eventos 1))

1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 06/10/2021

2 Divulgacédo do Av!so_ ao Mercado e disponibilizacéo 03/01/2022
do Prospecto Preliminar

3 Inicio das apresentacgdes a potenciais Investidores 04/01/2022

4 Inicio do Periodo de Reserva 05/01/2022

5 Obtencédo do Registro da Oferta na CVM 10/01/2022

6 Encerramento do Periodo de Reserva 26/01/2022
Divulgacdo do Anuncio de Inicio

7 . S I 28/01/2022
Disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo

8 Procedimento de Alocagéo 31/01/2022

9 Data de Liquidacédo das Cotas 03/02/2022

10 D_ata mazqma par? epcerramento da Oferta e 28/07/2022
divulgacdo do Anuncio de Encerramento

(€% Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo III da Instrucdo CVM 400, as datas deste cronograma

representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apds a
concessdo do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificacdo no cronograma devera ser
comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e
27 da Instrugdo CVM 400.

@ A principal variavel do cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.

Na hipétese de suspensdo, cancelamento, modificacio ou revogacdo da Oferta, o
cronograma acima serd alterado. Quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos
relacionados a Oferta serdo divulgados nos mesmos meios utilizados para divulgacdo do
Aviso ao Mercado, conforme abaixo indicados. Para informacdes sobre manifestacdo de
aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacao da aceitacao a Oferta, modificacdo da Oferta,
suspensao da Oferta e cancelamento ou revogacao da Oferta, e sobre os prazos, termos,
condicdes e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as
Cotas, veja a Secdo “Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo ou Modificagcdo da Oferta,
Suspenséo ou Cancelamento da Oferta”, na pagina 51 deste Prospecto.

O Aviso ao Mercado foi divulgado em 03 de janeiro de 2022 e o Antuncio de Inicio,
o Anuancio de Encerramento e quaisquer comunicados ao mercado relativos a
eventos relacionados a Oferta, apos a sua divulgacdo, serdo disponibilizados nas
paginas na rede mundial de computadores da Administradora, do Coordenador
Lider, da B3, da CVM e dos Participantes Especiais, nos seguintes websites:
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(i) Administrador: https://www.singulare.com.br/administracaodefundos/ (neste
website buscar por “Listagem de Fundos”, depois buscar por “Kijani Asatala
Fiagro-lmobiliario - Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais”, em seguida clicar no nome do Fundo, em “Documentos” e,
entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”, “Anlncio de Inicio” ou “Anuncio de
Encerramento” ou a opgao desejada);

(ii) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”,
depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica de
Distribuicdo da 12 Emisséo de Cotas do Kijani Asatala Fiagro — Imobiliario - Fundo
de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais” e, entdo, clicar em
“Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opgao
desejada);

(iii) CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”,
em seguida em “Ofertas em analise”, selecionar “2022"” e clicar em “Entrar”,
acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, em seguida clicar em "Kijani
Asatala Fiagro — Imobiliario — Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais", e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”, “*Anuncio de Inicio” ou
“Anuncio de Encerramento” ou a opcdo desejada);

(iv) B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home"”, depois clicar em
“Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em
“Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em
“Fundos”, e depois selecionar “Kijani Asatala Fiagro — Imobiliario - Fundo de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais”, e clicar em “Aviso ao
Mercado”, “*Anuncio de Inicio” ou “"Anuncio de Encerramento” ou a opcao desejada

).

(v) Participantes Especiais: Informagdes adicionais sobre os Participantes Especiais
podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina
da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo, sem prejuizo de
poderem ser incorridas pela Consultora de Investimento e posteriormente
reembolsadas pelo Fundo:
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% em Valor por
Custos Indicativos da Oferta FIAGRO - Base (R$) relacao a Cota
Oferta (2) (R$)

Comissao de Coordenacao 3.000.000,00 1,50% 0,15
Comisséo de Distribuicdo 5.000.000,00 2,50% 0,25
Tributos sobre a Comisséo de

Coordenacdo e a Comissao de 854.454,89 0,43% 0,04
Distribuicéo

Assessores Legais 297.000,00 0,15% 0,01
Taxa de Registro na CVM 317.314,36 0,16% 0,02
B3 - Taxa de Registro Valores Mobiliarios 35.000,00 0,02% 0,00
ANBIMA - Taxa de Registro do Fundo 15.021,00 0,01% 0,00
Outros Custos 20.000,00 0,01% 0,00
TOTAL 9.538.790,25| 4,77% 0,48

(€% Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que o Fundo realizara

0 pagamento das comissbes acrescidas dos tributos.

@ Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$200.000.000,00 (duzentos
milhées de reais). Em caso de exercicio da opcdo do Lote Adicional, os valores das comissdes serdo
resultado da aplicacdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando
as Cotas Adicionais.

) O montante devido aos Participantes Especiais pelo servico de distribuicdo das Cotas sera
descontado do valor total da Comissdo de Distribuicdo devida pelo Fundo ao Coordenador Lider,
incidente sobre o volume financeiro das Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados
aos respectivos Participantes Especiais. Para mais informagbes sobre as comissdes do Coordenador
Lider e dos Participantes Especiais, veja esta secdo "Termos e Condicdes da Oferta - Contrato de
Distribuicdo - Comissionamento do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais”, na pagina 54
deste Prospecto Definitivo.

Outras informacoes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencéo
de coépias do Regulamento, deste Prospecto Definitivo, do Contrato de Distribuicdo e
dos respectivos Termos de Adeséo ao Contrato de Distribuicdo, os interessados deverao
dirigir-se as respectivas sedes da Administradora, do Coordenador Lider, da CVM, da
B3 e/ou das demais Instituicdes Participantes da Oferta, nos enderecos e websites
indicados abaixo:
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Administrador
SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.355, 5°© andar

CEP 01452-919, Sao Paulo, SP

At.: Administracdo de Fundos

Telefone: 11 2827-3500

E-mail: administracao.fundos@singulare.com.br

Website: https://www.singulare.com.br/administracaodefundos/ (nheste website
buscar por “Listagem de Fundos”, depois buscar por “Kijani Asatala Fiagro-lmobiliario
- Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais”, em seguida clicar
no nome do Fundo, em “Documentos” g, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”)

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 30° andar

S&o Paulo, SP At.: Departamento de Mercado de Capitais e Juridico

Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: dem@xpi.com.br | juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em
“Oferta Publica”, em seguida clicar em “Oferta Pablica de Distribuicdo da 12 Emissio
de Cotas do Kijani Asatala Fiagro — Imobiliario — Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”).

Consultora de Investimentos
KIJANI GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Avenida Ayrton Senna da Silva, n°® 500, sala 502

Londrina, PR

At.: Crédito e Financiamentos

Telefone: (43) 3039-1414

E-mail: asatala@kijani.com.br | kijani@kijani.com.br

Website: www.kijani.com.br (neste website clicar em “Kijani Asatala” e, entdo, clicar
em “Prospecto Definitivo”)

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n°® 111 Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°, 3° e
2°, 3°, 59, 6° (parte), 239, 26° ao 34° andar 4° andares - Edificio Delta Plaza
CEP 20050-901 - Rio de Janeiro - RJ CEP 01333-010 - S&o Paulo - SP
Telefone: (21) 3554-8686 Telefone: (11) 2146-2000
Www.cvm.gov.br Www.cvm.gov.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br
(neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”,
clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas em Analise”, selecionar “2022" e
clicar em “Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, em seguida
clicar em “Kijani Asatala Fiagro — Imobiliario — Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais” e, entao, localizar o “Prospecto Definitivo”).
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B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antdnio Prado, n® 48, 7° andar, Centro

CEP 01010-901 - Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 2565-5000

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.b3.com.br (neste website e
clicar em “Home", depois clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucdo para
Emissores”, depois clicar em "“Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Kijani Asatala Fiagro -
Imobiliario — Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais”).

Para acesso as informagfes sobre o Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-
br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida em “Kijani Asatala Fiagro — Imobiliario
- Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais”, clicar no link do nome
do Fundo, acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo”, na linha do
respectivo “Informe Mensal”, do respectivo “Informe Trimestral” ou “Informe Anual”, a
opcao de download do documento no campo “Agdes”).

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.b3.com.br (neste website e
clicar em “Home"”, depois clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucdo para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Kijani Asatala Fiagro -
Imobiliario - Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais”).

Para acesso as informacdes sobre o Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-
br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida em “Kijani Asatala Fiagro — Imobiliario
- Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais”, clicar no link do nome
do Fundo, acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo”, na linha do
respectivo “Informe Mensal”, do respectivo “Informe Trimestral” ou “Informe Anual”, a
opcao de download do documento no campo “Agdes”).

Declaracdo nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400

A Administradora prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da
Instrucdo CVM 400, declarando que (i) este Prospecto contém, na sua data de
disponibilizagdo, as informacgBes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situacéo
econdmico-financeira, 0s riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informac6bes relevantes; (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes; (iii) as informacdes prestadas neste Prospecto e fornecidas ao mercado
durante a Oferta sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é
responsavel pelo cumprimento das obrigagcbes impostas ao ofertante pela Instrucdo
CVM 400.

O Coordenador Lider prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da
Instrucdo CVM 400, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados
padrBes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omisséo para assegurar
que (i) as informacgfes prestadas pelo Fundo sdo verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta; e (ii) as informacdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo
de distribuicdo, inclusive as informacdes eventuais ou periddicas que venham a integrar
o Prospecto, incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto e
as fornecidas para registro do Fundo perante a CVM, séo suficientes, permitindo aos
investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador
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Lider declarou, ainda, que este Prospecto (i) contém, na sua data de disponibilizacao,
as informacgdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a
Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situacao econdmico-financeira,
0s riscos inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo e quaisquer outras
informacfes relevantes, e (ii) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes,
incluindo a Instrucdo CVM 400.

As declaragbes de veracidade da Administradora e do Coordenador Lider estdo anexas
a este Prospecto Definitivo nos Anexos V e IV.

Substituicdo dos Prestadores de Servico do Fundo

A parte da Administradora e da Consultora de Investimento, cuja eventual substitui¢do
dependera de deliberacdo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, nos termos do
Regulamento, os demais prestadores de servicos do Fundo serdo contratados
diretamente pela Administradora, mediante prévia consulta a Consultora de
Investimento. Maiores informacdes sobre a politica de substituicdo da Administradora e
da Consultora de Investimento poderao ser encontradas no Regulamento.

Demonstracoes Financeiras

Em razdo da constituichio do Fundo e da presente Primeira Emissdo, ndo héa
demonstracdes financeiras do Fundo relativas aos trés uUltimos exercicios sociais ou
ainda, os informes mensais, trimestrais e anuais. Uma vez disponibilizadas, poderéo ser
encontradas para consulta nos seguintes enderecos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br — na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Consulta a informagbes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento
registrados”, buscar por e acessar “Kijani Asatala Fiagro — Imobiliario — Fundo de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais”, clicar em “Fundos.NET” g, entdo,
localizar as “Demonstracdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe
Trimestral” e “Informe Anual”.)

Para acesso as informacgdes periddicas sobre o Fundo, consulte:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pégina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de
Investimento” clicar em “Consulta a informacgdes de fundos”, em seguida em “fundos
de investimento registrados”, buscar por e acessar “Kijani Asatala Fiagro — Imobiliario
- Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais”. Selecione “aqui” para
acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, selecione a opc¢do desejada.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgagcéo pelo Fundo de
alguma informacéo periédica exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador
Lider realizara a inser¢éo no Prospecto das informacgdes previstas pelos itens 6.1 e 6.2
do Anexo Il da Instrucdo CVM 40

65




SKIAN

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

66




YKIJANI

4. O KIJANI ASATALA FIAGRO-IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO
NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS
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SUMARIO DO FUNDO

A seguir se apresenta um sumario dos negdcios do Fundo, incluindo suas
informagcoes operacionais e financeiras, suas vantagens competitivas e
estratégias de seu negodcio. Este sumario é apenas um resumo das informacoes
do Fundo e ndo contém todas as informacoes que o Investidor deve considerar
antes de investir em Cotas do Fundo. O Investidor deve ler atentamente todo o
Prospecto, incluindo as demonstracoes financeiras, suas respectivas notas
explicativas, e as informacées contidas na secao "Fatores de Risco” constante
nas paginas 81 a 100 deste Prospecto

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGCOES DO FUNDO. AS
INFORMAGCOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O
REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Base Legal

O KIJANI ASATALA FIAGRO - IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS, constituido sob a forma de
condominio fechado, é regido pelo Regulamento, pela Lei n® 8.668/93, pela Lei n°®
14.130/21 e pelas disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Até que futura regulamentacdo da CVM sobre os Fiagro seja editada, o Fundo devera
observar provisoriamente a Instru¢cdo CVM 472, nos termos da Resolu¢cdo CVM 39.

Duracdo

O Fundo tem prazo de duracédo indeterminado, sem prejuizo da possibilidade de o Fundo
ser liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, conforme disposto no
Regulamento.

Publico-Alvo

O Fundo destina-se ao publico em geral, ou seja, pessoas naturais e juridicas, residentes
e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo
investimento de longo prazo, bem como investidores ndo residentes que invistam no
Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem 0s riscos inerentes a tal
investimento, conforme previsto no Regulamento.

Objeto

O objeto do Fundo ¢é auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar
aos Cotistas a valorizacdo de suas Cotas por meio do investimento e, conforme o caso,
desinvestimento, nos seguintes ativos: (a) debéntures, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fiagro-
Imobiliario; (b) certificados de recebiveis do agronegécio; (c) certificados de recebiveis
imobiliarios lastreados em créditos imobiliarios (i) oriundos de iméveis rurais e/ou (ii)
que sejam também considerados direitos creditérios do agronegécio, observados, em
todos os casos, os Critérios de Elegibilidade previstos na Politica de Investimentos
(“Ativos-Alvo”); e (d) de maneira remanescente, por meio da aquisi¢cdo, com parcela
restante do patrimdénio do liquido, de Ativos de Liquidez, observada a Politica de
Investimentos.

Politica de investimentos

Os recursos do Fundo serdo aplicados diretamente pela Gestora (observado que,
durante a Fase de Transicdo, deverdo ser observadas as instru¢cfes da Consultora de
Investimento), de acordo com a seguinte politica de investimentos (“Politica de
Investimentos”):
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(i) o Fundo ter4d por politica basica realizar investimentos objetivando,
fundamentalmente: (a) auferir rendimentos advindos da exploracdo dos Ativos-
Alvo que vier a adquirir; e (b) auferir ganho de capital nas eventuais negociacdes
dos Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez;

(i) competirda a Administradora (observadas as instrucdes da Gestora e, durante a
Fase de Transicdo, observadas as instru¢bes da Consultora de Investimento)
decidir sobre a aquisicdo ou a alienacdo dos Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez e das
Aplicacdes Financeiras de titularidade do Fundo, observado o disposto no
Regulamento;

(iii) as aquisicdes e alienacdes dos Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez para compor a
carteira do Fundo, bem como o investimento em Aplica¢Bes Financeiras, deverao
observar a Politica de Investimentos e o enquadramento da carteira do Fundo nos
termos do Regulamento e da regulamentacdo aplicavel, bem como os seguintes
requisitos especificos:

a os titulos e valores mobiliarios que integrardo a carteira do Fundo deverao
ter sido emitidos em conformidade com a legislagcdo e com as normas do
Conselho Monetario Nacional e do Banco Central do Brasil, conforme
aplicavel, e deveréo ser registrados, custodiados ou mantidos em conta de
depdésito diretamente em nome do Fundo, em contas especificas abertas no
Sistema Especial de Liquidacdo e de Custddia (SELIC), no sistema de
liquidag&o financeira administrado pela B3 ou em instituicbes ou entidades
autorizadas a prestacdo desse servico pelo BACEN ou pela CVM, sem
prejuizo das excecdes previstas pela regulamentacéo aplicavel;

b 0 Fundo deverd respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na regulamentacéo;

c a analise e selecdo dos Ativos-Alvo, Ativos de Liquidez e das Aplicacdes
Financeiras sera feita exclusivamente pela Gestora (observado que, durante
a Fase de Transicdo, deverao ser observadas as instru¢des da Consultora
de Investimento), apOs realizagdo dos procedimentos de auditoria
adequados, diretamente ou com auxilio de terceiros contratados por esta;

(iv) os Ativos-Alvo, Ativos de Liquidez e as Aplicacbes Financeiras poderdo ser
negociados, adquiridos ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovacéo
por parte da Assembleia Geral de Cotistas, observadas a Politica de Investimentos
prevista neste artigo, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses
entre o Fundo e a Administradora e/ou a Consultora de Investimento e/ou a
Gestora e suas Pessoas Ligadas.

As disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos
termos do Regulamento, poderdo ser aplicadas nos seguintes ativos de liquidez
(“Ativos de Liquidez"):

(i) Aplicagbes Financeiras;

(i) Cotas de outros fundos de investimento imobiliarios que apliguem mais de 50%
(cinquenta por cento) do seu patriménio nos ativos passiveis de aquisicdo pelos
Fiagro-Imobiliario;

(iii) Cotas de Fiagro-Imobiliario;

(iv) Cotas de Fiagro-Direitos Creditérios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios, constituidos nos termos da Instrugcdo CVM n© 356, de 17 de dezembro
de 2001, conforme alterada, que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fiagro;
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(v) Letras de crédito do agronegdcio ("LCA”) emitidas por instituicdes financeiras que
possuam classificacdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a
“A-" ou equivalente, atribuida pela Standard&Poor’s, Fitch ou Moody's; e

(vi) Outros titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser aceitos pelas
normas e regulamentacfes aplicaveis ao Fundo.

O Fundo devera ter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patrimdnio

liquido investido em Ativos-Alvo, os quais deverao respeitar os seguintes critérios de

elegibilidade, conforme aplicavel, a serem verificados quando da aquisicdo de cada

Ativo-Alvo pelo Fundo ("Limite de Concentracdo” e “Critérios de Elegibilidade”,

respectivamente):

(i) Ressalvado o disposto no item "ii” abaixo, todos os Ativos-Alvo devem possuir
garantia(s) fidejussadria(s) e/ou real(is), de qualquer natureza, que assegurem 0O
pagamento de, ao menos, 100% (cem por cento) do valor dos referidos Ativos-
Alvo; e

(i) o Fundo apenas podera adquirir Ativos-Alvo sem garantia(s) fidejussoria(s) ou
real(is), caso tais Ativos-Alvo ou os respectivos devedores e/ou emissores,
tenham classificacao de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-
" ou equivalente, atribuida por qualquer das 3 (trés) grandes agéncias
classificadoras de risco, sejam elas a Standard&Poor’s, a Fitch e/ou a Moody’s, ou
qualquer de suas representantes do pais.

Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo podera adquirir Ativos-Alvo que nao
preencham os Critérios de Elegibilidade até o limite de 15% (quinze por cento) do
patrimdnio liquido do Fundo, sendo certo que tais ativos ainda serdo computados para
fins do enquadramento do percentual referido no artigo 4.3 acima.

Os Critérios de Elegibilidade previstos acima, serdo verificados pela Gestora e
fiscalizados pela Administradora na data de aquisicdo dos respectivos Ativos-Alvo,
sendo que a Gestora devera enviar & Administradora o documento que comprove a
observancia do previsto nos itens (i) e (ii) acima, com prazo minimo de antecedéncia
da data de aquisicdo dos respectivos Ativos-Alvo previamente acordado entre
Administradora e Gestora. Na hipotese de o Ativo-Alvo deixar de atender a qualquer
dos Critérios de Elegibilidade ap6s sua aquisicdo pelo Fundo, tal fato ndo sera
considerado como um desenquadramento da carteira do Fundo, e tampouco implicara
em direito de regresso contra a Administradora e/ou a Gestora.

Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo devera, ainda, observar os limites de
concentrag&o por emissor previstos na Instrugédo CVM 555, ou norma posterior que vier
a substitui-la, cabendo a Administradora e a Gestora respeitar as regras de
enguadramento e desenquadramento estabelecidas em referido normativo, observado,
ainda, o disposto na Instru¢cdo CVM 472 ou norma posterior que venha regular os Fiagro
no tocante aos limites de aplicagcdo para os Ativos-Alvo. No caso de Ativos-Alvo
adquiridos ou subscritos pelo Fundo sob os quais seja instituido regime fiduciario na
forma da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, uma vez
instituido o patrimdnio separado para cada um deles, cada patrimbnio separado sera
considerado como um emissor para fins de calculo dos referidos limites de
concentragdo, ndo se aplicando, nesta hipotese, os limites de concentracdo por
modalidade de ativos financeiros, nos termos do paragrafo sexto do artigo 45 da
Instrucdo CVM 472.

E vedado ao Fundo, considerando as vedacdes estabelecidas pela regulamentacéo
aplicavel editada pela CVM e pelo Regulamento:
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(i) aplicar recursos em ativos que nao se enquadrem como Ativos-Alvo e/ou
Aplicagbes Financeiras e com a Politica de Investimentos, exceto por aqueles
ativos que venham integrar a carteira do Fundo em decorréncia de execucdo ou
excussdo de garantias relativas aos Ativos-Alvo de titularidade do Fundo;

(i) aplicar recursos na aquisicdo de cotas de fundos de investimentos em direitos
creditérios nao-padronizados;

(iii) manter posi¢cbes em mercados derivativos ressalvada a possibilidade do Fundo
contratar operacbes com derivativos exclusivamente para fins de protecédo
patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido
do Fundo;

(iv) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobiliarios; e
(v) realizar operacgdes classificadas como day trade.

O objeto e a Politica de Investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados
mediante deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no Regulamento e na regulamentacéo aplicavel.

A Administradora e a Gestora (observado que, durante a Fase de Transicdo, deveréao
ser observadas as instrugdes da Consultora de Investimento) poder&o, conforme
aplicavel, sem prévia anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer
outros necessérios a consecucao dos objetivos do Fundo, desde que em observancia a
0 Regulamento e a legislacdo aplicavel e observadas as hipdteses de conflito de
interesses, sem prejuizo das obrigacdes e prerrogativas que lhes cabem nos termos da
regulamentacéo aplicavel:

(i) observadas as demais disposi¢cdes do Regulamento, celebrar, aditar, rescindir ou
nao renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, os
contratos com os prestadores de servicos do Fundo;

(i) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, 0s
Ativos-Alvo integrantes da carteira do Fundo, para quaisquer terceiros; e

(iii) subscrever Ativos-Alvo para o Fundo.

Remuneracdo da Administradora, da Consultora de Investimento e dos demais
prestadores de servicos

Taxa de Administracdo
A taxa de administracdo do Fundo sera composta de (*“Taxa de Administracdo”):

() 1,15% (um inteiro e quinze centésimos por cento) ao ano, calculada: (a) sobre o
valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de
fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento da remuneragado, na
hipétese em que as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacdo que considerem o
volume financeiro das Cotas, como por exemplo, o indice de fundos de
investimento imobiliarios da B3 (IFIX), ou qualquer outro indice que seja utilizado
especificamente para Fiagro; ou (b) nos demais casos ndo previstos na alinea (a)
acima, sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo (sendo as hipéteses
previstas nas alineas a e b acima, conforme o caso, a “"Base de Calculo da Taxa
de Administragao”);

(i) valor minimo mensal de R$ 22.000,00 (vinte e dois mil reais), atualizado
anualmente pela variacdo do IGP-M (Indice Geral de Precos - Mercado), apurado
e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Economia da Fundacgéo Getulio Vargas, a
partir do més subsequente a data de autorizacdo para funcionamento do Fundo;
e
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(iii) caso o Fundo seja listado na B3 e suas cotas estejam registradas na Central
Depositaria, pela escrituracdo das cotas do Fundo, a Administradora fara jus a
uma remuneracao adicional equivalente a 0,02% (dois centésimos por cento), a
incidir sobre a Base de Célculo da Taxa de Administracéo, sujeito, contudo, a um
minimo de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) mensais, valor este a ser corrigido
anualmente pela variacéo do IPCA (indices de Precos ao Consumidor), apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, contado da data de
inicio de funcionamento do Fundo.

A Taxa de Administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até
0 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.
Os valores em reais descritos acima seréo corrigidos anualmente pela variacdo positiva
do indice Geral de Precos do Mercado ("IGP-M").

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o
somatodrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao.

Taxa de Performance

Além de parcela da Taxa de Administracdo, serd devida pelo Fundo & Consultora de
Investimento, durante a Fase de Transicdo, e & Gestora, apods a Fase de Transicdo, uma
Taxa de Performance correspondente a 10% (dez por cento) do que exceder a 100%
(cem por cento) da variacdo da taxa média diaria de juros dos DI - Depdésitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada diariamente
pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br) ("Taxa DI") no periodo (“Taxa de Performance”), apurada
no primeiro Dia Util subsequente aos meses de junho e dezembro ("Data de Apuragao
da Performance”), a qual sera calculada e provisionada por Dia Util e paga no 10°
(décimo) Dia Util subsequente aos meses de junho e dezembro (“Data de Pagamento
da Performance”), a ser calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,10 x [(Va)-(indice de Corre¢do*Vb)]

Va = somatério dos rendimentos efetivamente distribuidos aos cotistas no ano (caso
nao tenha atingido performance, adiciona o valor distribuido do (s) ano (s) anteriores,
corrigido pela Taxa de Correcao), apurado e atualizado conforme férmula abaixo:

M
Va = z Rendimento més * Indice de Corregio (M)
n

Onde:
M = Més referéncia;

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao ultimo més
em que houve pagamento de Taxa de Performance.

indice de Correcdo: Variagcdo do Benchmark = 100% (cem por cento) da variacdo do
CDI do més anterior ao més da provisao.

Vb = somatdrio do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira
integralizacdo de cotas durante o prazo de duracdo do Fundo pelos investidores
deduzido de eventuais amortiza¢cbes de cotas.

A data de apuracdo da Taxa de Performance corresponderd sempre ao ultimo dia dos
meses de junho e dezembro.
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Para a primeira e novas emissdes de Cotas, Vb sera o valor da integralizacdo de Cotas
do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta. Para os periodos de apuracao
subsequentes, Vb sera o patrimoénio liquido contabil utilizado na apuracdo da ultima
cobranca de Taxa de Performance efetuada.

Para os fins do calculo de atualizacdo do Vb e Va e rendimentos distribuidos: (a) cada
contribuicao dos Cotistas, a titulo de integralizacéo de Cotas do Fundo, sera considerada
realizada ao final do més-calendario no qual a integralizacédo foi efetuada; e (b) cada
distribuicdo de resultados/amortizacdo sera considerada realizada ao final do més-
calendario no qual a distribuicdo/amortizacao foi paga, sendo que o valor a ser
considerado para fins de calculo de performance é o rendimento efetivamente
distribuido ex performance.

Caso ocorram novas emissfes de Cotas: (a) o Vb devera ser acrescido das
integralizacdes realizadas, liquidas das despesas da oferta da respectiva nova emissao;
(b) Do mesmo modo, havendo eventual amortizacdo de Cotas, o Vb devera ser
deduzido do valor amortizado; (¢) a Taxa de Performance sera calculada
separadamente para as tranches correspondentes a cada emisséo de Cotas e a Taxa de
Performance em cada data de apuracdo sera o eventual resultado positivo entre a soma
dos valores apurados para cada tranche; (d) apds a cobranca da Taxa de Performance
em determinado periodo, os Vb de todas as possiveis tranches serdo atualizadas para
o0 patriménio liquido contébil utilizado na Udltima cobranca de Taxa de Performance
efetuada.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo acrescida
dos rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da dltima cobranca
efetuada, desde que essa variacdo ndo tenha sido causada por eventual amortizacdo
de cotas. Nesses termos, caso o valor da cota do Fundo, em determinada data de
apuracdo, for inferior ao seu valor por ocasido da Ultima cobranca da Taxa de
Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida
data de apuracdo sera considerado como zero.

A Taxa de Performance sera cobrada apds a deducgdo de todas as despesas do Fundo,
inclusive da Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do calculo os valores
recebidos pelos cotistas a titulo de amortizagdo ou de rendimentos, nos termos
descritos acima.

No caso de destituicdo e/ou rentncia da Administradora, da Consultora de Investimento
e/ou da Gestora: (a) os valores devidos relativos & sua respectiva remuneracao,
conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo
desligamento e n&o lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais apés tal data,
observado o periodo minimo de 6 (seis) meses entre 2 (duas) datas de cobranca; e (b)
conforme aplicavel, o Fundo arcara isoladamente com os emolumentos e demais
despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da propriedade
fiduciaria referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

Politica de distribuicdo de resultados

Os lucros auferidos pelo Fundo poderao, de acordo com instrucdo da Consultora de
Investimento ou da Gestora, conforme o caso, a Administradora, ser distribuidos aos
Cotistas, observado que: (i) na hipdtese em que os lucros auferidos decorram da venda
dos Ativos, tais lucros poderdo ser destinados, de forma integral ou parcial, para
distribuicdo aos Cotistas ou para reinvestimento em Ativos, desde que observada a
Politica de Investimento do Fundo; e (ii) na hipotese em que os lucros auferidos
decorram de outras atividades exercidas pelo Fundo, tais lucros deveréo ser destinados
para distribuicdo aos Cotistas em até 12 (doze) meses contados da data em que forem
recebidos, sendo certo que, em qualquer caso, a distribuicdo de dividendos aos Cotistas
podera ocorrer mensalmente, sempre no 17° (décimo sétimo) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacao dos
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rendimentos do semestre a serem distribuidos. Eventual saldo de resultado nao
distribuido como antecipagéo ou reinvestido nos termos deste artigo ter4 a destinagéo
que lhe der a Assembleia Geral de Cotistas, com base em proposta e justificativa
apresentada pela Administradora, considerando instrucdo da Consultora de
Investimento ou da Gestora, conforme o caso.

Fardo jus aos rendimentos mencionados acima os titulares de Cotas, que estiverem
registrados como tal ao final do Dia Util imediatamente anterior a respectiva data de
pagamento, de acordo com as contas de depésito mantidas pelo Escriturador.

Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e
arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva
de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao Fundo.

Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados nas Aplicacdes Financeiras e
os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdo ser incorporados ao valor da
Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida acima.

Para a constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia serd procedida a
retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de
caixa.

O Fundo mantera sistema de registro contabil permanentemente atualizado, de forma
a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

Politica de Divulgacdo de Informacgdes

A Administradora prestard aos Cotistas, ao mercado em geral, & CVM e a entidade
administradora de mercado em que as Cotas estejam negociadas, conforme o caso, as
informacfes obrigatérias exigidas pela Instrucdo CVM 472 ou norma posterior que
venha a regular os Fiagro.

Considerar-se-a o correio eletrébnico uma forma de correspondéncia valida entre a
Administradora e os Cotistas, inclusive para convocacdo de Assembleias Gerais de
Cotistas e procedimentos de consulta formal.

O envio de informacdes por meio eletrénico prevista acima dependera de autorizacdo
expressa dos Cotistas.

A Administradora deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo
prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagcédo, ou por prazo superior por
determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os
documentos e informacdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instru¢cdo CVM 472
ou norma posterior que venha a regular os Fiagro, bem como indicacdo dos enderecgos
fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas as informacdes e documentos relativos
ao Fundo.

A Administradora deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo
superior por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda
a correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios e pareceres relacionados com
0 exercicio de suas atividades.

Compete ao Cotista manter a Administradora atualizada a respeito de qualquer
alteracdo que ocorrer em suas informag¢fes de cadastro ou no seu endereco eletrdnico
previamente indicado, isentando a Administradora de qualquer responsabilidade
decorrente da falha de comunicagcdo com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de informacdes de cadastro
desatualizadas.
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Nos termos do artigo 15, inciso XXIlI da Instrugdo CVM 472, a Administradora
compromete-se a informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento
que acarrete a alteracdo no tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus
Cotistas, incluindo, mas néo se limitando, as seguintes hipéteses: (i) na hipdtese de o
investimento do Fundo ser passivel da isencdo prevista nos termos do artigo 3°,
paragrafo Unico, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada,
caso a quantidade de Cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas
deixem de ser negociadas em mercado de bolsa ou balcdo organizado.

O correio eletrénico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre a
Administradora e a CVM.

Regulamento

As informagdes exigidas pelo artigo 15, incisos | a XXVI, da Instrugédo CVM 472 podem
ser encontradas no Regulamento do Fundo no Capitulo 1 “Das Definigdes”, Capitulo 2
“Do Fundo”, Capitulo 3 “Do Objeto do Fundo”, Capitulo 4 “Da Politica de Investimentos”,
Capitulo 6 “Da Emissao de Cotas Para Constituicdo do Fundo”, Capitulo 8 “Das Novas
EmissOes de Cotas”, Capitulo 9 “Da Taxa de Ingresso”, Capitulo 10 “Da Politica de
Distribuicdo de Resultados”, Capitulo 11 “Da Administracdo do Fundo e da Gestdo da
Carteira”, Capitulo 12 “Das Obrigacdes e Responsabilidades da Administradora e da
Gestora”, Capitulo 13 “Das VedacOes da Administradora E da Gestora”, Capitulo 14 “Da
Remuneragdo da Administradora e da Gestora”, Capitulo 17 “Da Assembleia Geral de
Cotistas”, Capitulo 18 “Do Representante dos Cotistas”, Capitulo 19 “Das
Demonstragdes Financeiras”, Capitulo 21 “Da Dissolucdo, Liquidacdo e Amortizacao
Parcial de Cotas”.

As obrigacbes da Administradora previstas no artigo 30 da Instrucdo CVM 472 podem
ser encontradas no Regulamento no Capitulo 12 “Das Obrigagdes e Responsabilidades
da Administradora e da Gestora”.

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na
pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informacdes de
fundos”, em seguida em "“fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar
“Kijani Asatala Fiagro-lmobilidrio — Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure
pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versdo disponivel).

Perfil da Administradora

Histodrico e Atividades
O Fundo serd administrado pela Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

A Singulare, nova denominacdo de Socopa Sociedade Corretora Paulista S.A., foi
fundada em 1990, estando autorizado pela CVM a administrar carteiras de titulos e
valores mobiliarios através do Ato Declaratério CVM n® 1.498, de 28 de agosto de 1990,
bem como autorizada a prestar servicos de custddia de titulos e valores mobiliarios
conforme conforme Ato Declaratério CVM n° 13.749, de 30 de junho de 2014.

A Singulare segue os seguintes codigos da ANBIMA:

CODIGO ABVCAP/ANBIMA FIP E FIEE

CODIGO DE ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS
ODIGO DE DISTRIBUICAO DE PRODUTOS DE INVESTIMENTO
CODIGO DE NEGOCIAGCAO DE INSTRUMENTOS FINANCEIROS
CODIGO DE OFERTAS PUBLICAS
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CODIGO DE ETICA

CODIGO DOS PROCESSOS DA REGULACAO E MELHORES PRATICAS
CODIGO PARA SERVICOS QUALIFICADOS AO MERCADO DE CAPITAIS
CODIGO PARA O PROGRAMA DE CERTIFICACAO CONTINUADA

Segundo o ranking ANBIMA de Administracdo de Fundos de Investimento -
agosto/2021, divulgado em 22 de setembro de 2021, a Singulare possui sob
administracdo o patrimoénio R$ 47,9 bilhdes.

Perfil do Coordenador Lider

O Grupo XP é uma plataforma tecnoldgica de investimentos e de servicos
financeiros, que tem por missdo transformar o mercado financeiro no Brasil e
melhorar a vida das pessoas.

A XP Investimentos foi fundada em 2001, na cidade de Porto Alegre, estado do
Rio Grande do Sul, Brasil, como um escritério de agentes auténomos de
investimentos com foco em investimentos em bolsa de valores e oferecendo
educacao financeira para os investidores, vindo a tornar-se uma corretora de
valores em 2007.

Com o propdsito de oferecer educacado e de melhorar a vida das pessoas por meio
de investimentos independentes dos grandes bancos, a XP Investimentos
vivenciou uma rapida expansao.

Em 2017, o Itad Unibanco adquiriu participacdo minoritaria no Grupo XP, de
49,9%, reafirmando o sucesso de seu modelo de negécios.

Em dezembro de 2019, a XP Inc., sociedade holding do Grupo XP, realizou uma
oferta inicial de a¢bes na Nasdaq, sendo avaliada em mais de R$78 bilhdes a
época.

O Grupo XP tem as seguintes areas de atuacao: (i) corretora de valores, que inclui
servicos de corretagem e assessoria de investimentos para clientes pessoa fisica
e juridica, coordenacéo e estruturacdo de ofertas publicas e, além disso, possui
uma plataforma de distribuicdo de fundos independentes com mais de 590 fundos
de 150 gestores; (ii) gestao de recursos, com mais de R$94 bilhdes de reais sob
gestdo em suas diferentes gestoras especializadas, sob a marca “"XP Asset”, que
oferece fundos de investimentos em renda fixa, renda variavel, fundos de
investimentos imobiliarios e outros fundos de investimento estruturados; e (iii)
mercado de capitais, que engloba um portfélio completo de servigcos e solucdes
para adequacao de estrutura de capital e assessoria financeira. Além da marca
“XP" (www.xpi.com.br), o Grupo XP ainda detém as marcas “Rico”
(www.rico.com.vc) e “Clear” (www.clear.com.br).

Em 9 de novembro de 2020, o Grupo XP contava com mais de 2.645.000 clientes
ativos e mais de 7.000 Agentes Autébnomos em sua rede, totalizando R$563
bilhdes de ativos sob custdédia, e com escritérios em Sao Paulo, Rio de Janeiro,
Miami, Nova lorque, Londres e Genebra.
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Atividade de Mercado de Capitais da XP Investimentos

A area de mercado de capitais atua com presenca global, oferecendo a clientes
corporativos e investidores uma ampla gama de produtos e servi¢cos por meio de
uma equipe altamente experiente e dedicada aos seguintes segmentos: Divida
local (Debéntures, Debéntures de Infraestrutura, CRI, CRA, CDCA, FIDC, LF),
Divida Internacional (Bonds), Securitizacdo, Equity Capital Markets, M&A, Crédito
Estruturado, Project Finance e Development Finance.

No segmento de renda fixa e hibridos, a XP apresenta posicdo de destaque
ocupando o primeiro lugar no Ranking Anbima de Distribuicdo de Fundo de
Investimento Imobiliario, tendo coordenado 32 ofertas que totalizaram R$ 10,2
bilhdes em volume distribuido, representando 59,1% de participacdo nesse
segmento até novembro 2020. Ainda no Ranking Anbima Distribuicdo de Renda
Fixa, detém a 12 colocacdo nas emissfes de CRA e 22 colocacado nas emissdes de
CRI. Na visao consolidada que engloba debéntures, notas promissoérias e
securitizacdo, a XP esta classificada em 2° lugar, tendo distribuido R$ 2,7 bilhdes
em 24 operac¢fes no periodo.

Em renda varidvel, a XP oferece servi¢cos para estruturacdo de ofertas publicas
primarias e secundarias de acfes. A conducdo das operacdes € realizada em
ambito global com o apoio de uma equipe de equity sales presente na América do
Norte, América Latina e Europa e de uma equipe de equity research que cobre
mais de 45 empresas de diversos setores. Em 2019, a XP atuou de forma ativa
no segmento de Equity Capital Markets atuando como assessora do Grupo CB na
estruturacdo da operacdo de R$2,30 bilhSes que alterou a estrutura societaria da
Via Varejo; follow-on da Petrobras no valor de R$7,30 bilh&es; follow-on da Light
no valor de R$2,5 bilhdes; IPO da Afya no valor de US$250 milhdes; follow-on da
Movida no valor de R$832 milhdes; follow-on da Omega Geracdo no valor de
R$830 milhdes; IPO da Vivara no valor de R$2.041 milhdes; followon de Banco
do Brasil no valor de R$5.837 milhdes; follow-on de LOG Commercial Properties
no valor de R$637 milhdes; IPO da C&A no valor de R$1.627 milhdes de reais e
no IPO do Banco BMG no valor de R$1.391 milhdes, follow-on de Cyrela
Commercial Properties no valor de R$760 milhdes; IPO da XP Inc. no valor de
R$9.276 milhdes e no follow-on de Unidas no valor de R$1.837 milhdes. Ademais,
nos anos de 2016, 2017 e 2018 a XP foi lider em alocacédo de varejo em ofertas
de renda variavel, responsavel por alocar o equivalente a 72,2%, 53,4% e 64,1%,
respectivamente, do total de ativos de renda variavel alocados nos referidos anos.

Adicionalmente, a XP Investimentos possui uma equipe especializada para a area
de fusbes e aquisi¢cbes, oferecendo aos clientes estruturas e solucbes para
assessoria, coordenacao, execuc¢ao e negociacao de aquisicdes, desinvestimentos,
fusdes e reestruturacdes societarias.

Perfil da Consultora de Investimento

A Kijani é uma consultora de investimentos com foco no agronegécio brasileiro, que
busca conectar os investidores com as potencialidades do setor agricola, usando uma
abordagem multiproduto. Em relagcdo aos seus investimentos, a Kijani entende que
possui 0s seguintes pilares de diferenciacdo: nascidos no agronegécio, vivéncia
operacional, tomada de decisao agil e local, estratégia multiproduto, diversidade e ESG
& Impacto.

A Kijani é formada por profissionais especializados com experiéncia no agronegdcio,
com formacédo para transitar entre o interior e os principais eixos financeiros do pais.
Entre sdcios, executivos e conselheiros, a Kijani possui décadas de experiéncia no
agronegocio, com experiéncia de compra, gestdo e operagcdo de aproximadamente
100.000 (cem mil) hectares nas principais regides agricolas do Brasil: Sul, Centro-Oeste
e Matopibapa, além de décadas de experiéncia de gestdo empresarial no agronegacio,
com empresas relacionadas a comercializagdo de insumo, transportadoras, sementeira,
distribuicdo de produtos de saude e nutricdo animal, entre outras. Além disso, o time
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possui décadas de vivéncia no mercado financeiro, com experiéncia em operacdes de
mercado de capitais, crédito e fusGes e aquisicbes — com isso, a Kijani entende que é
possivel otimizar o nimero de interagcdes com potenciais parceiros, expandir o
networking, ter proximidade e geracédo de confianca na ponta agricola e empresarial do
setor.

Cinco Principais Fatores de Riscos

Risco relacionado a Auséncia de Regulacao Especifica para o FIAGRO

O Fundo esta sujeito a regulamentagdo da CVM. Em 13 de julho de 2021, a CVM
publicou a Resolucdo CVM 39, que regulamenta, em carater provisoério e experimental,
os fundos de investimentos nas cadeias produtivas do agronegdcio.

Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém-criado pela Lei n°®
14.130/21, e ainda néo possuir uma norma especifica expedida pela CVM para
regulamenté-lo, adotando-se, provisoriamente, a Instrucdo CVM 472, as regras e
procedimentos atualmente adotado para o presente Fundo poderao vir a ser alterados
e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda néo se
encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer
situacbes em que ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim uma
inseguranca juridica e um risco ao investimento em Fiagro, uma vez que 0s 6rgaos
reguladores e o Poder Judiciario poderao, ao analisar a Oferta e o Fiagro e/ou em um
eventual cenéario de discussdo e/ou de identificagdo de lacuna na regulamentacdo
existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a
provocar um efeito adverso sobre os Fiagro, bem como (ii) proferir decisfes que podem
ser desfavoraveis aos interesses no investimento em Fiagro, o que em qualquer das
hipoteses, podera afetar adversamente o investimento em Fiagro, e consequentemente
afetar negativamente as Cotas do Fundo e consequentemente afetar de modo adverso
o Cotista.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos Alvo estdo sujeitos a oscilagbes de precos e cotacbes de mercado, e a outros
riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de
derivativos, de oscilacdo de mercados e de precificacdo de ativos, o que pode afetar
negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O
Fundo poderda incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacfes realizadas por
meio de corretoras e distribuidoras de valores mobiliarios que venham a intermediar as
operacdes de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de
capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das contrapartes nas operacfes
integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive
incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderéo ter liquidez baixa em comparacao
a outras modalidades de investimento. Além disso, os Fundos de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais
podem ser constituidos na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida,
portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Fundos de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro e os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de
suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociacao no
mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as
Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.
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Risco de discricionariedade de investimento pela Consultora de Investimento
e pela Administradora

A aquisicao de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo
a andlise de informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre
outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido a Consultora de
Investimento e a Administradora na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo,
sem a definicdo de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de ndo se
encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que
podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo
de aquisicao de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os
passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializa¢cdo de passivos
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses
riscos ou passivos contingentes ou néo identificados venham a se materializar, inclusive
de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser
adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os
Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e
geridos pela Consultora de Investimento, portanto os resultados do Fundo dependerao
de uma administracdo/ gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos
diretamente relacionados a capacidade da Consultora de Investimento e da
Administradora na prestacdo dos servicos ao Fundo. Falhas na identificagdo de novos
Ativos, na manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades
para alienacdo de Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienagdo, podem
afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacOes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e a Consultora de Investimento, entre o Fundo e os
Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o
Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e
informada em Assembleia de Conflito de Interesses, nos termos do inciso Xl do artigo
18 e do artigo 34 da Instrucdo CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que
eventuais contratacbes ndo caracterizaréo situagfes de conflito de interesses efetivo ou
potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O
Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o
Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servi¢co ou entre o Fundo
e a Consultora de Investimento que dependem de aprovacéo prévia da Assembleia de
Conflito de Interesses, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do
artigo 34 da Instrucdo CVM 472: (i) a aquisi¢cao, locagdo, arrendamento ou exploracéo
do direito de superficie, pelo fundo, de imdével de propriedade da Administradora,
Consultora de Investimento, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a
alienacao, locacdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imével
integrante do patrimbnio do Fundo tendo como contraparte a Administradora,
Consultora de Investimento, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a
aquisicdo, pelo Fundo, de imoével de propriedade de devedores da Administradora,
gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;
(iv) a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Consultora de
Investimento, para prestacdo dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM 472,
exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo, como é o caso da presente Oferta;
e (v) a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da
Consultora de Investimento ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucao CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e
estes sejam aprovados em Assembleia Geral, respeitando os quéruns de aprovacao
estabelecido, estes poderao ser implantados, mesmo que n&o ocorra a concordancia da
totalidade dos Cotistas.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores
devem, considerando sua propria situacado financeira, seus objetivos de investimento e
seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacées disponiveis neste
Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento, a composicao da carteira e aos fatores de risco
descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estarao sujeitos os investimentos e aplicacées do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacdo
atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que a Administradora e a Consultora de
Investimento mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha
garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os
Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais nao
S80 0s Unicos aos quais estado sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral.
Os negodcios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais
gue ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora o da Consultora de
Investimento ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

I. Riscos relativos ao Fundo e aos Ativos
Risco relacionado a Auséncia de Regulacao Especifica para o FIAGRO

O Fundo esté sujeito a regulamentacdo da CVM. Em 13 de julho de 2021 a CVM publicou
a Resolugédo CVM 39, que regulamenta, em carater provisoério e experimental, os fundos
de investimentos nas cadeias produtivas do agronegdcio.

Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém-criado pela Lei n®
14.130/21, e ainda n&o possuir uma norma especifica expedida pela CVM para
regulamenta-lo, adotando-se, provisoriamente, a Instru¢do CVM 472, as regras e
procedimentos atualmente adotado para o presente Fundo poderd vir a ser alterada e,
consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda néo se
encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer
situacdes em que ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim uma
inseguranca juridica e um risco ao investimento em Fiagro, uma vez que 0s 6rgaos
reguladores e o Poder Judiciario poderdo, ao analisar a Oferta e o Fiagro e/ou em um
eventual cenéario de discussdo e/ou de identificagdo de lacuna na regulamentacado
existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a
provocar um efeito adverso sobre os Fiagro, bem como (ii) proferir decisbes que podem
ser desfavoraveis aos interesses no investimento em Fiagro, o que em qualquer das
hipoteses, podera afetar adversamente o investimento em Fiagro, e consequentemente
afetar negativamente as Cotas do Fundo e consequentemente afetar de modo adverso
o Cotista.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos Alvo estdo sujeitos a oscilagBes de precos e cotacbes de mercado, e a outros
riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de
derivativos, de oscilacdo de mercados e de precificacdo de ativos, o que pode afetar
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negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O
Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operagdes realizadas por
meio de corretoras e distribuidoras de valores mobiliarios que venham a intermediar as
operacdes de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de
capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das contrapartes nas operacfes
integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive
incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderéo ter liquidez baixa em comparacao
a outras modalidades de investimento. Além disso, os Fundos de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais
podem ser constituidos na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida,
portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Fundos de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro e os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de
suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociacdo no
mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as
Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de
liquidagao deste

No caso de dissolucédo ou liquidagdo do Fundo, o patrimbnio deste ser& partilhado entre
os Cotistas, na proporcao de suas Cotas, ap0s a alienacdo dos Ativos e o pagamento de
todas as dividas, obriga¢fes e despesas do Fundo. No caso de liquidacao do Fundo, néo
sendo possivel a alienacdo acima referida, os préprios ativos serdo entregues aos
Cotistas na proporcéo da participacdo de cada um deles. Nos termos do descrito no
Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados por sua
baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuacdes de precos, cotacbes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo
acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordinaria dos
Ativos Alvo

Os Ativos Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos limites de aplicacdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instru¢do CVM 555,
conforme aplicavel. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pela
Consultora de Investimento de Ativos que estejam de acordo com a politica de
investimentos do Fundo. Desse modo, a Consultora de Investimento podera nao
conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada
pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patrimdénio do Fundo e a
rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora,
pela Consultora de Investimento ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de discricionariedade de investimento pela Consultora de Investimento
e pela Administradora

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo
a andlise de informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre
outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido a Consultora de Investimento
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e a Administradora na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, sem a definicdo
de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para
a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao
Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisi¢cdo de tais ativos,
ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados
aos ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em
ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos Ou passivos
contingentes ou néo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais
severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente
afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de
investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela
Consultora de Investimento, portanto, os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracédo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente
relacionados a capacidade da Consultora de Investimento e da Administradora na
prestacédo dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos, na manutencao
dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienagédo de Ativos,
bem como nos processos de aquisi¢ao e alienagédo, podem afetar negativamente o Fundo
e, consequentemente, os seus Cotistas.

Risco de liquidacao antecipada do Fundo

No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada do
Fundo, os Cotistas poderdo receber Ativos e/ou Aplicacdes Financeiras em regime de
condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera
ser dificultado em fungéo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b)
a alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em
funcéo da iliquidez de tais direitos.

Riscos relacionados a fatores macroecondomicos e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o pregco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado,
0 surgimento de condicdes econdbmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducédo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram
em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais
brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagces no mercado financeiro e de
capitais, com oscila¢cdes nos precos de ativos, indisponibilidade de crédito, reducao de
gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e presséo inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior
ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacédo das Cotas.

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas
de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes,
poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o
valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de
Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que
podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas
aplicacdes.
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Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou
seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissao Fundo podera sofrer
oscilacdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, 0
valor de mercado das Cotas de emissédo do Fundo podera nao refletir necessariamente
seu valor patrimonial.

Nao sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicbes
responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a
Administradora e as Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade
de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo
de amortizacdo das Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo
do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante
de tais eventos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias
e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode
levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o
caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o
surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, poderd afetar diretamente o
mercado imobiliario e agroindustrial, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o
resultado de suas operagOes, incluindo em relacdo aos Ativos Alvo. Surtos, epidemias,
pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de
doencgas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviéaria, a febre
aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome
Respiratdria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operac¢cfes do
mercado imobiliario e do agronegdcio, incluindo em relagdo aos Ativos Alvo. Qualquer
surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento
das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas
indudstrias mundiais, na economia brasileira, no mercado imobiliario e do agronegdcio.
Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em
politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de /ockdown da
populacdo, o que pode vir a prejudicar as operacdes, receitas e desempenho do Fundo,
bem como afetaria a valoriza¢do das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Risco da pandemia do COVID - 19

Em 11 de marco de 2020, a Organizacdo Mundial da Saude (“OMS"”) decretou a
pandemia decorrente do novo Coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros
estabelecerem as melhores préaticas para as acdes preventivas e de tratamento aos
infectados, o que pode afetar as decisbes de investimento e podera resultar em
volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. Os efeitos econdmicos sobre
a economia da China para o ano de 2020 ja sao sentidos em decorréncia das acdes
governamentais que determinaram a reducéo forcada das atividades econdmicas nas
regides mais afetadas pela pandemia, o que deve se refletir na economia mundial como
um todo.

As medidas de combate ao Covid-19 podem resultar em restricdes as viagens e
transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrup¢cdes na
cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e reducao de consumo de uma maneira
geral pela populacdo, além da volatilidade no preco de matérias-primas e outros
insumos, podendo ocasionar um efeito adverso relevante na economia global e/ou na
economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante
na economia global e na economia brasileira e nos negdcios do Fundo.
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Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como
resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os negécios, a condicéo
financeira, os resultados das operacdes e a capacidade de financiamento e, por
consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade do Fundo. Além disso,
as mudancgas materiais nas condigbes econdmicas resultantes da pandemia global do
Covid-19 podem impactar a captacdo de recursos ao Fundo no ambito da Oferta,
influenciando na capacidade de o Fundo investir em Ativos Alvo, havendo até mesmo
risco de ndo se atingir o Montante Minimo da Oferta, o que podera impactar a propria
viabilidade de realizacdo da Oferta e a manutencao do Fundo.

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacbes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacao
financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificacbes
nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, taxas de juros, controles cambiais
e restricOes a remessas para o exterior; flutuagcbes cambiais; inflagcdo; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domeésticos; politica fiscal; instabilidade social e
politica; alteracbes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e
econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Nesse cenério, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacfes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e a Consultora de Investimento, entre o Fundo e os
Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o
Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacgao prévia, especifica e
informada em Assembleia de Conflito de Interesses, nos termos do inciso Xl do artigo
18 e do artigo 34 da Instrucdo CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que
eventuais contratacfes ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou
potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O
Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o
Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servi¢co ou entre o Fundo
e a Consultora de Investimento que dependem de aprovacao prévia da Assembleia de
Conflito de Interesses, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do
artigo 34 da Instrucdo CVM 472: (i) a aquisi¢cao, locagdo, arrendamento ou exploracdo
do direito de superficie, pelo fundo, de imdvel de propriedade da Administradora,
Consultora de Investimento, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a
alienacao, locacdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imével
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora,
Consultora de Investimento, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a
aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da Administradora,
gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;
(iv) a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Consultora de
Investimento, para prestacdo dos servicos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM 472,
exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo, como é o caso da presente Oferta;
e (v) a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo da Administradora, da
Consultora de Investimento ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucdo CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e
estes sejam aprovados em Assembleia Geral, respeitando os quéruns de aprovacao
estabelecido, estes poderao ser implantados, mesmo que n&o ocorra a concordancia da
totalidade dos Cotistas.
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Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os
emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo néo
cumprirem suas obrigacBes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de
suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderao
compor a carteira do Fundo estao sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar
0s compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
afetam as condic¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracdes nas
condi¢cBes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos
ativos desses emissores. Nestas condi¢cdes, o Administrador poderad enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente,
a variacao negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na
percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas,
poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Risco tributario

Alteracdes na legislacdo tributaria ou na sua interpretacdo e aplicacdo podem implicar
0 aumento da carga tributaria incidente sobre o investimento no Fundo e o tratamento
fiscal dos Cotistas. Essas alteracdes incluem, mas néo se limitam, a (i) eventual extingdo
de isengbes fiscais, na forma da legislagdo em vigor, (ii) possiveis majoragdes na
aliguota e/ou na base de calculo dos tributos existentes, (iii) criagdo de tributos; bem
como, (iv) diferentes interpretacdes ou aplicacdo da legislagcéo tributaria por parte dos
tribunais ou das autoridades governamentais, sobretudo em raz&o da recente criacdo
dos Fiagro por meio da Lei n° 14.130/21, que ainda pende de regulamentacéo pelas
autoridades fiscais. Os efeitos de medidas de alteragdo fiscal ndo podem ser
quantificados, no entanto, poderéao sujeitar o Fundo e os Cotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente. Ndo ha como garantir que as regras tributarias atualmente
aplicaveis ao Fundo e aos Cotistas permanecerado vigentes, existindo o risco de tais
regras serem modificadas, inclusive no contexto de eventual reforma tributaria, o que
poderd impactar o Fundo e a rentabilidade de suas cotas e, consequentemente, 0s
resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas. Recentemente, o Governo
apresentou ao Congresso Nacional (i) o Projeto de Lei n® 3.887/2020, que pretende
alterar a tributacdo sobre receitas; e (ii) o Projeto de Lei n® 2.337/2021, que prevé
alteracdes na tributacdo sobre a renda, inclusive quanto as regras de tributacdo de
investimentos nos mercados de capitais e financeiro brasileiro. Ndo é possivel
determinar com antecedéncia se as proposi¢cdes serdo aprovadas, assim, é importante
que haja acompanhamento regular dos tramites legislativos, a fim de se identificar
eventuais impactos futuros. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir
ou manter as caracteristicas descritas na Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo
ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas |lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdo ser admitidas a negociacao
exclusivamente em mercado de bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado.
Desta forma, caso isso ocorra, ndo haveré isencgéo tributaria para os rendimentos que
venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

As préticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operacgfes e para a elaboracao
das demonstracdes financeiras dos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais advém das disposi¢cdes previstas na Instrucdo CVM 516. Com a edicdo
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da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por
Acdes e a constituicdo do CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes
técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacéo
da legislacdo brasileira aos padrfes internacionais de contabilidade adotados nos
principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugdo CVM 516 comecgou a vigorar em
1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos
normativos contdbeis relevantes relativos aos Fundos de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrucao
contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC,
que sao as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem
se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretacoes
técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes
dos pronunciamentos e interpretacfes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para
a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos
Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais, a adoc¢édo de tais regras
podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracfes
financeiras do Fundo.

Risco regulatérios

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita
a alteracdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir
novas licencas e autorizacBes necessarias para o desenvolvimento dos negécios
relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores
nos mercados, bem como moratérias e altera¢gbes das politicas monetarias e cambiais.
Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as
condic¢Bes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras
de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os
resultados do Fundo.

Risco de alteracgoes tributarias e mudancas na legislacao

As regras tributarias dos fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais
podem ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria ou alteracfes
na legislagcdo em vigor. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente
da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer
material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados
passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que a
Administradora, a Consultora de Investimento e o Coordenador Lider tenham de
qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer
resultado obtido no passado néo € indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha
qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro.
Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagcéo, variacao nas
taxas de juros e indices de inflacdo e variacdo cambial.

Risco decorrente de alteracoes do Regulamento

O Regulamento poderé ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente
da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de
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normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais altera¢cfes poderdo afetar o modo de
operacédo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de concentracao da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados para a aquisicao dos Ativos Alvo que integrarao
0 patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimentos, observando-se
ainda que (i) a parcela do patriménio do Fundo que ndo estiver alocada em Ativos-Alvo
podera, temporariamente, ser aplicada em Aplicagbes Financeiras; (ii) poderdo ser
realizadas novas emissfes, tantas quantas sejam necessarias, com colocacbes
sucessivas, visando permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos-Alvo.

Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Consultora de
Investimento

Durante a vigéncia do Fundo, a Consultora de Investimento podera sofrer pedido de
faléncia ou decretagcdo de recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora
poderé sofrer intervencdo e/ou liquidagcédo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN,
bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcgodes,
hipéteses em que a sua substituicAo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo
sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e
aos Cotistas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento
que venha a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera
determinar & Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacéo de
Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i)
transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagéo
a outro fundo de investimento, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipéteses
previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas € a
rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii”
acima, ndo had como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel
aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirao reinvestir
0S recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Consultora de
Investimento e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilacdo ou qualquer outro
procedimento por parte de Auditor Independente ou qualquer outra empresa de
avaliacdo. As conclusfes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da
Consultora de Investimento e sdo baseadas em dados que ndo foram submetidos a
verificagdo independente, bem como de informacBes e relatérios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a
importantes premissas e exce¢bes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de
Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacgdo relacionada ao
investimento nas Cotas e, por essas razfes, ndo deve ser interpretado como uma
garantia ou recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as
incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de que as
estimativas e projecdes sao baseadas em diversas suposi¢cdes sujeitas a incertezas e
contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de
Viabilidade serdo alcancadas. Ainda, em raz&o de n&o haver verificacdo independente
do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposicfes enviesadas
acarretando em prejuizos aos Cotistas.
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O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU
PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco decorrente da prestacao dos servigos de gestdo para outros fundos de
investimento

A Consultora de Investimento, instituicdo responsavel pela gestdo dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestido da
carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta
forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de Consultora de Investimento do Fundo
e de tais fundos de investimento, € possivel que a Consultora de Investimento acabe
por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem,
inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que
néo é possivel garantir que o Fundo deteré a exclusividade ou preferéncia na aquisicéo
de tais ativos.

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagoes de
projecoes

O Fundo, a Administradora, a Consultora de Investimento e as Instituicdes Participantes
da Oferta ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer
projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgac¢do do Fundo
e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer
revisdes que reflitam alteracbes nas condi¢cdes econdmicas ou outras circunstancias
posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo
de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se
baseiem estejam incorretas.

Riscos juridicos

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigacfes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da
pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacbes similares e de
jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo financeira, podera haver perdas
por parte dos Cotistas em raz&o do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do
arcabouco contratual estabelecido.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo
ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro,
a resolucdo de tais demandas podera nao ser alcancada em tempo razoavel. Ademais,
nado ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais
relacionadas aos Ativos e, consequentemente, poderd impactar negativamente no
patrimdnio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas.

Risco proveniente do uso de derivativos

A contratacéo pelo Fundo de modalidades de operacdes de derivativos, ainda que tais
operacdes sejam realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial na forma
permitida no Regulamento, poderd acarretar variagcbes no valor de seu Patriménio
Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias nao fossem utilizadas. Tal
situacdo poderd, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar
negativamente o valor das Cotas.
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Risco operacional

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serédo geridos pela Administradora e pela
Consultora de Investimento e, portanto, os resultados do Fundo dependerdo de uma
gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderéo afetar negativamente a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo poderéa ser réu em diversas acodes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista.
Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao
sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a
subscricdo e integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais
perdas.

Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Conforme dispde o Regulamento, ndo héa restricdo quanto ao limite de Cotas que podem
ser detidas por um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Udnico
Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, h4 possibilidade de que deliberacdes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito
pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de
Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas
poderao ficar impossibilitadas de aprovacédo pela auséncia de quérum de instalacdo
(quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a
liquidag&o antecipada do Fundo.

Risco de governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou a
Consultora de Investimento; (b) os sécios, diretores e funcionarios da Administradora
e/ou da Consultora de Investimento; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a
Consultora de Investimento, seus sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores
de servicos do Fundo, seus s6cios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse
seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando
houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permisséo de voto. Tal restricdo
de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas
decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de
Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fundos de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais tendem a possuir niumero elevado de Cotistas, é possivel que
determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacéo pela auséncia de quérum
de instalacdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias.

Risco relativa a novas emissoes de Cotas

No caso de realizagcdo de novas emissodes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas, em eventuais emissfes de novas Cotas, depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas
e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera
sofrer diluicdo de sua participacéo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do
Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorreréo
no risco de terem a sua participacao no capital do Fundo diluida.
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Risco de restricao na negociacao

Alguns dos Ativos Alvo que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos,
podem estar sujeitos a restricdes de negociacao pela bolsa de mercadorias e futuros ou
por 6rgdos reguladores. Essas restricbes podem estar relacionadas ao volume de
operacdes, na participacdo nas operacdes e nas flutuacdes maximas de preco, dentre
outros. Em situacbes em que tais restricbes estdo sendo aplicadas, as condi¢des para
negociacdo dos Ativos da carteira, bem como a precificacdo dos Ativos podem ser
adversamente afetadas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na politica de
investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condi¢cfes aceitaveis,
a critério da Consultora de Investimento, que atendam, no momento da aquisicdo, a
politica de investimento do Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades
para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢cdo de Ativos. A auséncia de
Ativos para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das
Cotas.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacbes, a
Administradora, conforme recomendacdo da Consultora de Investimento, podera
deliberar por realizar novas emissfes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de
aprovacédo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor das Emissdes
Autorizadas conforme definido no Regulamento, ou, conforme o caso, podera convocar
os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacdo
da emissao de novas Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao
Fundo. Os Cotistas que nao aportarem recursos serao diluidos.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que
a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos
pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependeréo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a
negociagcdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos
custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a
dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes,
reduzindo o recurso disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o0 que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas.

Riscos relativos aos Ativos Alvo

N&o obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da politica de
investimentos do Fundo, os recursos deverao ser aplicados primordialmente em Ativos
Alvo, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo
“genérico” que alocard seus recursos em Ativos Alvo regularmente estruturados e
registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos Orgdos de registro
competentes.

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacao relativa a cada
fundo de investimento investido, dentre os quais destacamos riscos relativos ao setor
do agronegdcio, conforme pagina 96 deste Prospecto, tendo em vista serem
comumente apontados nos respectivos regulamentos e prospectos.
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Risco relacionado a concorréncia na aquisicao de Ativos Alvo

O sucesso do Fundo depende da aquisicdo de Ativos-Alvo. Uma vez que o Fundo esta
exposto a concorréncia de mercado na aquisicdo de tais Ativos-Alvo de outros players
do mercado, podera enfrentar dificuldades na aquisicdo desses ativos, correndo o risco
de ter inviabilizados determinados investimentos em decorréncia do aumento de precos
em razdo de tal concorréncia. Caso o Fundo n&o consiga realizar os investimentos
necessarios em Ativos-Alvo ou caso 0s precos de tais investimentos sejam
excessivamente aumentados em razao da concorréncia com outros interessados em
tais ativos, o Fundo podera nao obter o resultado esperado com tais investimentos e,
portanto, a sua rentabilidade esperada podera ser afetada negativamente.

Risco da administracdo dos Ativos Alvo por terceiros

O Fundo podera deter participacdo em Ativos-Alvo, cuja administracdo seja realizada
por empresas especializadas, inclusive ligadas & Consultora de Investimento, se
aprovadas pelos Cotistas, sendo que o Fundo podera estar sujeito ao desempenho de
tais empresas especializadas, cuja atuacéo, apesar de fiscalizada pela Administradora,
estard sujeita as condi¢des contratuais tipicas e necessarias a prestacdo de servicos,
ndo sendo possivel garantir que as politicas de administracdo adotadas por tais
empresas estejam sempre ajustadas as melhores praticas do mercado, o que podera
impactar diretamente a rentabilidade do Fundo.

Riscos associados a liquidacao do Fundo

Por ocasido do término do prazo de duracdo do Fundo ou, ainda, na hipdtese de a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela liquidacdo antecipada do Fundo, o
pagamento do resgate podera se dar mediante a constituicdo de condominio civil, na
forma prevista no Regulamento e no Cddigo Civil, o qual sera regulado pelas regras
estabelecidas no Regulamento e que somente poderdo ser modificadas por deliberacdo
unénime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos
Cotistas.

Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e
possibilidade de perda do capital investido

A

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos
integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas do Fundo sédo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até
o limite total do Patrimdnio Liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar
e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais Ativos,
uma vez ultrapassado o limite do Patrimbénio Liquido, caso os titulares das Cotas
aportem os valores adicionais necessarios para a sua ado¢cdo e/ou manutencao. Dessa
forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos, os Cotistas
poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocdo e
manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma
medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Administradora antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assuncdo pelos Cotistas do
compromisso de prover 0S recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. A Administradora, a Consultora de
Investimento, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sao
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢cdo ou manutencdo dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo
Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nado propositura (ou prosseguimento) de
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias
e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto,
nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo poderd ndo dispor de recursos
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suficientes para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, 0 resgate, em moeda
corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até
mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimonio Liquido negativo e de os Cotistas
terem que efetuar aportes de capital

O investimento em cotas de um Fiagro representa um investimento de risco, que sujeita
os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos
integrantes da carteira. As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da
Administradora, da Consultora de Investimento, do Coordenador Lider, de qualquer
mecanismo de seguro, ou, ainda, do FGC, podendo ocorrer perda total do capital
investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um investimento
de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de
perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimdnio negativo do Fundo, os
Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos
adicionais no Fundo.

Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Alvo

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os ativos da
carteira do Fundo. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da
carteira de modo néo individualizado, proporcionalmente ao numero de Cotas
possuidas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso
a Reserva de Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo
podera realizar nova emissao de Cotas com vistas a arcar com as mesmas. O Fundo
estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias
para a cobranca de valores ou execuc¢éo de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso,
dentre outras hipoéteses, os recursos mantidos nos patriménios separados de operagdes
de securitizagdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente
a tais despesas.

N3o existéncia de garantia de eliminacao de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo
e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos
Cotistas no Fundo. O Fundo n&o conta com garantias da Administradora, da Consultora
de Investimento ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC, para
reducao ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais
os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢cdes adversas de mercado, o
sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora para o Fundo podera
ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estdo
limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente
chamados a deliberar sobre as medidas necesséarias visando o cumprimento das
obrigacfes assumidas pelo Fundo.

Risco relativo a forma de constituicdo do Fundo

z

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, nédo é
permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipétese de liquidacdo do Fundo, caso
os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em
mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na
negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das
Cotas.
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A importancia da Consultora de Investimento

A substituicdo da Consultora de Investimento pode ter efeito adverso relevante sobre o
Fundo, sua situacdo financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo
provém em grande parte da qualificacdo dos servicos prestados pela Consultora de
Investimento, e de sua equipe especializada, para originacao, estruturacao, distribuicdo
e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos.
Assim, a eventual substituicdo da Consultora de Investimento podera afetar a
capacidade do Fundo de geracédo de resultado.

I1I. RISCOS RELACIONADOS AO MERCADO, AO SETOR DO AGRONEG()(;IO, AO
INVESTIMENTO EM SECURITIZACAO DE RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO

O Fundo podera investir em Ativos Alvo, 0s quais estao sujeitos aos seguintes riscos
que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas:

Recente Desenvolvimento da Securitizacdo de Direitos Creditorios dos CRA

A securitizacdo de direitos creditérios do agronegécio € uma operacdo recente no Brasil.
A Lei n® 11.076/04, que criou os certificados de recebiveis do agronegdcio, foi editada
em 2004. Entretanto, s6 houve um volume maior de emissdes de certificados de
recebiveis de agronegdcios nos dltimos anos. Além disso, a securitizacdo é uma
operagdo mais complexa que outras emissdes de valores mobiliarios, ja que envolve
estruturas juridicas que objetivam a segregacdo dos riscos do emissor do valor
mobiliario, de seu devedor (no caso, a devedora) e créditos que lastreiam a emisséo.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, 0 mesmo ainda nédo se
encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer
situacbes em que ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim uma
inseguranca juridica e um risco ao investimento do Fundo em CRA, uma vez que 0s
o6rgaos reguladores e o Poder Judiciario poderédo, ao analisar a Oferta e os CRA e/ou em
um eventual cenario de discussédo e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentacédo
existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a
provocar um efeito adverso sobre os CRA, bem como (ii) proferir decisdes que podem
ser desfavoraveis aos interesses no investimento em CRA, o que em qualquer das
hipéteses, poderad afetar adversamente o investimento do Fundo em CRA, e
consequentemente afetar negativamente as Cotas do Fundo e consequentemente
afetar de modo adverso o Cotista.

Riscos relativos ao setor de securitizacdo do agronegdcio e as companhias
securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRA, os quais poderdo vir a ser negociados com base em
registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha
a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRA devera resgata-los antecipadamente.
Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRA,
ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente
os CRA.

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece
que “as normas que estabelecam a afetacdao ou a separagao, a qualquer titulo, de
patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que Ihes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta
forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham
sido objeto de separagao ou afetagao”.
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Recente regulamentacao especifica acerca do investimento em certificados
de recebiveis do agronegodcio

A atividade de securitizacdao de Direitos Creditdrios do Agronegécio esta sujeita a Lei
11.076/04 e a Instrugcdo CVM 600, no que se refere a distribuicbes publicas de
certificados de recebiveis do agronegécio. Como a Instrucdo CVM 600 foi recentemente
publicada, poderao surgir diferentes interpreta¢cfes acerca da Instrucdo CVM 600, o que
pode gerar efeitos adversos sobre o investimento do Fundo em CRA, e
consequentemente afetar de forma adversa as Cotas.

Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacao

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro em relacdo a estruturas de securitizacdo, em situacfes adversas
podera haver perdas por parte do Fundo em seu investimento em CRA, em razao do
dispéndio de tempo e recursos para execucao judicial desses direitos. Assim, em razdo
do caréater recente da legislagdo referente a CRA e de sua paulatina consolidacdo levam
a menor previsibilidade quanto a sua aplicacdo e interpretagdo ou a eventuais
divergéncias quanto a suas estruturas pelos investidores, pelo mercado e pelo Poder
Judiciario, deste modo afetando de forma adversa o investimento do Fundo em CRA, e

consequente afetando adversamente as suas Cotas.
Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRA

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRA em que os devedores tém a
possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos do agronegécio, esta
antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragéo,
amortizacdo e/ou resgate dos CRA, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRA que possuam condi¢cBes para a ocorréncia de vencimento antecipado do
contrato lastro dos CRA, a companhia securitizadora emissora dos CRA promovera o
resgate antecipado dos CRA, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros.
Assim, os investimentos do Fundo nestes CRA poderéo sofrer perdas financeiras no que
tange a ndo realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou
recebimento da remuneragdo esperada), bem como a Consultora de Investimento

poderd ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como
remuneracdo do CRA, anteriormente investido.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRA de honrar as obrigacfes
decorrentes dos CRA depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos do
agronegocio que lastreiam a emissdo dos CRA e da execugdo das garantias
eventualmente constituidas. Os créditos do agronegdcio representam créditos detidos
pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos
do(s) contrato(s) do agronegécio, que compreendem atualizacdo monetéria, juros e
outras eventuais taxas de remuneracéo, penalidades e demais encargos contratuais ou
legais. O patrimdnio separado constituido em favor dos titulares dos CRA nao conta com
qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento
integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRA dos montantes
devidos, conforme previstos nos termos de securitiza¢do, depende do recebimento das
quantias devidas em funcdo dos contratos do agronegécio, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRA. A ocorréncia de eventos que afetem a
situacdo econdmico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a
capacidade do patrimbnio separado de honrar suas obrigacfes no que tange ao
pagamento dos CRA pela companhia securitizadora
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Risco de execucao das garantias atreladas aos CRA

O investimento do Fundo em CRA inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva
operagao, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRA em que o Fundou
investiu, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros
custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRA.
Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRA pode néo ter valor suficiente
para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRA.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRA
podera afetar de forma adversa o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no
Fundo.

III1. Riscos relativos a Oferta
Riscos da nao colocacao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita ou
adquirida a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um
patrimonio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que,
nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos que o Fundo
conseguira adquirir com o0s recursos obtidos no a&mbito da Oferta, podendo a
rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribuicdo Parcial das
Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicao Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas seré inferior
ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociacdo
no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Risco da ndo colocacao do Montante Minimo da Oferta

Caso néo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, sendo
todos os Pedidos de Reserva automaticamente cancelados. Neste caso, caso 0s
Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicao
Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser
prejudicada, j4 que, nesta hipdtese, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Cotistas, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacéo do cancelamento da Oferta.

Participacao das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas
Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 a
quantidade de Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo sera
permitida a colocacéo de Cotas a Pessoas Vinculadas, e as ordens de investimento, o0s
Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de
Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no
mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter
suas Cotas fora de circulacao, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade
do Fundo. A Administradora, a Consultora de Investimento e o Coordenador Lider ndo
tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera
ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optardo por manter suas Cotas fora de
circulacéo.

98



S KIJANI

Risco de nao materializacao das perspectivas contidas no Prospecto

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado do agronegdcio, dos
Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e
incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente
com as perspectivas deste Prospecto. O Fundo ndao conta com garantia da
Administradora, do Coordenador Lider, da Consultora de Investimento ou de qualquer
mecanismo de seguro, ou do FGC. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente
das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo
e os Cotistas.

Risco do desligamento de Participante Especial

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacfes
relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicbes
responséaveis pela colocacdo das Cotas, com o consequente cancelamento de todos os
Pedidos de Reserva feitos perante tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos
Participantes Especiais, de quaisquer das obrigagcbes previstas no Contrato de
Distribuicdo, no Termo de Adesédo ao Contrato de Distribuicdo, ou em qualquer outro
contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta
previstas na regulamentacédo aplicavel & Oferta, tal Participante Especial deixara de
integrar o grupo de instituicdes financeiras responséaveis pela colocagédo das Cotas. Caso
tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em questdo devera(ao)
cancelar todos os Pedidos de Reserva que tenha(m) recebido e informar imediatamente
0s respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais
participardo da Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes do Fundo, de acordo com os
Critérios de Restituicido de Valores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
descredenciamento.

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem a totalidade das Cotas
indicadas no Pedido de Reserva, o Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido,
podendo, assim, resultar em n&o concretizacdo da Oferta. Nesta hipétese, os
Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da
Oferta.

Informacgdes contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas
de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto Definitivo em relagdo ao Brasil
e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos
publicos e por outras fontes independentes. As informacdes sobre o mercado do
agronegocio apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio
de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagfes publicas e publicacbes
do setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.
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IV. Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos ao controle da Administradora e da Consultora de Investimento, tais como
moratoria, guerras, revolucdes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos
financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracéo
na politica econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta sec¢ao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO
EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A
QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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6. REGRAS DE TRIBUTAGCAO DO FUNDO
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REGRAS DE TRIBUTAGCAO DO FUNDO

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracdes a respeito do tratamento
tributario a que estao sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacdes abaixo baseiam-
se na legislacdo patria vigente a época da elaboracao deste Prospecto Definitivo. Alguns
titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacédo especifica, dependendo
de sua qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as
informagdes contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no
Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras

vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as
peculiaridades de cada operacao.

A Administradora n&o dispde de mecanismos para evitar alteracfes no tratamento
tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento
tributario mais benéfico a estes.

O disposto neste item foi elaborado com base em razoavel interpretacdo da legislagéo
brasileira em vigor na data deste Prospecto e tem por objetivo descrever genericamente
o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas e ao Fundo, sem pretender exaurir 0s
possiveis impactos fiscais inerentes a estrutura de investimento, assumindo, para esse
fim, que o Fundo atendera aos requisitos de diversificacdo de portfélio previstos na Lei
n° 8.668/93. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informac¢des contidas
neste Prospecto e no Regulamento para fins de avaliar o tratamento tributario de seu
investimento. Recomenda-se aos Cotistas que consultem o0s seus assessores legais
quanto a tributacdo especifica que estardo sujeitos, inclusive quanto a outros tributos
eventualmente aplicaveis. O tratamento tributario pode sofrer alteracbes em funcéo de
mudancas futuras na legislacdo pertinente ou na sua interpretacao e aplicacdo, de modo
que é importante a analise regular das possiveis alteracdes e impactos tributarios sobre
0s investimentos.

Tributacao no nivel da carteira do Fundo

Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pelo Fundo ndo estao sujeitos a
tributacdo pelo Imposto de Renda (“"IR") no nivel da carteira do Fundo, ressalvado que:

1. aplicacdes financeiras de renda fixa e/ou variavel realizada no nivel do portfdlio
do Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR Retido na Fonte (“"IRRF”),
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, sobre os
rendimentos e ganhos liquidos auferidos nessas operac¢des, com excecdo dos
ativos listados no item (@) abaixo, sendo ainda possivel defender, com base em
razoavel interpretagéo da lei, a isencdo de IRRF para os itens (b) e (c):

(a) Certificado de Deposito Agropecuario (“CDA"), Warrant Agropecuario
("WA"), Certificado de Direitos Creditorios do Agronegdcio ("CDCA”), LCA,
CRA e Cédula do Produtor Rural com Liquidacdo Financeira ("CPR-F");

(b) cotas de FIAGRO e cotas de Fll, em ambos os casos, desde que as cotas
sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado; e

(c) Letras Hipotecarias ("LH”), CRI e LCI.

2. o IRRF incidente no nivel da carteira do Fundo poderd ser compensado com o
IRRF devido por ocasido da distribuicdo de ganhos e rendimentos dos Cotistas,
quando aplicavel, de modo proporcional a participacdo do Cotista tributado.
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3. considerando que a Politica de Investimento do Fundo prevé a aplicacdo em ativos
ndo mencionados entre as excegbes acima, o Fundo podera estar sujeito a
tributacdo do IRRF em conexdao com rendimentos auferidos na aplicacdo em
certos ativos no nivel da sua carteira.

4. as aplicacdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do
Imposto sobre Operagdes Financeiras relativas a Titulos e Valores Mobiliarios
(“IOF/Titulos”) a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracdo
a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50%
(um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transagfes
ocorridas apds este eventual aumento.

Tributacdo no nivel dos Cotistas residentes no Brasil

Os rendimentos auferidos pelos Cotistas residentes no Brasil sujeitam-se a incidéncia
do IRRF a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado,
o IRRF incidirad sobre o rendimento auferido: (i) na amortizagcdo das Cotas; e (ii) no
resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo de duracédo ou da liquidacdo
antecipada do Fundo.

Os ganhos na alienacdo de Cotas estardo sujeitos a tributacdo do IR a aliquota de 20%
(vinte por cento), sendo o ganho apurado: (i) conforme a sistematica de ganhos
liquidos, no caso de (a) pessoas juridicas, em operacdes dentro ou fora de bolsa, e (b)
pessoas fisicas, em operacdes realizadas em bolsa, e (ii)) de acordo com as regras
aplicaveis aos ganhos de capital na alienacdo de bens ou de direitos de qualquer
natureza, quando auferidos por pessoa fisica em operacdes realizadas fora de bolsa.

O IRRF ou o IR sobre ganhos de capital sera considerado: (i) definitivo, no caso de
Cotistas pessoas fisicas, e (ii) antecipagcdo da tributacdo corporativa aplicavel aos
Cotistas pessoas juridicas.

Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a incidéncia do IRRF & aliquota de 0,005%
sobre os ganhos decorrentes de negociacdes de Cotas em ambiente de bolsa ou
mercado de balcdo com intermediagdo, ficando responsavel pelo recolhimento a
instituicdo intermediadora que receber a ordem diretamente do cliente.

Conforme o disposto na Lei n® 11.033/04, conforme alterada pela Lei n® 14.130/21, o
Cotista residente no Brasil pessoa fisica ficara isento do IRRF sobre os rendimentos
distribuidos pelo Fundo na hipétese de serem cumpridos cumulativamente os seguintes
requisitos:

(a) o Fundo tenha suas Cotas admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcdo organizado;

(b) o Fundo possua Cotistas em numero igual ou superior a 50 (cinquenta); e

(c) o Cotista pessoa fisica ndo possua participagdo em Cotas do Fundo em
percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de cotas
emitidas do Fundo ou seja titular de Cotas que Ihe outorguem o direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento
total auferido pelo Fundo no periodo.

O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do
resgate, liquidacéo ou repactuacdo das Cotas do Fundo, limitado a um percentual do
rendimento da operacdo, em funcao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao
Decreto n® 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para
as operagBes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento)
ao dia.
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Tributacao no nivel dos Cotistas nao-residentes no Brasil

Os Caotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos
no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucao do Conselho Monetario
Nacional n® 4.373, de 29 de setembro de 2014, e que ndo residam em pais ou jurisdicédo
com tributacao favorecida nos termos do art. 24 da Lei n© 9.430/96 (“Cotistas 4373"),
estardo sujeitos a regime de tributacdo diferenciado. Regra geral, os ganhos de capital
e rendimentos auferidos por tais Cotistas estarao sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota
de 15% (quinze por cento), nos termos da Instrucdo Normativa RFB n® 1.585, de 31
de agosto de 2015.

Os ganhos de capital auferidos pelos Cotistas 4373 na alienacdo de cotas do Fundo
realizadas em bolsa de valores, de acordo com uma razoavel interpretacdo das regras
vigentes, serdo isentos do IRRF.

A liquidacdo das operacdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para
ingresso de recursos no pais para aplicacdo no mercado financeiro e de capitais estéo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do Imposto sobre Operacdes de Cambio
(“IOF/Cambio”). A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos
recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada
a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco
por cento), relativamente a transa¢Oes ocorridas apos este eventual aumento.

A ADMINISTRADORA NAO DISPOE DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS
SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS
BENEFICO A ESTE.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO
E COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS
COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicées envolvidas na Primeira
Emissdo mantém relacionamento comercial com a Administradora, a Consultora de
Investimento, com o Coordenador Lider ou com sociedades de seu conglomerado
econdémico, podendo, no futuro, ser contratadas por estes para assessora-las, inclusive
na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operagées necessarias para a
conducéo de suas atividades.

Relacionamento da Administradora com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobiliarios emitidos por veiculos administrados pela
Administradora, o Coordenador Lider e a Administradora ndo possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles restringe-se a atuacdo como
contrapartes em operagfes regulares de mercado. A Administradora ndo possui
qualquer outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider.

Nao obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial
com o Fundo, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para
realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operacbes de banco de
investimento, incluindo a coordenacéo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros
fundos administrados pela Administradora, podendo vir a contratar com a XP
Investimentos ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econbmico tais
produtos e/ou servigos de banco de investimento necessarias a conduc¢éo das atividades
do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne
a contratacao pelo Fundo.

A Administradora e o Coordenador Lider n&o identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacbes de cada
parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento da Administradora com a Consultora de Investimento

Na data deste Prospecto, a Administradora e a Consultora de Investimento nao
possuem qualquer relagdo societéria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe
a atuacdo como contrapartes de mercado. A Administradora e a Consultora de
Investimento ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com a Consultora de Investimento

Na data deste Prospecto, a Consultora de Investimento e o Coordenador Lider ndo
possuem qualquer relacdo societaria entre si e o0 relacionamento se restringe a
distribuicdo realizada pela XP Investimentos de fundos geridos pela Consultora de
Investimento.

Ainda, nos ultimos 12 (doze) meses que antecederam a presente Oferta, o Coordenador
Lider ndo atuou como coordenador em ofertas de fundos geridos pela Consultora de
Investimento.

A Consultora de Investimento e o Coordenador Lider n&o identificaram conflitos de
interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacfes
de cada parte com relacdo ao Fundo.
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Relacionamento da Administradora com o Escriturador

Na data deste Prospecto, os servicos de administracao e escrituracdo sdo prestados pela
Administradora.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Escriturador ndo possuem qualquer
relacdo societéaria entre si, e 0 relacionamento entre eles se restringe a atuagcdo como
contrapartes em operacgfes regulares de mercado. O Coordenador Lider e o Escriturador
nado identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento da Consultora de Investimento com o Escriturador

A Consultora de Investimento ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer
relacionamento comercial relevante com o Escriturador. A Consultora de Investimento
e o Escriturador nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo
ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem
qualquer relacéo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao
como contrapartes em operacdes regulares de mercado. O Coordenador Lider e o
Auditor Independente né&o identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo
ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com a Administradora

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Auditor Independente ndo possuem
qualquer relacgédo societéria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao
como contrapartes de mercado. A Administradora e o Auditor Independente nao
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e
as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com a Consultora de Investimento

A Consultora de Investimento ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer
relacionamento comercial relevante com o Auditor Independente. A Consultora de
Investimento e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada
parte com relacdo ao Fundo.
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ANEXO I

ANEXO II

ANEXO III

ANEXO IV

ANEXO V

ANEXO VI

ANEXO VII

Instrumento Particular de Constitui¢cdo do Fundo

Ato da Administradora que aprovou

os termos e condic¢des da Primeira Emissdo e a Oferta

Ato da Administradora que aprovou a rerratificacdo
dos termos e condi¢cOes da Primeira Emissdo e da Oferta,

bem como a verséao vigente do Regulamento

Declaragdo do Coordenador Lider,

nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400

Declaragéo da Administradora,

nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400
Estudo de Viabilidade

Informe Anual do Fundo - Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO
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DELIBERAGAO DE CONSTITUICAO DO
« COBRE 50 FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS”

Por este instrumento particular, SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada e habilitada pela
CVM a administracao de fundos de investimento por meio do Ato Declaratorio n° 1.498,
de 28 de agosto de 1990, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.355, 3° andar, Jd. Paulistano, inscrita no CNPJ sob
0 n° 62.285.390/0001-40, neste ato representado de acordo com seu estatuto social

(“Instituicdo Administradora”), nos termos da legislagdo e regulamentagao vigentes,

RESOLVE:

1. Constituir O “COBRE 50 FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO
DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS” (‘Fundo”), sob a forma de
condominio fechado, regido pela Instrugao CVM n° 356, de 17 de dezembro de 2001, e

demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

2. O Fundo é administrado pela SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A,, instituicao financeira com sede na Cidade Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1355, 3° andar, inscrita no
CNPJ sob n° 62.285.390/0001-40, devidamente credenciada perante a CVM a exercer
a atividade de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios conforme o Ato
Declaratorio CVM n° 1498, de 1990.

3. Designar como diretor responsavel pela administragdo do Fundo, nos termos da
regulamentagao pertinente, o Sr. Daniel Doll Lemos, brasileiro, casado, administrador
de empresas, portador da cédula de identidade RG n° 26.239.563-0 SSP/SP, inscrito no
CPF sob 0 n°® 275.605.768-18, com endereco comercial na cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.355, 3° andar, para responder civil
e criminalmente pela administragédo, supervisdo e acompanhamento do Fundo, bem

como pela prestacao de informagdes a essas relativas.

4. SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,,

instituicao financeira com sede na Cidade Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
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Brigadeiro Faria Lima, 1355, 3° andar, inscrita no CNPJ sob n°® 62.285.390/0001-40,
autorizada a administrar carteira de valores mobiliarios pela CVM através do Ato
Declaratorio n° 8.547, expedido em 11 de novembro de 2005, para prestar os servigos

de gestéo da carteira do Fundo.

5. Aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, conforme o documento anexo

(“Regulamento”).

6. Submeter esta deliberagao e o Regulamento a registro em Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, e, em seguida, a
apreciagao da CVM para obtengéo de registro de funcionamento do Fundo, juntamente

com os demais documentos pertinentes.

S3o0 Paulo, 14 de dezembro de 2020.

SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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Este Regulamento é parte integrante do Instrumento de Constituicdo do COBRE
50 FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO
EM DIREITOS CREDITORIOS, datada de 14 de dezembro de 2020.

“COBRE 50 FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS”

CAPITULO |
DO FUNDO E SEU PUBLICO ALVO

Artigo 1° - O COBRE 50 FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS, doravante designado “FUNDO”,
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de
duragdo, € regido pelo presente Regulamento e pelas disposi¢cdes legais e
regulamentares que |lhe forem aplicaveis.

Paragrafo Unico — As cotas do FUNDO se destina exclusivamente a um
grupo restrito de cotistas classificados como investidores qualificados nos
termos da regulamentacao da CVM.

_ CAPITULO I
DA ADMINISTRAGAO, GESTAO E OUTROS SERVIGOS.

Artigo 2° - O FUNDO é administrado pela SINGULARE CORRETORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na
Cidade Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1355,
3° andar, inscrita no CNPJ sob n° 62.285.390/0001-40, devidamente credenciada
perante a CVM a exercer a atividade de administracdo de carteira de titulos e
valores mobiliarios conforme o Ato Declaratéorio CVM n°® 1498, de 1990,
(“ADMINISTRADORA”).

Paragrafo Unico - A administracdo do FUNDO compreende o conjunto de
servigos relacionados direta ou indiretamente ao seu funcionamento e a
sua manutencao, que podem ser prestados pela ADMINISTRADORA ou
por terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do FUNDO. A
ADMINISTRADORA, observadas as limitagbes deste Regulamento, tera
poderes para praticar todos os atos necessarios ao funcionamento do
FUNDO, sendo responsavel pela constituicdo do FUNDO e pela prestacao
de informagdes a CVM, na forma estabelecida na legislagao em vigor.

Artigo 3°— A gest&o da carteira do FUNDO sera administrada pela SINGULARE
CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
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financeira com sede na Cidade S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 1355, 3° andar, inscrita no CNPJ sob n° 62.285.390/0001-
40, devidamente autorizada e habilitada pela CVM para prestacao dos servigos
de administracao de carteira de ativos financeiros. (a “GESTORA”).

Artigo 4° Os servicos de custddia, controladoria de ativo (controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios) e de tesouraria s&o prestados
ao FUNDO pela SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade S&o Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1355, 3° andar, inscrita no CNPJ
sob n° 62.285.390/0001-40, doravante designado como CUSTODIANTE,
devidamente credenciado junto a CVM.

Artigo 5° - Os servigos de distribuigdo, agenciamento e colocagao de cotas do
FUNDO seréo prestados pela propria ADMINISTRADORA que, em nome do
FUNDO, também podera contratar terceiros devidamente habilitados e
autorizados para presta-lo.

CAPITULO Il
DO FORO

Artigo 6° - Fica eleito o foro da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, com
expressa renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja para
quaisquer agdes nos processos judiciais relativos ao FUNDO ou a questdes
decorrentes do presente Regulamento. ”
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ANEXO II

ATO DA ADMINISTRADORA QUE APROVOU
OS TERMOS E CONDICOES DA PRIMEIRA EMISSAO E A OFERTA

121



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

122



INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERACAO DO REGULAMENTO DO
COBRE 50 FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE
FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS

Pelo presente instrumento particular, a SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 1.355, 52 andar, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n? 62.285.390/0001-40, devidamente
credenciada pela Comissdao de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de
administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n2 1.498,
de 28 de agosto de 1990, na qualidade de instituicdo administradora (“Administradora”) do Cobre
50 Fundo de Investimento em Cotas de Fundo de Investimento em Direitos Creditdrios, inscrito no
CNPJ/ME sob o n2 40.265.671/0001-07 (“Fundo”),

CONSIDERANDO QUE:

1. A Administradora, por ato particular datado de 14 de dezembro de 2020 (“Instrumento
Particular_de Constituicdo”), deliberou, entre outras matérias, a constituicdo do Fundo e a
aprovacdo do seu regulamento (“Regulamento”);

2. Até a presente data ndao houve a subscricdo de cotas do Fundo por qualquer investidor,
sendo a Administradora a Unica e exclusiva responsavel pela deliberagcdo acerca da emissdo de
cotas do Fundo, bem como pela aprovacgao de eventuais altera¢cdes no Regulamento e contratagao
de prestadores de servicos do Fundo;

3. A Administradora deseja transformar o Fundo em um fundo de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais, da categoria imobilidrio, bem como alterar a razao social do Fundo e
reformular integralmente o Regulamento; e

4. A Administradora deseja aprovar a realizacdo da primeira emissao de cotas do Fundo,
conforme disposto nos artigos 12 e seguintes do Regulamento (“Emissdo”), a qual sera realizada
por meio de oferta publica de distribui¢cdo, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, nos
termos da Instru¢ao CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM
400”), e da Instrugao CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM
472”), a ser submetida a registro perante a CVM (“Oferta”). A Oferta compreenderd a emissao de,
inicialmente, 35.000.000 (trinta e cinco milhdes) de cotas, sem considerar as Cotas do Lote
Adicional (conforme abaixo definidas), em classe e série Unicas, da primeira emissdo do Fundo,
nominativas e escriturais (“Cotas”), todas com valor unitario de RS 10,00 (dez reais), perfazendo o
montante de, inicialmente, R$350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais), sem
considerar as Cotas do Lote Adicional, observada a possibilidade de distribui¢do parcial (“Oferta”);

4.1. Nos termos do paragrafo 22 do artigo 14 da Instru¢do CVM 400, a quantidade de
Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou
seja, em até 7.000.000 (sete milhdes) de Cotas adicionais, correspondentes a até
RS 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais) (“Lote Adicional”), a serem emitidas
nas mesmas condi¢ées e com as mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente
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ofertadas, a critério da Administradora e da Consultora de Investimento, em
comum acordo com o Coordenador Lider (conforme abaixo definido), que poderao
ser emitidas pelo Fundo nos termos dos documentos da Oferta, sem a necessidade
de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da primeira
emissdo e da Oferta. As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, também serdo
colocadas sob o regime de melhores esforcos de colocagao;

4.2. Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas, no ambito da Oferta, nos termos dos
artigos 30 e 31 da Instrugao CVM 400, desde que respeitado o montante minimo
de RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), correspondentes a 10.000.000 (dez
milhdes) de Cotas (“Montante Minimo”). Atingido o Montante Minimo da Oferta,
as Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo
de Distribuicdo (conforme definido no Anexo A), deverdo ser canceladas pela
Administradora. Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta
serd cancelada pela Administradora, sendo o Fundo liquidado;

RESOLVE a Administradora aprovar:

1. A transformacdo do fundo em um fundo de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais, da categoria imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, com
prazo de duragdo indeterminado, regido pelo Regulamento, pela Lei n? 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme alterada, pela Lei n2 14.130, de 29 de marco de 2021, conforme alterada, pela
Instrugdo CVM 472, pela Resolugdo CVM n? 39, de 13 de julho de 2021, e pelas disposi¢Ges legais
e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

2. A alteragdio da denominagdo do Fundo para “KIJANI ASAGREEN FIAGRO - IMOBILIARIO -
FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS”.

3. A alteracdo e reformulagdo integral do Regulamento, que passa a vigorar com a redac¢do
constante do Anexo B a este instrumento.

4. A realizacdo da Emissdo e da Oferta, cujas caracteristicas sdo ora aprovadas nos termos
do suplemento constante no Anexo A ao presente instrumento, sujeito a complementacdo pelos
documentos da Oferta.

5. A ratificacdo da contratagdo da SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., institui¢cdo financeira com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 1.355, 52 andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n®
62.285.390/0001-40, devidamente autorizado pela CVM para a prestacdo dos servigos de custddia
de valores mobilidrios e escrituracdo de cotas de fundos de investimento (“Escriturador”).

6. A contratacdo da KIJANI GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade de Londrina,
estado do Parana, na Avenida Ayrton Senna da Silva, n2 500, sala 502, inscrita no CNPJ/ME sob o
n? 43.125.493/0001-07, para atuar como consultora de investimentos do Fundo (“Consultora de
Investimento”).
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7. A contratagdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com endereco na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n2 1.909, Torre Sul, 302 andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n?
02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”), para intermediar a Oferta na qualidade de instituicdo
distribuidora lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, a qual podera convidar outras
instituicdes intermedidrias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas
junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), para participar da Oferta.

S3o Paulo, 06 de outubro de 2021.

SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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ANEXO A DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERACAO DO REGULAMENTO DO COBRE
50 FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO DE COTAS

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e defini¢cdes
estabelecidos no Regulamento e nos demais documentos da Oferta.

Numero da Emissdo: A presente emissdo representa a 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo
(“Primeira Emissdo”);

Montante Inicial da Oferta: Inicialmente, R$350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de
reais), considerando a subscri¢do e integralizacdo da totalidade das Cotas (“Montante Inicial da
Oferta”) pelo prego unitario de R$10,00 (dez reais) por Cota, podendo o Montante Inicial da Oferta
ser (i) aumentado em virtude da subscri¢cdo de Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude

da Distribuicdo Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta;

Montante Minimo da Oferta: O volume minimo da Oferta serd de R$100.000.000,00 (cem milhdes
de reais), correspondente a 10.000.000 (dez milhGes) de Cotas (“Montante Minimo da Oferta”).
Atingido tal montante, as demais Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas

durante o Periodo de Distribuicdo deverao ser canceladas pela Administradora;

Quantidade total de Cotas da Oferta: Inicialmente, 35.000.000 (trinta e cinco milhdes) de Cotas,
podendo ser (i) aumentado em virtude da subscricdo de Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido
em virtude da Distribui¢do Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta;

Lote Adicional: O Fundo poder3, a critério da Administradora e da Consultora de Investimento, em
comum acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir um Lote Adicional de Cotas, aumentando
em até 20% (vinte por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, ou seja, em até
7.000.000 (sete milhdes) de Cotas, correspondentes a até RS 70.000.000,00 (setenta milhdes de
reais), sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou de modificagao dos
termos da Primeira Emissdo e da Oferta, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo
14, paragrafo 22, da Instrugdo CVM 400 (“Cotas do Lote Adicional”). As Cotas do Lote Adicional,
caso emitidas, serdao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser

constatado no decorrer da Oferta. Aplicar-se-do as Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser
emitidas, as mesmas condic¢Oes e preco das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das
Cotas do Lote Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocacao,
sob a lideranca do Coordenador Lider e com a possibilidade de participa¢do dos participantes
especiais (conforme aplicavel);

Preco de Emissdao: O preco de emissdo de cada Cota do Fundo objeto da Primeira Emissdo é
equivalente a R$10,00 (dez reais), e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard
com a divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta (“Preco de Emissdo”);

Aplicacdo Minima Inicial ou Investimento Minimo por Investidor: Cada investidor devera
subscrever a quantidade minima de 1.000 (mil) Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo
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de investimento de R$10.000,00 (dez mil reais) por investidor (“Aplicacdo Minima Inicial” ou
“Investimento Minimo por Investidor”), salvo (i) se ao final do periodo de reserva restar um saldo
de Cotas inferior ao montante necessario para se atingir este Investimento Minimo por Investidor,
hipétese em que serd autorizada a subscricdo e integralizacdo do referido saldo para que se
complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas, ou (ii) se caso o total de Cotas
correspondente aos pedidos de reserva exceda o percentual prioritariamente destinado a parcela
da Oferta destinada aos Investidores Ndo Institucionais (conforme abaixo definido) interessados
em subscrever as Cotas, ocasido em que as Cotas destinadas a parcela da Oferta destinada aos
Investidores Ndo Institucionais interessados em subscrever as Cotas serdo rateadas entre os
Investidores N&o Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por investidor; ou (iii)
na hipotese de Distribui¢do Parcial, caso o investidor tenha condicionado sua aceitacdo da Oferta
a que haja distribuicdo de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor
gue o Montante Inicial da Oferta e, implementando-se referida condicdo, tenha indicado que
pretende receber uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de Cotas efetivamente
distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas. Nao ha valor maximo de aplicacdo por
investidor em Cotas do Fundo;

Taxa de Ingresso e Saida: Ndo sera cobrada taxa de ingresso ou de saida dos subscritores das Cotas
objeto da Oferta;

Distribuicdo Parcial: Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a
Distribuicdo Parcial das Cotas, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta. Atingido o
Montante Minimo da Oferta, as Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pela Administradora. Em razdo da
possibilidade de Distribuicdo Parcial das Cotas e nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdao CVM
400, os investidores poderdo, no ato da aceitacdo a Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que
haja distribuicdo (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta. No caso do item (ii) acima,
o investidor deverd, no momento da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condicao
prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente
a proporgao entre o numero de Cotas efetivamente distribuidas e o numero de Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do investidor em receber a
totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento ou do Pedido de Reserva, conforme o caso.
Caso o investidor indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por investidor no contexto
da Oferta podera ser inferior a Aplicagdo Minima Inicial. Adicionalmente, caso seja atingido o
Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo
dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento dos investidores. Caso ndo seja atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de
Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
investidores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da
Oferta. Na hipétese de restituicao de quaisquer valores aos investidores, estes deverdo fornecer
recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucédo dos Pedidos de
Reserva, conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos. Caso sejam subscritas
e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior
ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pelo Coordenador Lider, em comum
acordo com a Administradora e a Consultora de Investimento, e a Administradora realizara o
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cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentagao em vigor, devendo, ainda,
devolver aos investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocacdo integral, ou para as
hipéteses de alocagdo proporcional, os valores ja integralizados, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicac¢do do cancelamento das Cotas condicionadas;

Regime de Distribuigdo: As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob
o regime de melhores esforcos de colocagdo com relagdo a totalidade das Cotas;

Destina¢ao dos Recursos: Observada a politica de investimentos do Fundo, os limites de
concentracao e os critérios de elegibilidade previstos no capitulo 4 do Regulamento, os recursos
liguidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Cotas do Lote
Adicional, serdo aplicados em imdveis rurais destinados a produc¢do agropecudria, notadamente
destinados a producdo de graos, fibras, cana, pecuaria ou atividade de producdo agricola em geral;

Numero de Séries: Série Unica;

Negociacao e Custddia das Cotas no Mercado: As Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo e
liguidagdo no mercado primario, no Mddulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA”); e para (ii)
negocia¢do, no mercado secundario, no Fundos 21 — Médulo de Fundos, ambos administrados e
operacionalizados pela B3. A colocacdo de Cotas objeto da Oferta para Investidores que nao
possuam contas operacionais de liquidacdao dentro dos sistemas de liquidacdo da B3 no ambiente
de balcdo poderd ocorrer de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e a
Administradora. O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem
depositadas na B3;

Forma de Subscricdo e Integralizagao: As Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de
Distribuicdo utilizando-se os procedimentos do MDA. Os Investidores Institucionais (conforme
abaixo definido) e os Investidores N&o Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, pelo Preco de
Emissdo, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na Data de
Liguidagdo, junto as Instituicdes Participantes da Oferta, de acordo com as normas de liquidacdo e
procedimentos aplicaveis da B3;

Tipo de Distribui¢ao: Primaria;

Publico Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a (i) investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 12 da Resolugdo CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, que sejam fundos de investimentos,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades de capitalizagdo, em qualquer
caso, com sede no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem
ordem de investimento em valor igual ou superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), que
equivale a quantidade minima de 100.000 (cem mil) Cotas, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento
(“Investidores Institucionais”) e a (ii) investidores pessoas fisicas e juridicas, residentes ou

domiciliados ou com sede no Brasil, sejam eles investidores qualificados e profissionais ou nao

qualificados, que ndo sejam Investidores Institucionais e que formalizem pedido de reserva em
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valor igual ou inferior a a R$999.990,00 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa
reais), que equivale a quantidade maxima de 99.999 (noventa e nove mil, novecentas e noventa e
nove) Cotas (“Investidores Ndo Institucionais”). A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e
a Investidores Nao Institucionais que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto

no Regulamento. No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de
investimento constituidos nos termos da Resolugdo CVM n2 11, de 18 de novembro de 2020.
Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacdo das Cotas em qualquer outro pais que
ndo o Brasil. Serd garantido aos investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a
aquisicdo das Cotas ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo
ao Coordenador Lider a verificagdo da adequacdo do investimento nas Cotas ao publico-alvo da
Oferta;

Caracteristicas, vantagens e restricoes das Cotas: As Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em classe
Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas) e
conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais e economicos; (ii)
correspondem a fragdes ideais do patrimonio liquido do Fundo; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo
a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas
e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se
houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do
Fundo ou sobre fragdo ideal desses ativos; (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo,
conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia; (viii) cada cota correspondera a um voto nas
assembleias do Fundo; e (ix) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas
pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas
e a qualidade de cotista do Fundo (“Cotista”), sem emissdao de certificados. Sem prejuizo do
disposto no subitem “(vii)” acima, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo
(a) a Administradora ou a Consultora de Investimento; (b) os sécios, diretores e funcionarios da
Administradora ou da Consultora de Investimento; (c) empresas ligadas a Administradora ou a
Consultora de Investimento, seus sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do
Fundo, seus sécios, diretores e funciondrios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a
laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do patrimoénio do
Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. Nao se aplica o disposto acima
guando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f) acima; (ii)
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia
Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia
Geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem
conddéminos de bem e/ou bens com que concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo
aprovar o respectivo laudo de avaliagao, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo
sexto do artigo 82 da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, conforme o
pardgrafo segundo do artigo 12 da Instrucdao CVM 472;

Periodo de Distribuigcdo: Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta tera inicio na data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da
Instrucdo CVM 400 (“Anuncio de Inicio”). A distribuicdo das Cotas da Oferta sera encerrada na data
de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 06 (seis) meses apds

a divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta, ou (ii) até a data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro (“Periodo de Distribuicdo”); e

129



Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira integrante do sistema de distribuicio de valores
mobilidrios, com endereco na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n2 1.909, Torre Sul, 302 andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n?
02.332.886/0011-78. O Coordenador Lider podera contratar, direta ou indiretamente, terceiros
integrantes do sistema de distribuicdo para integrar o consdrcio de distribuicio das Cotas da
Primeira Emissao.
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ANEXO B DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERACAO DO REGULAMENTO DO
COBRE 50 FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS
REGULAMENTO DO KIJANI ASAGREEN FIAGRO — IMOBILIARIO — FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS
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REGULAMENTO DO KIJANI ASAGREEN FIAGRO-IMOBILIARIO - FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS
CNPJ/ME n2 40.265.671/0001-07

1. DAS DEFINICOES

1.1.  Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em
letra maiuscula neste Regulamento, no singular ou no plural, terao os significados a eles
atribuidos neste Capitulo, exceto se de outra forma estiverem definidos neste
Regulamento, no singular ou no plural. Além disso, (a) quando exigido pelo contexto, as
definicGes contidas neste Capitulo aplicar-se-do tanto ao singular quanto ao plural, o
masculino incluird o feminino e vice-versa; (b) referéncias a qualquer documento ou
outros instrumentos incluem todas as suas alteracdes, substituicdes, consolidacdes e
respectivas complementagdes, salvo se expressamente disposto em contrario; (c)
referéncias a disposicOes legais serdo interpretadas como referéncias a tais disposi¢coes
conforme alteradas, estendidas, consolidadas e/ou reformuladas, conforme o caso; (d)
salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a
itens ou anexos aplicam-se a itens ou anexos deste Regulamento; (e) todas as
referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios
autorizados; e (f) salvo disposicdo em contrario, todos os prazos previstos neste
Regulamento serdo contados na forma prevista no artigo 224 do Cddigo de Processo
Civil, isto é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o dia do vencimento.

“Administradora” significa a SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade de
S3do Paulo, estado de S3o Paulo, na Av. Brigadeiro
Faria Lima, n? 1.355, 52 andar, inscrita no CNPJ/ME
sob o n? 62.285.390/0001-40, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade
de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n? 1.498, de
28 de agosto de 1990.

“ANBIMA” significa a Associagdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais.

“Aplicagdes Financeiras” tem o significado atribuido no artigo 4.2 deste
Regulamento.
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“Assembleia Geral de

Cotistas”

“Ativos-Alvo”

“Ativos-Alvo Iméveis”

llB3H

“BACEN”

“CNPJ/ME”

“Cédigo ANBIMA”

“Cadigo Civil”

“Caodigo de Processo Civil”

“Consultora de
Investimento” ou “Kijani”

“Contrato de Consultoria
Especializada”

significa a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo,
realizada nos termos deste Regulamento.

tem o significado atribuido no artigo 3.1 deste
Regulamento.

tem o significado atribuido no artigo 3.1 deste
Regulamento.

significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO -
BALCAO B3, sociedade com sede na cidade de S3o
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Praca Antonio Prado,
n? 48, 72 andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n2
09.346.601/0001-25.

significa o Banco Central do Brasil.

significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia.

significa o “Cédigo ANBIMA de Regulagao e Melhores
Praticas para Administracdo de Recursos de
Terceiros”, conforme em vigor.

significa a Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

significa a Lei n? 13.105, de 16 de marco de 2015,
conforme alterada.

significa a KJANI GESTORA DE RECURSOS LTDA., com
sede na cidade de Londrina, estado do Parang, na Av.
Ayrton Senna da Silva, n2 500, sala 502, inscrita no
CNPJ/ME sob o n? 43.125.493/0001-07.

significa o “Contrato de Prestagdo de Servicos de
Consultoria Especializada do Kijani Asagreen Fiagro —
Imobiliario — Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais” celebrado entre o Fundo,
representado pela Administradora, e a Kijani.
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“Contrato de Gestdo”

“Cotas”

“Cotas Adicionais”

“Cotas da Primeira Emissao”

“Cotistas”

a“ CVM"

“Dia Util”

“Emissoes Autorizadas”

“Empresa de Avaliagao”

“Fase de Transi¢cao”

significa o “Contrato de Gestao de Carteira do Kijani
Asagreen Fiagro - Imobilidario — Fundo de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais
” a ser celebrado entre o Fundo, representado pela
Administradora, e a Kijani, apdés a obtencdo do
Registro de Gestor pela Kijani, na forma da minuta
anexa ao Contrato de Consultoria Especializada.

significa as cotas de emissdo do Fundo, escriturais e
nominativas, que correspondem a fracbes ideais de
seu patrimonio.

tem o significado atribuido no artigo 6.1.2 deste
Regulamento.

significa as Cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo.

significa os titulares de Cotas.

significa a Comissdo de Valores Mobiliarios.

significa qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos
ou feriados nacionais, no estado ou na cidade de S3o
Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

significa novas emissdes de Cotas, realizadas até
perfazer o montante total adicional de, no maximo,
RS 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais),
conforme previsto no artigo 8.1 deste Regulamento.

significa uma empresa especializada contratada para
realizar a avaliagdo anual dos Ativos-Alvo Imdveis, nos
termos do artigo 3.8 deste Regulamento.

significa o periodo entre a presente data e a data de
obtencdo do Registro de Gestor pela Consultora de
Investimento, no qual a Administradora exercera as
fungbes de gestao de carteira do Fundo, apds
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“Fiagro”

“Fiagro-Imobiliario”

“Fundo”

“Gestora”

“Instru¢ao CVM 400”

“Instrugao CVM 472"

“Instru¢ao CVM 555”

“Lei n2 8.668”

“Lei n? 14.130”

consideragao das recomendagdes da Consultora de
Investimento.

significa os fundos de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais, criados nos termos da Lei
n? 14.130, a serem incorporados como uma
comunhado de recursos captados por meio do sistema
de distribuicdo de valores mobilidrios e destinados a
aplicacdo em ativos relacionados ao agronegdcio,
conforme artigo 29, inciso |l da Resolu¢do CVM 39, até
gue futura regulamentacdo da CVM sobre os Fiagro
seja editada.

significa os Fiagro da categoria fundo de investimento
imobiliario, conforme previstos no artigo 29, inciso Il,
da Resolugcdo CVM 39.

significa o KIJANI ASAGREEN FIAGRO-IMOBILIARIO -
FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS.

significa a gestora do Fundo, sendo (i) durante a Fase
de Transi¢do, a Administradora; e (ii) apds a Fase de
Transicao, a Kijani.

significa a Instrucdo CVM n2 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada.

significa a Instru¢ao CVM n2 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada.

significa a Instrucdo CVM n2 555, de 17 de dezembro
de 2014, conforme alterada.

significa a Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada.

significa a Lei n? 14.130, de 29 de marco de 2021,
conforme alterada.
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“Pessoas Ligadas”

”

“Politica de Investimentos

“Primeira Emissido”

“Registro de Gestor”

“Regulamento”

“Reserva de Contingéncia”

“Resolugao CVM 21”

“Resolu¢ao CVM 39”

“Taxa de Administragao”

“Taxa de Performance”

significa: (i) a sociedade controladora ou sob controle
da Administradora, da Consultora de Investimento,
da Gestora, de seus administradores e acionistas,
conforme o caso; (i) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos da Administradora, da Consultora de
Investimento ou da Gestora, com excecdo dos cargos
exercidos em érgdos colegiados previstos no estatuto
ou regimento interno da Administradora, da Gestora
ou da Consultora de Investimento, desde que seus
titulares ndo exercam fungbes executivas, ouvida
previamente a CVM,; e (iii) parentes até segundo grau
das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

tem o significado atribuido no artigo 4.1 deste
Regulamento.

significa a 12 (primeira) emissdao de Cotas do Fundo.
significa o registro de administrador de carteira de
valores mobilidrios, na categoria “gestor de
recursos”, nos termos da Resolugdao CVM 21.

significa este regulamento do Fundo.

tem o significado atribuido no artigo 10.1.2 deste
Regulamento.

significa a Resolugdo CVM n? 21, de 25 de fevereiro
de 2021.

significa a Resolucdo CVM n? 39, de 13 de julho de
2021.

tem o significado atribuido no artigo Erro! Fonte de
referéncia ndo encontrada.l deste Regulamento.

tem o significado atribuido no artigo Erro! Fonte de
referéncia nao encontrada. deste Regulamento.
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2. DO FUNDO

2.1. O KIJANI ASAGREEN FIAGRO-IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS é um fundo de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais, da categoria imobilidrio, constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, regido pelo presente
Regulamento, pela Lei 8.668, pela Lei 14.130, pelo Cédigo ANBIMA, de forma subsididria,
e pelas disposicoes legais, regulamentares e autorregulamentares que lhe forem
aplicaveis.

2.1.1. Até que futura regulamentacao da CVM sobre os Fiagro seja editada, o Fundo
devera observar provisoriamente a Instrugao CVM 472, nos termos da Resolugao CVM
39.

2.2. O Fundo é destinado ao publico em geral, ou seja, pessoas naturais e juridicas,
residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por
objetivo investimento de longo prazo, bem como investidores ndao residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis, e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento.

2.3. O Fundo é administrado pela SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Av.
Brigadeiro Faria Lima, n® 1.355, 52 andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n¢®
62.285.390/0001-40, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade
de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratoério
n2 1.498, de 28 de agosto de 1990. O nome do diretor responsavel pela supervisdao do
Fundo pode ser encontrado no endereco eletrébnico da CVM
(https://www.gov.br/cvm/pt-br) e no enderego eletronico da Administradora
(https://www.singulare.com.br/).

2.4. Todas as informacdes e documentos relativos ao Fundo que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos Cotistas poderdo ser
obtidos e/ou consultados na sede da Administradora ou em sua pdagina na rede mundial
de computadores no seguinte endereco: https://www.singulare.com.br/.
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2.5.  AKIJANI GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade de Londrina, estado
do Paran4, na Av. Ayrton Senna da Silva, n2 500, sala 502, inscrita no CNPJ/ME sob o n?
43.125.493/0001-07, prestara servicos de consultoria especializada ao Fundo, durante a
Fase de Transicdo, nos termos deste Regulamento e do Contrato de Consultoria
Especializada. Ap6s a Fase de Transicdo, quando a Consultora de Investimento tiver
obtido seu Registro de Gestor, as atividades de gestdo da carteira serao realizadas
exclusivamente pela Kijani, na qualidade de Gestora, nos termos deste Regulamento.

3. DO OBJETO DO FUNDO

3.1. O objeto do Fundo é auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como
proporcionar aos Cotistas a valorizacdao de suas Cotas, mediante a aquisicdo, a venda e
o arrendamento de imdveis rurais destinados a produgdo agropecuaria, notadamente
destinados a producdo de graos e fibras, cana, pecudria ou atividade de producdo
agricola em geral, em todo o territério nacional, que ndo possuam nenhuma
irregularidade perante os érgaos ambientais de ambito federal, estadual ou municipal e
gue ndo sejam objeto de nenhum tipo de constricdo judicial, os quais serdo adquiridos
diretamente pelo Fundo ou via participagdo em sociedades de propdsito especifico
(“Ativos-Alvo Imoveis”) e, complementarmente, nos seguintes ativos: (i) certificados de
recebiveis do agronegdcio; (ii) letras de crédito do agronegdcio; (iii) certificados de
recebiveis imobiliarios lastreados em créditos imobiliarios oriundos de imdveis rurais;
(iv) letras de crédito imobilidrio relativas a imdveis rurais ou relacionadas as cadeias
produtivas agroindustriais; (v) letras imobilidrias garantidas relativas a imdveis rurais ou
relacionadas as cadeias produtivas agroindustriais; (vi) cotas de Fiagro, fundos de
investimento em direitos creditérios, fundos de investimento imobiliarios e fundos de
investimento em participacOes cujas respectivas politicas de investimento prevejam a
alocagdo de mais de 50% (cinquenta por cento) de seus patrimoénios liquidos em ativos
que sdo passiveis de aquisicdo por Fiagro-Imobilidrio; (vii) agdes, debéntures, bonus de
subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricio e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias, e quaisquer outros
valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos Fiagro-Imobilidrio; e (viii) outros ativos,
ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios, conforme venham a ser permitidos aos
Fiagro-Imobilidrio, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis (“Ativos-
Alvo”).

3.2. As aquisicbes dos Ativos-Alvo pelo Fundo deverdo obedecer a Politica de
Investimentos do Fundo e as demais condicdes estabelecidas neste Regulamento.
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3.3.  Os Ativos-Alvo Imoveis deverao ter sido objeto de auditoria legal cujo relatdrio
final ndo podera conter qualquer apontamento de risco ambiental materializado em
multas, autos de infracdo, processos administrativos ou ac¢Ges judiciais e que ndo
estejam sendo contestados de boa-fé por meio de procedimentos adequados, no prazo
legal.

3.4. Apdsaaquisicao dos Ativos-Alvos Imdveis o Fundo buscara celebrar contratos de
arrendamento, sendo que a Kijani tomara as devidas providéncias para que seja incluida
declaragdo dos arrendatarios acerca do cumprimento de todas as leis socioambientais,
trabalhistas e de anticorrupcdo aplicdveis. Adicionalmente, tais contratos deverdo
prever, sempre que possivel, (a) que os arrendatarios assumirdo toda a responsabilidade
pela operagdao, manutengdo, obtengao de licengas e alvards, e atualizagao dos
respectivos Ativos-Alvo Imodveis; e (b) que os arrendatdrios assumirdo toda
responsabilidade por questdes fiscais, ambientais, trabalhistas e de regularizagao
fundidria incidentes sobre os respectivos Ativos-Alvo Imdveis ou em decorréncia de sua
exploracdo.

3.5. E permitido ao Fundo adquirir areas adjacentes as propriedades rurais de fundos
administrados pela Administradora, da Consultora de Investimento (durante a Fase de
Transicdo), da Gestora (apds a Fase de Transicdo) e respectivas partes relacionadas,
mesmo que ja tenham pertencido as pessoas acima mencionadas, desde que assim
aprovado em Assembleia Geral de Cotistas devidamente convocada para esse fim.

3.6. OsAtivos-Alvo e Ativos-Alvo Imdveis integrantes da carteira do Fundo, bem como
seus frutos e rendimentos, deverdo observar as seguintes restri¢coes:

(i) ndo poderdo integrar o ativo da Administradora, nem responderdo, direta ou
indiretamente, por qualquer obrigagao de sua responsabilidade;

(ii) ndo compordo a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de
liguidacdo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execug¢do por seus

credores, por mais privilegiados que sejam; e

(iii) nao poderdo ser dados em garantia de qualquer operagao da Administradora.
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3.7. Os investimentos e desinvestimentos do Fundo em Ativos-Alvo, Ativos-Alvo
Imdveis e/ou em Aplicagdes Financeiras, serdo definidos: (i) durante a Fase de Transicdo,
pela Administradora, conforme instrucdo da Consultora de Investimento; e (ii) apds a
Fase de Transicao, pela Administradora, conforme instrucdo da Gestora (exceto com
relacdo aos Ativos-Alvo Imodveis), nos termos deste Regulamento, observado que a
Administradora detera a propriedade fiducidria dos referidos bens, conforme disposto
nos artigos 29 e 32 da Instrugao CVM 472.

3.8. Os Ativos-Alvo Imdveis deverdo ser objeto de avaliacdo anual, realizada pela
Empresa de Avaliacdo.

3.9. Asaplicacdes realizadas pelo Fundo nao contam com garantia da Administradora,
da Consultora de Investimento, da Gestora, da instituicdo prestadora de servicos de
custédia, do coordenador lider de ofertas de Cotas (ou dos terceiros habilitados para
prestar tais servicos de distribuicdo de cotas), de quaisquer mecanismos de seguro ou
do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

3.10. Oinvestimento no Fundo ndo representa e nem deve ser considerado, a qualquer
momento e sob qualquer hipétese, promessa ou garantia de rentabilidade aos Cotistas
por parte da Administradora, da Consultora de Investimento ou da Gestora, sendo que
o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo.

4, DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1. Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no artigo 2 acima, os recursos do
Fundo serdo aplicados diretamente pela Gestora (observado que, durante a Fase de
Transicdo, deverdo ser observadas as instrucdes da Consultora de Investimento), de
acordo com a seguinte politica de investimentos (“Politica de Investimentos”):

(i) o Fundo terd por politica basica realizar investimentos objetivando,
fundamentalmente: (a) auferir rendimentos advindos da exploracdo dos Ativos-
Alvo e Ativos-Alvo Imodveis que vier a adquirir; e (b) auferir ganho de capital nas
eventuais negociagdes dos Ativos-Alvo e Ativos-Alvo Imdveis que vier a adquirir
e posteriormente alienar ou arrendar;

(ii) competira a Administradora (observadas as instru¢des da Gestora e, durante a
Fase de Transi¢cdo, observadas as instru¢cdes da Consultora de Investimento)
decidir sobre a aquisicdo ou a alienacdo dos Ativos-Alvo e Ativos-Alvo Imdveis e
das Aplicac¢des Financeiras de titularidade do Fundo, observado o disposto neste
Regulamento;
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(iil)

(iv)

(v)

a

as aquisicOes e alienacdes dos Ativos-Alvo e Ativos-Alvo Imdveis para compor a
carteira do Fundo, bem como o investimento em Aplica¢Oes Financeiras, deverdo
observar a Politica de Investimentos e o enquadramento da carteira do Fundo
nos termos deste Regulamento e da regulamentacdo aplicavel, bem como os
seguintes requisitos especificos:

os titulos e valores mobilidrios que integrardo a carteira do Fundo deverao
ter sido emitidos em conformidade com a legislagdo e com as normas do
Conselho Monetéario Nacional e do Banco Central do Brasil, conforme
aplicavel, e deverdo ser registrados, custodiados ou mantidos em conta de
depdsito diretamente em nome do Fundo, em contas especificas abertas no
Sistema Especial de Liquidagdo e de Custddia (SELIC), no sistema de
liquidagao financeira administrado pela B3 ou em institui¢des ou entidades
autorizadas a prestacdo desse servigo pelo BACEN ou pela CVM, sem prejuizo
das excegOes previstas pela regulamentacdo aplicavel;

o Fundo deverad respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na regulamentacao;

a analise e selecdo dos Ativos-Alvo, Ativos-Alvo Imdveis e das AplicagOes
Financeiras sera feita exclusivamente pela Gestora (observado que, durante
a Fase de Transicao, deverdo ser observadas as instrugdes da Consultora de
Investimento), apds realizagcdo dos procedimentos de auditoria adequados,
diretamente ou com auxilio de terceiros contratados por esta, observada a
necessidade de realizacdo de laudo de avaliagcdo dos imdveis pela Empresa
de Avaliagdo, para auxiliar a Consultora de Investimento (durante a Fase de
Transicdo) e a Gestora (apds a Fase de Transicdo) na definicdo do preco de
aquisicao dos Ativos-Alvo Imoveis;

os Ativos-Alvo, Ativos-Alvo Imodveis e as Aplicacbes Financeiras poderdo ser
negociados, adquiridos ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovacao
por parte da Assembleia Geral de Cotistas, observadas a Politica de
Investimentos prevista neste artigo, exceto nos casos que caracterizem conflito
de interesses entre o Fundo e a Administradora e/ou a Consultora de
Investimento e/ou a Gestora e suas Pessoas Ligadas; e

poderdo ser adquiridos Ativos-Alvo Imdveis que tenham sido gravados com 6nus
real em data anterior ao seu ingresso no patriménio do Fundo.
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4.2. Uma vez integralizadas as Cotas objeto de oferta publica, observados os
paragrafos 22 e 32 do artigo 11 da Instrugao CVM 472, a parcela do patriménio do Fundo
gue, temporariamente, ndo esteja aplicada em Ativos-Alvo ou Ativos-Alvo Imdveis serd
aplicada nos seguintes ativos de liquidez compativeis com as necessidades do Fundo, de
acordo a regulamentacao aplicavel (“Aplicagdes Financeiras”):

(i) cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, observado o limite fixado na Instrucdo CVM 472 ou em norma
posterior que venha a regular os Fiagro; e

(ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

4.2.1. Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, a Consultora de
Investimento, durante a Fase de Transicdo, ou a Gestora, apds a Fase de Transi¢do, ndo
encontrem Ativos-Alvo e Ativos-Alvo Imdveis para investimento pelo Fundo, a
Administradora poderd, apds o recebimento de instrucdo nesse sentido da Consultora
de Investimento, durante a Fase de Transicdo, ou da Gestora, apds a Fase de Transicao,
amortizar as Cotas do Fundo.

4.3.  Os recursos liquidos das integralizacGes de Cotas do Fundo serdo destinados a
aquisicdo de Ativos-Alvo e Ativos-Alvo Imdveis, observadas as condi¢cGes estabelecidas
neste Regulamento, assim como para arcar com despesas relativas a aquisicao destes
ativos e/ou pagamento dos encargos do Fundo.

4.4. Além dos pagamentos devidos aos Cotistas e do pagamento de encargos e
despesas, nos termos deste Regulamento, os resgates de recursos mantidos em
Aplicagdes Financeiras, bem como os recursos advindos da alienagao dos Ativos-Alvo ou
de Ativos-Alvo Imdveis, poderdao ser utilizados para contratagdao de terceiros para
prestacdo de servicos relativos aos Ativos-Alvo Imdveis detidos pelo Fundo, observado
o disposto no artigo 47 da Instrucao CVM 472.

45. E vedado ao Fundo, considerando as vedagdes estabelecidas pela
regulamentagao aplicavel editada pela CVM e por este Regulamento:

(i) aplicar recursos em ativos que ndo se enquadrem como Ativos-Alvo Imdveis,
Ativos-Alvo e/ou AplicagGes Financeiras e com a Politica de Investimentos,
exceto por aqueles ativos que venham integrar a carteira do Fundo em
decorréncia de execugdo ou excussao de garantias relativas aos Ativos-Alvo de
titularidade do Fundo;
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(ii) aplicar recursos na aquisicao de cotas de fundos de investimentos em direitos
creditorios ndo-padronizados;

(iii) manter posicdes em mercados derivativos ressalvada a possibilidade do Fundo
contratar operagdes com derivativos exclusivamente para fins de protegao
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio
liquido do Fundo;

(iv) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobiliarios; e

(v) realizar operacodes classificadas como day trade.

4.5.1. Caso o Fundo venha a aplicar parcela preponderante de sua carteira em valores
mobilidrios, deverdo ser respeitados os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, incluindo, sem limitacao, a Instru¢do CVM 555, cabendo a Administradora,
a Consultora de Investimento e a Gestora respeitar as regras de enquadramento e
desenquadramento estabelecidas no referido normativo, ressalvando-se, entretanto,
gue os limites por modalidade de ativo financeiro ndo se aplicam aos ativos referidos
nos incisos 1V, VI e VIl do caput do artigo 45, da Instru¢do CVM 472, conforme aplicavel.

4.6. O objeto e a Politica de Investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados
mediante deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento e na regulamentacdo aplicavel.

4.7. A Administradora e a Gestora (observado que, durante a Fase de Transicdo,
deverdo ser observadas as instrugdes da Consultora de Investimento) poderao,
conforme aplicavel, sem prévia anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes atos, ou
guaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo, desde que em
observancia a este Regulamento e a legislacdo aplicavel e observadas as hipoteses de
conflito de interesses, sem prejuizo das obrigacdes e prerrogativas que lhes cabem nos
termos da regulamentagao aplicavel:

(i) observadas as demais disposicOes do presente Regulamento, celebrar, aditar,
rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a
gualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do Fundo;
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(i) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os
Ativos-Alvo Imdveis e Ativos-Alvo integrantes da carteira do Fundo, para
quaisquer terceiros; e

(iii) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos-Alvo Imdveis e Ativos-Alvo para
o Fundo.

4.8. A estratégia de cobranca dos devedores do Fundo que eventualmente estiverem
inadimplentes sera estabelecida e implementada pela Gestora (observado que, durante
a Fase de Transicdo, deverdo ser observadas as instrucdes da Consultora de
Investimento), independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas,
mediante a adogdo dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos-Alvo Imdveis
ou Ativos-Alvo, conforme o caso, observada a natureza e caracteristicas de cada um dos
Ativos-Alvo Imdveis ou Ativos-Alvo, conforme o caso.

4.9. O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo ndo constituem promessa de
rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente
da possibilidade de perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no
Fundo.

5. DAS COTAS

5.1.  As Cotas correspondem a fragdes ideais do patrimonio liquido do Fundo, e terao
a forma nominativa e escritural, sendo de uma Unica classe.

5.1.1. O Fundo manterd contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada
pela CVM para a prestagao de servigos de escrituragao de cotas, que emitira extratos de
contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista
do Fundo em que as cotas ndo forem objeto de depdsito centralizado conforme disposto
no artigo 26 da Resolucdo CVM n2 33, de 19 de maio de 2021.

5.1.2. A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

5.1.3. Todas as Cotas farao jus a pagamentos de amortizagdo e rendimentos em
igualdade de condigdes.
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5.1.4. Independentemente da data de integralizagao, as Cotas integralizadas terdo as
mesmas caracteristicas e direitos, inclusive no que se refere aos pagamentos e
amortizacOes, caso aplicavel, sendo certo que a nova emissdao das Cotas poderd
estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova
emissao, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissdo nao dardo direito a
distribuicao de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas
ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissao de Cotas,
inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagoes.

5.1.5. De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n? 8.668, o Cotista ndo podera
requerer o resgate de suas Cotas.

5.1.6. Depois de as Cotas estarem integralizadas e apds o Fundo estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocid-las no mercado
secunddrio, observados o prazo e as condi¢des previstos neste Regulamento, em
mercado de balcdo organizado ou de bolsa, ambos administrados pela B3, devendo a
Administradora tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar a negociacdo das
Cotas do Fundo neste mercado. A Administradora, apds instrucdao da Consultora de
Investimento ou da Gestora, conforme o caso, fica, nos termos deste Regulamento,
autorizada a alterar o mercado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao,
independentemente de prévia autorizacdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde que
se trate de mercado de balcdo organizado ou bolsa de valores administrados pela B3,
observada a disposi¢ao contida no artigo 22.1 deste Regulamento.

5.1.7. Otitular de Cotas:

(i) nao podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos-Alvo Imdveis ou Ativos-
Alvo integrantes do patrimdnio do Fundo;

(ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa
aos imodveis e empreendimentos integrantes do patrimonio Fundo ou da
Administradora, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que
subscrever;

(iii) estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo; e

(iv) terd eventual responsabilidade limitada ao valor de suas Cotas, observada a
necessidade de regulamentacdo especifica.
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5.1.8. Ao término da subscrigdo e integralizagdao das Cotas da Primeira Emissao, o
patrimonio liquido do Fundo sera aquele resultante das integralizagdes das Cotas pelos
Cotistas e das reaplicacGes do capital e eventuais resultados nao distribuidos na forma
deste Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentacdo em vigor.

6. DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

6.1. A Primeira Emissdo de Cotas sera realizada por meio de oferta publica de
distribuicdo, nos termos da Instrucdo CVM 400, sob o regime de melhores esforcos de
colocacdo.

6.1.1. As Cotas da Primeira Emissdo do Fundo, bem como as Cotas de eventuais
emissdes subsequentes, serdo inteiramente integralizadas, no ato da subscri¢ao, a vista
e em moeda corrente nacional, conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo
pedido de reserva, boletim de subscricdo ou outro documento de aceitacdo da oferta,
conforme aplicavel, nos termos da regulamentacao da CVM aplicavel.

6.1.2. Nos termos do paragrafo segundo do artigo 14 da Instrugao CVM 400, a
qguantidade de Cotas da Primeira Emissao inicialmente ofertada podera ser acrescida em
até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 7.000.000 (sete milhdes) de Cotas (“Cotas
Adicionais”), nas mesmas condi¢cbes das Cotas da Primeira Emissdo inicialmente
ofertadas, a critério da Administradora e da Consultora de Investimento, em comum
acordo com o(s) distribuidor(es), que poderdo ser emitidas pelo Fundo nos termos dos
documentos da oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro da oferta a CVM
ou modificacdo dos termos da Primeira Emissdo e da oferta. As Cotas Adicionais, caso
emitidas, também serdo colocadas sob regime de melhores esforcos de colocacao.

6.1.3. Serdo emitidas, inicialmente, 35.000.000 (trinta e cinco milhdes) de Cotas da
Primeira Emissdo em classe e série Unica, no valor de RS 10.00 (dez reais) por Cota,
perfazendo o montante total inicial de RS 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta
milhGes de reais), sem considerar as Cotas Adicionais. Sera admitida a distribuicao
parcial das Cotas da Primeira Emissdo, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢cdo CVM
400, sendo o montante minimo de colocagao no ambito da Primeira Emissdo equivalente
a 10.000 (dez mil) Cotas da Primeira Emissdo, ou seja, RS 100.000.000,00 (cem milhdes
de reais) (“Montante Minimo”). Caso atingido o Montante Minimo e encerrada a oferta,
as Cotas da Primeira Emissao remanescentes ndo subscritas deverdo ser canceladas pela
Administradora.
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6.1.4. Caso ndo seja atingido o Montante Minimo, até o término do prazo de subscrigdao
das Cotas da Primeira Emissdo, a Administradora deverd proceder a liquidacdao do Fundo,
na forma prevista na legislacdo vigente e neste Regulamento.

6.1.5. As integralizagOes decorrentes das Cotas da Primeira Emissdo deverdo ocorrer,
obrigatoriamente, em moeda corrente nacional.

7. DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS

7.1.  As ofertas publicas de distribuicdo de Cotas serdo realizadas por instituicOes
integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condi¢Ges
especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas ou em ato da Administradora,
conforme aplicavel, e no pedido de reserva, boletim de subscrigao ou outro documento
de aceitagao da oferta, conforme aplicavel, nos termos da regulamentagdao da CVM
aplicavel.

7.1.1. No ato de subscricdo das Cotas, o subscritor assinara o boletim de subscricdo,
que sera autenticado pela Administradora ou pela instituicdo autorizada a processar a
subscricdo e integralizagdo das Cotas, podendo ser dispensado pela CVM e substituido
pela assinatura/aceite eletrénico de um documento de aceitagdo da oferta, quando sua
liguidagdo ocorrer por meio de sistema administrado por entidade administradora de
mercados organizados de valores mobilidrios, nos termos da Resolugdo CVM n? 27, de
08 de abril de 2021.

7.1.2. Os pedidos de subscricdo poderdo ser apresentados as instituicdes integrantes
do sistema de distribuicdo participantes da oferta publica de Cotas.

7.1.3. O prazo maximo para a subscri¢ao de todas as Cotas da emissao devera respeitar
a regulamentagdo aplicavel a oferta que esteja em andamento, bem como o previsto
nos documentos da respectiva oferta.

7.1.4. Durante a fase de distribuicdo da oferta publica das Cotas, estarao disponiveis
exemplares deste Regulamento e do prospecto da oferta das Cotas, se aplicavel,
devendo o subscritor declarar estar ciente:

(i) das disposicoes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes
ao objetivo e a Politica de Investimentos, e
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(ii) dos riscos inerentes ao investimento no Fundo, da Taxa de Administracdo devida,
da Taxa de Performance devida e dos demais valores a serem pagos a titulo de encargos
do Fundo.

7.1.5. O Fundo poderd realizar oferta publica de emissdo de Cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos,
ou ainda, da dispensa automatica do registro.

7.1.6. As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data
de sua integralizacdo. Além disso, a primeira distribuicdo de rendimentos, caso
disponiveis, sera realizada até o més subsequente ao encerramento da oferta publica de
distribuicdo das Cotas da Primeira Emissdao, e as demais conforme a politica de
distribuicao de resultados descrita no artigo 10 abaixo.

7.1.7. Os custos relacionados a oferta de distribuicdo primaria de cotas, bem como com
seu registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios, poderdo
ser arcados pelo Fundo ou pelos subscritores das cotas a serem emitidas pelo Fundo,
conforme faculta o artigo 47, §42, da Instrugao CVM 472, observado o disposto no artigo
9.1 abaixo.

7.1.8. As importancias recebidas na integralizacdo de Cotas, durante o processo de
distribuicdo, deverdao ser depositadas em instituicdo bancaria autorizada a receber
depdsitos em nome do Fundo e aplicadas nas Aplicagdes Financeiras.

8. DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

8.1. Na medida em que a Administradora, de acordo com instrugao da Consultora de
Investimento ou da Gestora, conforme o caso, identifique a necessidade de aportes
adicionais de recursos no Fundo, seja para a captacao de recursos destinados ao custeio
das despesas recorrentes do Fundo, seja para a aquisicdo ou subscricdo de Ativos-Alvo
Imaveis ou Ativos Alvo, conforme o caso, podera, nos termos do inciso VIl do artigo 15
da Instrugao CVM 472, aprovar novas emissoes de Cotas até o montante total adicional
de, no maximo, RS 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais), em uma ou mais séries, a
critério da Administradora, de acordo com instrugao da Consultora de Investimento ou
da Gestora, conforme o caso, bem como seus respectivos termos e condigdes,
independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas e de alteracdo deste
Regulamento, que ndo se confundirdo com as Cotas da Primeira Emissdo ou emissdes
posteriores deliberadas pela Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso, sem
prejuizo do disposto no artigo 8.1.1 abaixo. A Administradora podera, por ato préprio,
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deliberar a emissdo adicional de Cotas, até o montante de Cotas e correspondente valor
total de Emissdes Autorizadas, dando conhecimento de cada respectiva emissao
adicional aos Cotistas por meio de publicacdo de fato relevante.

8.1.1. Na hipdtese de qualquer Emissdo Autorizada, assim como nas demais emissées
de Cotas, serd assegurado aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas,
gue estejam em dia com suas obriga¢des para com o Fundo, o direito de preferéncia na
subscricdao de novas Cotas no ambito da Emissdo Autorizada, na propor¢ao do nimero
de Cotas que possuirem, respeitando-se os prazos operacionais necessarios ao exercicio
de tal direito de preferéncia, observada a possibilidade de cessdo de seu direito de
preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros, sendo certo que a data de corte para
apuragao dos Cotistas elegiveis ao referido direito de preferéncia sera definida nos
documentos que aprovarem as novas emissoes de Cotas. Ndo obstante o disposto neste
item, para o exercicio do direito de preferéncia, bem como para a cessdo do direito de
preferéncia, deverdo ainda ser observados os prazos e procedimentos operacionais da
B3 e da instituicdo escrituradora, sendo certo que o prazo minimo para exercicio do
direito de preferéncia seréa de 10 (dez) Dias Uteis.

8.1.2. Para os fins do disposto neste artigo 8.1 acima, “termos e condi¢des” inclui, mas
ndo se limita a, a possibilidade ou ndo de haver subscricdo parcial, o montante minimo
para a subscricdo das Cotas, a modalidade e o regime da oferta publica de distribuicdo
de tais novas Cotas, bem como o ambiente de negociacao das Cotas.

8.1.3. Na hipdtese de uma Emissdo Autorizada, o preco de emissao das Cotas objeto da
respectiva Emissdo Autorizada sera fixado, preferencialmente, tendo como referéncia,
observada a possibilidade de aplicacdo de descontos ou acréscimos: (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil atualizado do Fundo e o numero de Cotas ja emitidas; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo, ou, ainda, (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas em
periodo a ser fixado quando da aprovacdo da Emissdo Autorizada.

8.1.4. Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas negociadas
no mercado secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros
adquirentes, seja no todo ou em parte. Ao adquirir as Cotas por qualquer modo ou
motivo, o Cotista, simultdnea e automaticamente, aderird aos termos deste
Regulamento.

8.2. No caso de emissdo adicional além dos limites previstos para uma Emissdo
Autorizada, por proposta da Administradora, de acordo com instrugao da Consultora de
Investimento ou da Gestora, conforme o caso, o Fundo poderd, encerrado o processo
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de distribuicao da Primeira Emissdo disposta no artigo 6.1 deste Regulamento, realizar

novas emissdes de Cotas mediante prévia aprovagdao da Assembleia Geral de Cotistas e

depois de obtida a autorizacdo da CVM, conforme aplicavel. A deliberacdo da emissdo

de novas Cotas, incluindo a Emissdo Autorizada, conforme o caso, devera dispor sobre

as caracteristicas da emissao, as condi¢Oes de subscricdo das Cotas e a destinagdo dos

recursos provenientes da integralizagdo, observado que:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

o valor de cada nova Cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas
e fixado, observada a possibilidade de aplicacdo de descontos ou acréscimos,
preferencialmente, tendo em vista: (a) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimoénio liquido contabil
atualizado do Fundo e o numero de Cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo, ou ainda, (c) o valor de mercado das Cotas ja emitidas
em periodo a ser fixado quando da aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas;

aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, que estejam em
dia com suas obrigacOes para com o Fundo e que estejam registrados perante a
instituicdo escrituradora das Cotas e/ou que possuam cotas depositadas junto a
central depositaria da B3 na data de corte definida nos documentos que
aprovarem as novas emissoes de Cotas, fica assegurado, nas futuras emissoes de
Cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na propor¢do do
numero de Cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo
n3o inferior a 10 (dez) Dias Uteis;

na nova emissao, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os
Cotistas ou a terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais da
B3;

as Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos
aos das Cotas ja existentes;

observado o inciso (viii) abaixo, caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas da
nova emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da divulgacdo
do anuncio de inicio da distribui¢ao ou da data de realizagao do comunicado de
inicio a CVM, conforme aplicavel, os recursos financeiros do Fundo serdao
imediatamente rateados entre os subscritores da nova emissdo, nas propor¢coes
das Cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos
auferidos pelas AplicagcGes Financeiras;
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(vi) é admitido que nas novas emissbes, a deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas e/ou ato préprio da Administradora disponha sobre a parcela da nova
emissdo que podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas
da nova emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data de
publicacdo do anuncio de inicio de distribuicdo ou da data de realizacdo do
comunicado de inicio a CVM. Dessa forma, devera ser especificada na ata da
Assembleia Geral de Cotistas a quantidade minima de Cotas ou o montante
minimo de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que
couber, as disposicoes contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugdao CVM 400; e

(vii)  ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita
ou cancelada, ainda que parcialmente, a distribuicdo anterior.

8.3.  Nao ha limitagdo de subscricao ou aquisicao de Cotas do Fundo por qualquer
investidor, pessoa natural ou juridica, brasileiro ou ndo residente, sendo possivel a
subscricdo da integralidade das cotas por um Unico investidor, observado o disposto no
artigo 22.1 abaixo.

9. DA TAXA DE INGRESSO

9.1. N3o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas. Poderd ser
cobrada taxa de distribuicdo primaria dos subscritores das Cotas no mercado primario,
relativamente as novas emissdes de Cotas, mediante definicdo, conforme aplicavel, da
Administradora, de acordo com instrucdo da Consultora de Investimento ou da Gestora,
conforme o caso, no caso de uma Emissdo Autorizada, ou da Assembleia Geral de
Cotistas, sendo revertidos ao Fundo, para custeio da respectiva emissdao, todos os
recursos oriundos da cobranga da taxa de distribui¢ao primaria.

10. DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

10.1. Os lucros auferidos pelo Fundo poderdo, de acordo com instrucdo da Consultora
de Investimento ou da Gestora, conforme o caso, a Administradora, ser distribuidos aos
Cotistas, observado que: (i) na hipétese em que os lucros auferidos decorram da venda
dos Ativos-Alvo Imdveis, tais lucros poderao ser destinados, de forma integral ou parcial,
para distribuicdao aos Cotistas ou para reinvestimento em Ativos-Alvo Imédveis, desde que
observada a Politica de Investimento do Fundo; e (ii) na hipdtese em que os lucros
auferidos decorram de outras atividades exercidas pelo Fundo, como, por exemplo,
arrendamento dos Ativos-Alvo Imédveis, tais lucros deverdo ser destinados para
distribuicdo aos Cotistas em até 12 (doze) meses contados da data em que forem
recebidos, sendo certo que, em qualquer caso, a distribuicdo de dividendos aos Cotistas
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poderd ocorrer mensalmente, sempre no 172 (décimo sétimo) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos. Eventual saldo de resultado nao
distribuido como antecipacdo ou reinvestido nos termos deste artigo tera a destinagdo
qgue |lhe der a Assembleia Geral de Cotistas, com base em proposta e justificativa
apresentada pela Administradora, considerando instrugdao da Consultora de
Investimento ou da Gestora, conforme o caso.

10.1.1. Fardo jus aos rendimentos de que trata o artigo 10.1 acima os titulares de Cotas
inscritos no 52 (quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data da distribuicdo de rendimentos
de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo
escrituradora das Cotas.

10.1.2. Para supririnadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber do Fundo
e arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva
de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias
aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao Fundo, tais como, por
exemplo, sem limitacdo: (i) obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura
integral dos Ativos Alvo Imdveis integrantes do patrimonio do Fundo; (ii) corre¢do do
solo, como aplicagdo de corretivos, fertilizantes, servigos de terraplanagem,
subsolagem, gradagem, limpeza das areas e outros que se facam necessarios; (iii)
manutencdo de estradas, pontes e cercas; (iv) instalacdo de equipamento de seguranca
e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacdo, de esporte e de lazer; e (v) outras que
venham a ser de responsabilidade do Fundo como proprietario dos Ativos Alvo Imdveis.

10.1.3.0s recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados nas AplicacGes
Financeiras e os rendimentos decorrentes desta aplicacao poderao ser incorporados ao
valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida no artigo
10.1 acima.

10.1.4. Para a constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia serd procedida
a retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério
de caixa.

10.1.5. O Fundo mantera sistema de registro contabil permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.
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11. DA ADMINISTRAGAO DO FUNDO E DA GESTAO DA CARTEIRA

11.1. A Administradora tem amplos poderes para gerir o patrimbénio do Fundo,
inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer
todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do Fundo,
podendo transigir e praticar todos os atos necessdrios a administracdo do Fundo,
observadas as competéncias e recomendacdes da Consultora de Investimento e, apds a
Fase de Transicdo, da Gestora dispostas neste Regulamento, as limitacdes impostas por
este Regulamento, pela legislacdo em vigor e demais disposicdes aplicaveis.

11.1.1.0s poderes constantes deste artigo sao outorgados a Administradora pelos
Cotistas, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura do
Cotista no pedido de reserva, boletim de subscri¢cdo, ou outro documento de aceitacao
da oferta, conforme aplicavel, nos termos da regulamentacdo da CVM aplicavel,
mediante a assinatura aposta pelo Cotista no termo de adesdo a este Regulamento, ou
ainda, por todo Cotista que adquirir Cotas no mercado secundario.

11.1.2. A Administradora devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que
toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracao de seus
proprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reserva sobre
seus negocios.

11.1.3. A administracdo do Fundo compreende o conjunto de servigcos relacionados
direta ou indiretamente ao funcionamento e a manutenc¢ao do Fundo, que podem ser
prestados pela prépria Administradora ou por terceiros por ela contratados, por escrito,
em nome do Fundo, desde que devidamente habilitados para tanto, conforme o caso.

11.1.4. A Administradora, observadas as limitacdes legais e regulamentares aplicaveis,
assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as
operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objetivo do Fundo.

11.1.5.Sem prejuizo do disposto no artigo 11.1.4 acima, as operagdes e atos
relacionados a selecdo, aquisicdao e alienacdo dos Ativos-Alvo Imdveis, Ativos-Alvo e
Aplicagdes Financeiras serdo realizados, praticados e/ou exercidos apds consideragdo de
recomendacdo da Consultora de Investimento e, apds a Fase de Transicdo, da Gestora.

11.1.6. A Administradora sera, nos termos e condi¢Oes previstas na Lei n? 8.668, a
proprietaria fiducidria dos bens imodveis adquiridos e/ou recebidos pelo Fundo,
administrando e dispondo dos bens, apds consideragao de recomendagao da Consultora
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de Investimento, e apds a Fase de Transi¢ao, da Gestora, na forma e para os fins
estabelecidos na legislacdo ou neste Regulamento, ou ainda, conforme as
determinagGes da Assembleia Geral de Cotistas.

11.2. Para o exercicio de suas atribuicbes a Administradora podera contratar, as
expensas do Fundo:

(i) instituicdo responsavel pela distribuicdo de Cotas;

(ii) empresa especializada para administrar locacdes, venda, arrendamentos de
empreendimentos, que eventualmente venham a integrar o seu patrimonio, a
exploragdao do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializagdo dos respectivos imodveis e consolidar dados econdmicos e
financeiros selecionados de empreendimentos andlogos a tais ativos;

(iii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Administradora
e, se for o caso, a Consultora de Investimento ou a Gestora, em suas atividades
de andlise, selegdo e avaliagdao de Ativos-Alvo Imdveis e Ativos-Alvo integrantes
Ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; e

(iv) formador de mercado para as Cotas do Fundo.

11.2.1. E vedado a Administradora, a Gestora e a Consultora de Investimento o exercicio
da funcdo de formador de mercado para as Cotas, e dependera de prévia aprovacao pela
Assembleia Geral de Cotistas a contratacdo de partes relacionadas a Administradora, a
Gestora e a Consultora de Investimento, para o exercicio da funcdo de formador de
mercado.

11.2.2. Os servicos mencionados no artigo 11.2, incisos (i), (ii) e (iii) acima poderdo ser
prestados pela propria Administradora ou por terceiros por ela contratados, desde que,
em quaisquer dos casos, o prestador dos referidos servicos seja devidamente habilitado
para tanto.

11.3. A Administradora devera prover o Fundo com os seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou
indiretamente:

(i) manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos;
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(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobilidrios;

(iii) escrituracdo de Cotas;

(iv) custddia de ativos financeiros;

(v) auditoria independente; e

(vi) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

11.3.1.Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor
responsavel pela supervisao do Fundo, a Administradora podera, em nome do Fundo,
contratar terceiros devidamente habilitados para a prestagao dos servigos indicados no
artigo 11.3 acima, conforme autorizado por este Regulamento.

11.3.2.Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos
Ativos-Alvo Imoveis, se for o caso, a responsabilidade pela gestao dos ativos imobiliarios
do Fundo compete exclusivamente a Administradora.

11.3.3.0s custos com a contratacdo de terceiros para os servicos de auditoria
independente serdao considerados despesas do Fundo, nos termos do artigo 20 deste
Regulamento. Os custos com a contratagao de terceiros para os demais servigos
previstos no artigo 11.3 acima estdo inclusos na Taxa de Administracdo.

11.4. E dispensada a contratacdo do servico de custddia para as Aplicacdes Financeiras
que representem até 5% (cinco por cento) do patrimdnio liquido do Fundo, desde que
tais ativos estejam admitidos a negociagao em bolsa de valores ou mercado de balcao
organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagao financeira autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

11.5. A gestdo do Fundo sera realizada pela Gestora (observado que, durante a Fase
de Transicdo, deverdo ser observadas as instrucdes da Consultora de Investimento),
observadas as disposicdes e limitacdes legais e regulamentares aplicdveis, as disposicoes
deste Regulamento, do Contrato de Gestdo e Consultoria Especializada, e as decisOes
tomadas em assembleia geral de cotistas.
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11.5.1. Durante a Fase de Transi¢ao, a Consultora de Investimento exercera as suas
funcdes como consultora especializada, em colaboracdo com a Administradora, nos
termos deste Regulamento e do Contrato de Consultoria Especializada. Apds a Fase de
Transigdo, a Consultora de Investimento passara a exercer as suas fungdes como gestora
de recursos do Fundo, nos termos deste Regulamento e do Contrato de Gestdo,
assumindo a condi¢ao de Gestora. A Consultora de Investimento receberd parcela da
Taxa de Administragao pela prestagao de servigos ao Fundo, nos termos do Contrato de
Consultoria Especializada. Apds a Fase de Transi¢do, a Gestora recebera a taxa de gestao
devida a Gestora, nos termos do Contrato de Gestdo e deste Regulamento.

11.5.2. Atroca da func¢do da Consultora de Investimento nos termos referidos acima sera
implementada pela Administradora de forma automatica, assim que a CVM e a ANBIMA
concederem o Registro de Gestor para a Consultora de Investimento, sem necessidade
de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, quando (i) a Administradora informara
os Cotistas, por meio de comunicado ao mercado, sobre tal fato, e (ii) este Regulamento
sera aditado por ato da Administradora, de forma a refletir eventuais ajustes de redacao
gue se facam necessdrios para contemplar a nova natureza da relacdo contratual da
Kijani para com o Fundo, tudo nos termos dispostos no Contrato de Consultoria, no
Contrato de Gestao e neste Regulamento. Nessa hipotese, todas as referéncias feitas
neste Regulamento a Consultora de Investimento deverdo ser desconsideradas,
cessando a relagcdo contratual existente entre o Fundo e a Kijani, na qualidade de
Consultora de Investimento.

11.6. A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais
dos ativos integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o
processo decisorio e quais sdo as matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do
direito de voto. Para tanto, a Administradora outorgard, apds a Fase de Transicao,
poderes a Kijani para o exercicio do direito de voto do Fundo em assembleias gerais dos
emissores dos ativos integrantes da carteira do Fundo, de acordo com os requisitos
minimos da ANBIMA, observado o disposto no item (x) do artigo 12.2 deste
Regulamento.

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E
QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO
DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES DIREITO DE VOTO.
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12.

DAS OBRIGAGCOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DA

GESTORA

12.1.

(i)

(ii)

(iil)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

Constituem obrigacGes e responsabilidades da Administradora:

observar a Politica de Investimentos prevista neste Regulamento;

realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos-Alvo (controle e
processamento dos ativos integrantes da carteira do Fundo) e de passivo
(escrituracdo de Cotas do Fundo);

providenciar a averbagdo, junto aos Cartdrios de Registro de Imodveis
competentes, das restricdes dispostas no artigo 72 da Lei n? 8.668, fazendo
constar, caso aplicavel, nas matriculas dos Ativos-Alvo Imdveis integrantes do
patrimonio do Fundo que tais ativos imobilidrios: (a) ndo integram o ativo da
Administradora; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacdo da Administradora; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos da
Administradora, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem
ser dados em garantia de débito de operacdo da Administradora; (e) ndo sdo
passiveis de execucdo por quaisquer credores da Administradora, por mais
privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus
reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos
Cotistas e de transferéncia de Cotas; (b) os livros de atas e de presenca das
Assembleias Gerais de Cotistas; (c) a documentacao relativa, caso aplicavel, aos
Ativos-Alvo Imdveis e as operagdes do Fundo; (d) os registros contdbeis
referentes as operac¢Ges e ao patriménio do Fundo; (e) o arquivo dos relatdrios
do auditor independente, dos representantes de Cotistas ou das empresas
contratadas nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrugao CVM 472;

observadas as competéncias e as recomendacdes da Kijani, celebrar os negocios
juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao da Politica de
Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo
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(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

Fundo ou pelos subscritores das Cotas no mercado primario via taxa de
distribui¢ao primaria;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos
com recursos do Fundo, conforme aplicével;

no caso de ser informado sobre a instauragao de procedimento administrativo
pela CVM, manter disponivel a CVM, caso solicitado, a documentacao referida no
inciso (iv) acima até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos na regulamentagdo
aplicdvel e neste Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados
pelo Fundo;

observar as disposicGes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do
Fundo, quando aplicavel, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral de
Cotistas;

deliberar sobre as EmissOes Autorizadas, nos termos do artigo 8.1 deste
Regulamento;

pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatérias impostas pela CVM,
nos termos da legislacdo vigente, em razdo do atraso no cumprimento dos prazos
previstos na Instrucdo CVM 472, bem como por quaisquer outras autoridades
reguladoras, nos termos da legislagao e regulamentagao aplicavel;

divulgar ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
Fundo ou as suas operacgdes, nos termos da regulamentacdo aplicavel, de modo
a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso a informacdes que possam,
direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas do
Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informagdo para obter, para si ou para
outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do Fundo;

solicitar, se for o caso, a admissao das Cotas do Fundo a distribuicdo e negociagao
em mercados administrados e operacionalizados pela B3;
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(xvii) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condi¢cdo de Administradora; e

(xviii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos-Alvo
Imoveis, dos Ativos-Alvo e das AplicagGes Financeiras do Fundo, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros.

12.1.1.0 Fundo ndo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de
ativos integrantes da carteira do Fundo que contemplem direito de voto.

12.1.2. N3o obstante o disposto no artigo 12.1.1 acima e observado o disposto no artigo
11.6 acima, a Kijani acompanhara todas as pautas das referidas assembleias gerais e,
caso considere, em func¢do da Politica de Investimento, relevante o tema a ser discutido
e votado, a Kijani podera: (a) durante a Fase de Transicdo, recomendar a Administradora
a comparecer e exercer o direito de voto; e (b) apds a Fase de Transicao, comparecer e
exercer o direito de voto em nome do Fundo.

12.1.3. A Administradora deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagdao ao Fundo e aos Cotistas.

12.1.3.1. S3do exemplos de violagdo do dever de lealdade da Administradora e da
Kijani, as seguintes hipoteses:

(i) usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de negdcio do Fundo;

(ii) omitir-se no exercicio ou protecao de direitos do Fundo ou, visando a obtencao
de vantagens, para si ou para outrem, deixou de aproveitar oportunidades de negdcio
de interesse do Fundo;

(iii) adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione
adquirir; e

(iv) tratar de forma nao equitativa os Cotistas.

12.2. Observadas as obrigacdes dos demais prestadores de servico do Fundo
estabelecidos na regulamentacdo em vigor e/ou no presente Regulamento, além das
atribuicdes que lhe sdo conferidas por forca de lei, da regulamentacdo em vigor, das
demais disposicoes deste Regulamento e do Contrato de Gestao e do Contrato de
Consultoria Especializada, caberd (a) durante a Fase de Transicdo, a Administradora, na
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qualidade de Gestora e conforme instrugdo da Consultora de Investimento e; (b) apds a

Fase de Transicao, exclusivamente a Gestora:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

praticar todos os atos necessarios a gestdao da carteira de Ativos-Alvo Iméveis,
Ativos-Alvo e AplicagGes Financeiras do Fundo e ao cumprimento de sua Politica
de Investimento;

identificar, analisar, selecionar e aprovar os Ativos-Alvo Iméveis, os Ativos-Alvo e
as Aplicacdes Financeiras que compordo a carteira do Fundo, de acordo com a
Politica de Investimento prevista neste Regulamento;

gerir individualmente a carteira dos Ativos-Alvo e Aplicagbes Financeiras, com
poderes discricionarios para negocia-los, conforme o estabelecido na Politica de
Investimento prevista neste Regulamento;

adquirir, alienar, permutar e transferir, sob qualquer forma legitima, os Ativos-
Alvo e as AplicacGes Financeiras integrantes da carteira do Fundo, observado o
disposto neste Regulamento;

instruir a Administradora a praticar todos os atos necessdrios para performar a
aquisicdo, exploracdo e/ou alienagdo de Ativos-Alvo Imdveis, podendo, inclusive,
assinar, por meio de procuracdo especifica com outorga de poderes da
Administradora a Gestora para tal fim e, ainda, observado o artigo 12.2.1 abaixo,
em nome do Fundo, contratos de compra e venda, contratos de locacdo,
arrendamento e/ou parceria, bem como quaisquer outros contratos que se
facam necessarios para atender a Politica de Investimentos do Fundo;

monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizagdo das Cotas e a
evolugao do valor do patriménio do Fundo;

monitorar os Ativos-Alvo, Ativos-Alvo Imdveis e Aplicagdes Financeiras
integrantes da carteira do Fundo;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execucdo da Politica de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do
Fundo, podendo, inclusive, quando outorgado pela Administradora instrumento
especifico para tal fim, assinar em nome do Fundo instrumentos de compra e
venda bem como quaisquer outros instrumentos que se fagam necessarios ao
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

atendimento da Politica de Investimentos, observado o disposto no artigo 12.2.1
abaixo;

orientar a Administradora sobre a amortizacdo de Cotas e distribuicdo de
rendimentos nos termos deste Regulamento;

participar e votar em assembleias gerais, especiais, reunides ou foros de
discussao atinentes aos Ativos-Alvo e Aplicagdes Financeiras que compdem a
carteira do Fundo, com poderes para deliberar e votar sobre quaisquer assuntos
relacionados aos ativos do Fundo, de acordo com a politica registrada na
ANBIMA, sendo certo que, (a) durante a Fase de Transicdo, devera ser observada
a politica de exercicio do direito de voto da Administradora, cujo teor pode ser
encontrado no seguinte enderego: https://www.singulare.com.br/compliance/;

e (b) apds a Fase de Transicdo, devera ser observada a politica de exercicio do
direito de voto da Kijani, na qualidade de gestora do Fundo, devendo o presente
Regulamento ser aditado, na forma do artigo Erro! Fonte de referéncia nao
encontrada., (ii) acima, sem necessidade de prévia aprovacado dos Cotistas, a fim
de fazer constar o endereco eletrénico em que podera ser encontrada a politica
de exercicio do direito de voto da Kijani, observado o disposto no artigo 11.6
deste Regulamento.

enviar a Administradora proposta para novas emissées de Cotas;

na hipodtese de emissdo adicional de Cotas além dos limites previstos para
EmissGes Autorizadas, recomendar a Assembleia Geral de Cotistas o preco de
emissdo das Cotas, desde que tal emissdo adicional tenha sido previamente
autorizada por meio de Assembleia Geral de Cotistas, na forma do artigo 8.2
acima;

acompanhar e tomar providéncias para a execu¢ao das eventuais garantias reais
imobiliarias dos Ativos-Alvo e Aplicacdes Financeiras;

negociar e aprovar o prego, prazo, garantias e todas as demais condigdes
contratuais pertinentes aos Ativos-Alvo;

deliberar sobre a constituicdo de eventual Reserva de Contingéncias;

recomendar a Administradora a proposicao de medidas judiciais e extrajudiciais
cabiveis para o cumprimento das obrigagdes previstas nos documentos
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relacionados aos Ativos-Alvo Iméveis, Ativos-Alvo e Aplicacdes Financeiras, bem
como para a defesa dos interesses do Fundo;

(xvii) conforme o caso, analisar os documentos das garantias reais imobiliarias que
garantem as obrigacGes decorrentes dos Ativos-Alvo Imdveis, Ativos-Alvo e
Aplicagdes Financeiras; e

(xviii) participar de todas as Assembleias Gerais de Cotistas, sejam elas ordinarias ou
extraordinarias.

12.2.1. Apds a Fase de Transicdo, a Gestora, observadas as limitacGes legais, tera
poderes para praticar, em nome do Fundo, todos os atos necessarios a gestdo da carteira
do Fundo, a fim de fazer cumprir os objetivos do Fundo estabelecidos neste
Regulamento. O Fundo, por meio da Administradora e por intermédio deste
Regulamento, constituiu a Gestora como sua representante legal perante terceiros,
exclusivamente para o cumprimento das atribuicbes necessarias que lhe foram
delegadas nos termos deste Regulamento.

12.2.1.1. Sem prejuizo do disposto no artigo 12.2.1 acima, a Administradora podera
outorgar mandato a Consultora de Investimento com poderes especificos para a pratica
de atos necessdrios a gestdo da carteira do Fundo, a fim de fazer cumprir os objetivos
do Fundo estabelecidos neste Regulamento.

12.2.2.Caberd ainda a Kijani orientar a Administradora sobre as propostas de
investimento, aquisicdo, venda, transferéncia, disposicdo e/ou aliena¢do de qualquer
forma e a qualquer titulo, bem como permuta, usufruto, comodato, concessbes de
direito de superficie, contratos de arrendamento, tipicos ou atipicos, ou quaisquer
operagdes relacionadas ao investimento e/ou exploragdo dos Ativos-Alvo Iméveis, bem
como sobre a celebracdo de todos os negdcios juridicos e realizacdo de todas as
operac¢des necessarias no ambito da gestdo dos Ativos-Alvo Imdveis, incluindo, mas ndo
se limitando a, negociar, renegociar, celebrar e rescindir negécios juridicos, buscando a
concretizacdo da Politica de Investimento, inclusive com a elaboracdo de analises
econdmico-financeiras, se for o caso, sendo que tais transacdes a serem realizadas pelo
Fundo, representado diretamente pela Administradora, prescindem de aprovagdao em
assembleia geral de cotistas, salvo nas hipdteses de conflitos de interesse.

12.3. A Administradora, a Consultora de Investimento e a Gestora devem transferir ao
Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua
condicao.
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12.4. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e a Consultora de
Investimento, entre o Fundo e os Cotistas que sejam detentores de, no minimo, 10%
(dez por cento) do patriménio do Fundo e os representantes de Cotistas, dependem de
aprovacao prévia e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

12.4.1. As seguintes hipdteses sao exemplos de situagdo de conflito de interesses:

(i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo
Fundo, de imdvel de propriedade dos fundos administrados pela Administradora,
da Gestora, da Consultora de Investimento ou de pessoas a elas ligadas;

(i) a alienagao, locagao ou arrendamento ou exploragao do direito de superficie de
imével integrante do patrimbénio do Fundo tendo como contraparte a
Administradora, a Gestora, a Consultora de Investimento ou pessoas a eles
ligadas;

(iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores da
Administradora, da Gestora ou da Consultora de Investimento uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora, a Gestora ou a
Consultora de Investimento, para prestagao dos servigos referidos no artigo 31
da Instrucdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de Cotas; e

(v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da
Gestora, da Consultora de Investimento ou pessoas a eles ligadas, ainda que para
as finalidades mencionadas no paragrafo unico do artigo 46 da Instrugao CVM
472.

12.4.2.N3o configura situacdo de conflito a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de
propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a Administradora, a
Gestora ou a Consultora de Investimento.

12.5. A Administradora, a Consultora de Investimento e a Gestora serdo responsaveis,
individualmente e sem solidariedade entre si, por quaisquer danos causados por si ao
patriménio do Fundo, desde que comprovadamente decorrentes de atos que: (i)
configurem ma gestdo ou gestdo temeraria do Fundo; e (ii) configurem violacdo de lei,
da regulamentagdao aplicavel, deste Regulamento ou ainda, de determinagdo da
Assembleia Geral de Cotistas.
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12.6. A Administradora, a Consultora de Investimento e a Gestora ndo serdo
responsabilizadas nos casos de forca maior, assim entendidas as contingéncias que
possam causar reduc¢do do patrimoénio do Fundo ou possam, de qualquer outra forma,
prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando
impossivel o cumprimento das obrigagdes contratuais por ele assumidas, tais como atos
governamentais, moratodrias, greves, locautes e outros similares.

13. DAS VEDAGCOES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

13.1. E vedado a Administradora, a Consultora de Investimento e a Gestora, direta ou
indiretamente, no exercicio de suas atividades como administradora, consultora
especializada ou gestora do patrimoénio do Fundo, conforme o caso, e utilizando os
recursos ou ativos do mesmo:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;

(ii) conceder, efetuar ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou
abrir crédito sob qualquer modalidade;

(iii) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacdes praticadas pelo Fundo;

(iv) aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
(v) aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;

(vi)  vender a prestagdo Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizagao via chamada de capital, caso previsto nos compromissos de
investimento celebrados pelos Cotistas;

(vii)  prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

(viii) sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM 472 e ressalvada a
hipdtese de aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagdes do
Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e a Consultora de
Investimento, entre o Fundo e os Cotistas mencionados no paragrafo terceiro do
artigo 35 da Instrucdo CVM 472, entre o Fundo e o representante dos Cotistas ou
entre o Fundo e o empreendedor;
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(ix) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimoénio do Fundo;

(x) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrucdo CVM 472 e na Resolugcdo CVM 39;

(xi) realizar operacdes com ac¢des e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
acoes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao;

(xii)  realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo;

(xiii)  praticar qualquer ato de liberalidade; e

(xiv)  adquirir Ativos-Alvo Imdveis em desacordo com o disposto no presente
Regulamento.

13.1.1. 0 Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacgdes proprias.

13.1.2. As disposicOes previstas no inciso (viii) do artigo 13.1 acima serdo aplicaveis
somente aos Cotistas que detenham participagao correspondente a, no minimo, 10%
(dez por cento) do patriménio do Fundo.

13.2. Evedado, ainda, 3 Administradora:

(i) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios
relacionados as atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacdo a seus
socios, administradores, empregados e sociedades a eles ligadas; e

(ii) valer-se de informacao privilegiada para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante operacdes de compra ou venda de Cotas.
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13.3. Propriedade Fiducidria dos Bens Imodveis. Os Ativos-Alvo Imoveis e seus

respectivos direitos eventualmente integrantes do patriménio do Fundo serao
adquiridos/recebidos pela Administradora em carater fiduciario, por conta e beneficio
do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe, considerando as recomendacdes da Consultora
de Investimento ou da Gestora, conforme o caso, administrar, negociar e dispor desses
bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria
dos Ativos-Alvo Imdveis e direitos integrantes do patrimdnio liquido do Fundo, inclusive
o de agOes, recursos e excec¢des, nos termos e condi¢des previstas na Lei n? 8.668,
podendo abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos
pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir,
desde que observadas as restricées impostas pela Lei n2 8.668 e pela Instru¢do CVM 472,
com o fim exclusivo de realizar o objetivo da Politica de Investimentos do Fundo,
obedecidas as decisdes tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas, tendo amplos e
gerais poderes para realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se
relacionem com o objetivo do Fundo.

13.3.1. No instrumento de aquisicdo de Ativos-Alvo Imdveis e seus respectivos direitos
eventualmente integrantes do patriménio do Fundo, a Administradora fara constar as
restricdes decorrentes da propriedade fiducidria e destacara que os bens adquiridos
constituem patrimonio do Fundo.

13.3.2. Os Ativos-Alvo Imdveis e seus respectivos direitos eventualmente integrantes do
patrimonio do Fundo, mantidos sob a propriedade fiducidria da Administradora, bem
como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patrimonio da
Administradora.

13.3.3.0s Cotistas ndao poderdao exercer qualquer direito real sobre os imdveis e
empreendimentos eventualmente integrantes da carteira do Fundo ou sobre quaisquer
Ativos integrantes da carteira do Fundo.

13.3.4.0s Cotistas ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou
contratual relativa aos imoveis eventualmente integrantes da carteira do Fundo, ou a
quaisquer Ativos-Alvo Imdveis, Ativos-Alvo ou Aplicagdes Financeiras integrantes da
carteira do Fundo.

14. DA REMUNERAGAO DA ADMINISTRADORA, DA CONSULTORA DE
INVESTIMENTO E DA GESTORA

14.1. Ataxa de administracdo do Fundo sera composta de (“Taxa de Administragdo”):
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(i) 1% (um por cento) ao ano, calculada: (a) sobre o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento das Cotas no més
anterior ao do pagamento da remuneragao, na hipdtese em que as Cotas tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e
critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das Cotas, como
por exemplo, o indice de fundos de investimento imobilidrios da B3 (IFIX), ou
qualquer outro indice que seja utilizado especificamente para Fiagro; ou (b) nos
demais casos ndo previstos na alinea (a) acima, sobre o valor contabil do
patrimonio liqguido do Fundo (sendo as hipdteses previstas nas alineas a e b
acima, conforme o caso, a “Base de Calculo da Taxa de Administracdo”);

(ii) valor minimo mensal de RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado
anualmente pela varia¢do do IPCA (indices de Precos ao Consumidor), apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, a partir do més
subsequente a data de autorizacdo para funcionamento do Fundo; e

(iii) caso o Fundo seja listado na B3 e suas cotas estejam registradas na Central
Depositdria, pela escrituracdo das cotas do Fundo, a Administradora fara jus a
uma remuneracado adicional equivalente a 0,02% (dois centésimos por cento), a
incidir sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, sujeito, contudo, a um
minimo de RS 5.000,00 (cinco mil reais) mensais, valor este a ser corrigido
anualmente pela varia¢do do IPCA (indices de Precos ao Consumidor), apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, contado da data de
inicio de funcionamento do Fundo.

14.1.1. A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e
quitada até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem
prestados. Os valores em reais descritos acima serao corrigidos anualmente pela
variac3o positiva do indice Geral de Precos do Mercado (IGP-M).

14.1.2. A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o
somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragao.

14.2. Além de parcela da Taxa de Administracdo descrita no artigo 14.1, sera devida
pelo Fundo a Consultora de Investimento, durante a Fase de Transicdo, e a Gestora, apos
a Fase de Transicao, uma Taxa de Performance a ser calculada da seguinte forma:
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VT Performance = 0,20 x [(Va) - (Taxa de Corre¢cdo*Vb)]

Va = somatério dos rendimentos efetivamente distribuidos aos cotistas no ano
(caso ndo tenha atingido performance, adiciona o valor distribuido do (s) ano (s)
anteriores, corrigido pela Taxa de Correc¢do), apurado e atualizado conforme
férmula abaixo:

Onde:
M = Més referéncia;

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao ultimo
més em que houve pagamento de Taxa de Performance.

Taxa de Correcdo = Variacdo do Benchmark, sendo 100% da varia¢do do indice
de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) + 4,00% ao ano. Tendo em vista a data
de apuracdo da Taxa de Performance, serd utilizada a variacdo mensal do IPCA
divulgada no més anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada,
a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou
sugestao de rentabilidade ou de isencdo de riscos para os cotistas.

Vb = somatdrio do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira
integralizacdo de cotas durante o prazo de dura¢do do Fundo, deduzido de
eventuais amortiza¢des de cotas.

14.2.1. A data de apuracdo da Taxa de Performance corresponderd sempre ao ultimo dia

do més de junho.

14.2.2.Para os fins do calculo de atualizacdo do VB e Va: (a) cada contribuicdo dos

cotistas, a titulo de integralizagao de cotas do Fundo, sera considerada realizada ao final
do més-calendario no qual a integralizacdo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de

resultados/amortizagdo sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a

distribuicdo/amortizacdo foi paga, sendo que o valor a ser considerado para fins de

calculo de performance é o rendimento efetivamente distribuido ex performance.

14.2.3.Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira

Emissdo: (i) a Taxa de Performance sera calculada separadamente para as tranches
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correspondentes a cada emissdo de cotas; (ii) a Taxa de Performance em cada data de
apuracdo sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para
cada tranche.

14.2.4. A taxa de correcdo serda acumulada desde o inicio da cobranca da performance
até seu pagamento, sendo certo que a cada pagamento inicia-se um novo periodo de
acumulo.

14.2.5.E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo
acrescida dos rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da ultima
cobranca efetuada, desde que essa variagdo ndo tenha sido causada por eventual
amortizacdo de cotas. Nesses termos, caso o valor da cota do Fundo, em determinada
data de apuragao, for inferior ao seu valor por ocasidao da ultima cobranga da Taxa de
Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida
data de apuracdo sera considerado como zero.

14.2.6. A Taxa de Performance serd cobrada apds a deducdo de todas as despesas do
Fundo, inclusive da Taxa de Administragao, podendo incluir na base do calculo os valores
recebidos pelos cotistas a titulo de amortizagdo ou de rendimentos, nos termos
descritos acima.

14.3. No caso de destituicdo e/ou renuncia da Administradora, da Consultora de
Investimento e/ou da Gestora: (a) os valores devidos relativos a sua respectiva
remuneracdo, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data de seu
efetivo desligamento e nao lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais ap0ds tal data,
observado o periodo minimo de 6 (seis) meses entre 2 (duas) datas de cobranca; e (b)
conforme aplicavel, o Fundo arcara isoladamente com os emolumentos e demais
despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da propriedade
fiducidria referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

15. DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA, DA CONSULTORA DE INVESTIMENTO
E DA GESTORA

15.1. A Administradora, a Consultora de Investimento e/ou a Gestora, conforme o caso
serdo substituidas, nos casos de destituicao, pela Assembleia Geral de Cotistas, e nos
casos de renuncia e de descredenciamento, nos termos previstos na Instrucdo CVM 472,
assim como na hipotese de sua dissolucdo, faléncia, recuperacao judicial, liquidacdo
extrajudicial ou insolvéncia, conforme o caso.

15.1.1. Nas hipdteses de renuncia ou de descredenciamento da Administradora pela
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CVM, ficara a Administradora obrigada a:

(i) convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua
sucessora ou deliberar sobre a liquidacdo do Fundo, a qual deverd ser efetuada pela
Administradora, ainda que apds sua renuncia; e

(ii) permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartério de
registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do
patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger sua substituta e
sucessora na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, e registrada em Cartério de
Titulos e Documentos.

15.1.2. Nas hipdteses de rentncia ou de descredenciamento da Kijani na qualidade de
Consultora de Investimento ou de Gestora, pela CVM, ficard a Administradora obrigada
a convocar a Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua sucessora ou deliberar sobre
a liguidacdo do Fundo.

15.1.3. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso a Administradora nao
convoque a Assembleia Geral de Cotistas de que trata o artigo 15.1.1, inciso (i), no prazo
de 10 (dez) dias contados da renuncia.

15.1.4.No caso de liquidagdo extrajudicial da Administradora, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de
publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, a
fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquida¢do ou ndo do Fundo.

15.1.5. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do
patrimoénio do Fundo, até ser procedida a averbacdo referida no artigo 15.1.1, inciso (ii)
acima, caso aplicavel.

15.1.6. Aplica-se o disposto no artigo 15.1.1, inciso (ii) acima, mesmo quando a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre a liquidagao do Fundo em consequéncia da
renuncia, da destituicao ou da liquidagao extrajudicial da Administradora, cabendo a
Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger nova administradora para processar
a liguidacdo do Fundo.

15.1.7.Se a Assembleia Geral de Cotistas ndao eleger nova administradora no prazo de
30 (trinta) Dias Uteis contados da publica¢do no Didrio Oficial do ato que decretar a
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liguidagao extrajudicial, o BACEN nomeard uma instituicdo para processar a liquidagao
do Fundo.

15.1.8. Nas hipoteses referidas no artigo 15.1.1 acima, bem como na sujeicdo ao regime
de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger
nova administradora constitui documento habil para averbagao, no Cartério de Registro
de Imodveis, da sucessdao da propriedade fiducidria dos bens imdveis integrantes do
patrimonio do Fundo, caso aplicavel.

15.1.9. A Assembleia Geral de Cotistas que destituir a Administradora e/ou a Gestora
deverda, no mesmo ato, eleger sua respectiva substituta ou deliberar quanto a liquidacao
do Fundo.

15.2. Caso a Administradora renuncie as suas func¢des ou entre em processo de
liguidacdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

15.3. Caso a Consultora de Investimento, durante a Fase de Transicdo, ou a Gestora,
apos a Fase de Transicdo, renunciem as suas func¢des e a Assembleia Geral de Cotistas
ndo eleja sua respectiva substituta em até 60 (sessenta) dias a contar da data de
comunicac¢ao da renuncia, a Administradora assumira a gestdo do patriménio do Fundo
apdés esse periodo de 60 (sessenta) dias, sem prejuizo da possibilidade de a
Administradora renunciar a administracdo do Fundo. Durante o periodo referido acima,
a Gestora devera prestar normalmente os servicos de gestao do patriménio do Fundo,
cooperando na transicao de sua posicao.

16. DA DIVULGACAO DE INFORMAGCOES

16.1. A Administradora prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a
entidade administradora de mercado em que as Cotas estejam negociadas, conforme o
caso, as informacgBes obrigatdrias exigidas pela Instru¢do CVM 472 ou norma posterior
gue venha a regular os Fiagro.

16.2. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico
uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e os Cotistas, inclusive
para convocacdo de Assembleias Gerais de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

16.2.1.0 envio de informagdes por meio eletrOnico prevista no artigo 16.2 acima
dependera de autorizagao expressa dos Cotistas.
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16.3. A Administradora deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores,
pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior
por determinacao expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os
documentos e informacdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrugdo CVM 472
ou norma posterior que venha a regular os Fiagro, bem como indicagdao dos enderegos
fisicos e eletrénicos em que podem ser obtidas as informagdes e documentos relativos
ao Fundo.

16.4. A Administradora deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por
prazo superior por determinacao expressa da CVM, em caso de processo administrativo,
toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios e pareceres relacionados
com o exercicio de suas atividades.

16.5. Compete ao Cotista manter a Administradora atualizada a respeito de qualquer
alteracdo que ocorrer em suas informacées de cadastro ou no seu endereco eletrénico
previamente indicado, isentando a Administradora de qualquer responsabilidade
decorrente da falha de comunicacdo com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de informagdes de cadastro
desatualizadas.

16.6. Nos termos do artigo 15, inciso XXII da Instrucdao CVM 472, a Administradora
compromete-se a informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento
gue acarrete a alteracdo no tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus
Cotistas, incluindo, mas ndo se limitando, as seguintes hipoteses: (i) na hipétese de o
investimento do Fundo ser passivel da isencdo prevista nos termos do artigo 39,
paragrafo Unico, da Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, caso
a quantidade de Cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem
de ser negociadas em mercado de bolsa ou balcdo organizado.

16.7. O correio eletronico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre
a Administradora e a CVM.

17. DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

17.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as
matérias indicadas abaixo, além de outras matérias que a ela venham a ser atribuidas
por forca da regulamentacdo em vigor, deste Regulamento e/ou das atividades e
operacdes do Fundo:
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(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar, em até 120 (cento
e vinte) dias apds o encerramento do exercicio social do Fundo, sobre as
demonstragGes financeiras apresentadas pela Administradora;

alteracdo do regulamento, ressalvado pelo disposto no artigo 17-A da Instrucao
CVM 472;

destituicdo ou substituicdo da Administradora e escolha de sua substituta;

emissdo de novas Cotas além dos limites previstos para Emissdes Autorizadas;

fusao, incorporagao, cisdao e transformagdo do Fundo;

dissolugao e liquidagao do Fundo, de forma diversa daquela disciplinada neste
Regulamento;

apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo
de Cotas, caso aplicavel;

eleicao e destituicdao de representante dos Cotistas, fixagao de sua remuneragao,
se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas
no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

alteracdo do prazo de duracgdo do Fundo;

aprovacgao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos
dos artigos 31-A, paragrafo segundo, 34 e 35, IX da Instrucao CVM 472;

alteragdo da Taxa de Administragao (seja de parcela devida a Administradora, a
Consultora de Investimento ou a Gestora ou aos prestadores de servico
contratados pelo Fundo);

destituicao ou substituicao da Gestora ou da Consultora de Investimento; e

alteracdo da Taxa de Performance.

17.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias

previstas no inciso (i) do artigo 17.1 acima devera ser realizada, anualmente, até 120

(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social.
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17.1.2. A Assembleia Geral de Cotistas referida no artigo 17.1.1 acima somente pode ser
realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as
demonstragGes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

17.1.3. A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas podera
dispensar a observancia do prazo estabelecido no artigo 17.1.2 acima.

17.1.4.0 Regulamento poderd ser alterado, independentemente de qualquer
aprovacao, sempre que tal alteracdo (a) decorra, exclusivamente, da necessidade de
atender exigéncias legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a
negociagdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagao aplicavel e de
convénio com a CVM; (b) for necessdria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais
da Administradora ou dos prestadores de servigos do Fundo, tais como alteragdo na
razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; (c) envolver
reducdo da Taxa de Administracdo ou da Taxa de Performance. As alteracdes referidas
nos itens (a) e (b) deste artigo serdo comunicadas aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta)
dias contado da data em que tiverem sido implementadas, enquanto a alteragao referida
no item “c” sera comunicada imediatamente aos Cotistas.

17.2. Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados
0s seguintes prazos:

(i) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais de
Cotistas ordinarias; e

(ii) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais de
Cotistas extraordinadrias.

17.2.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por
Cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo
Fundo ou pelo representante dos Cotistas, observado o disposto no presente
Regulamento.

17.2.2. A convocagao por iniciativa dos Cotistas ou dos representantes de Cotistas sera
dirigida a Administradora, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas as expensas dos
requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em
contrério.
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17.3. Aconvocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada Cotista, e disponibilizada na pagina da Administradora na rede
mundial de computadores, observadas as seguintes disposi¢oes:

(i) da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd
realizada a Assembleia Geral de Cotistas;

(ii) a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas devera enumerar, expressamente,
na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia
Geral de Cotistas; e

(iii) 0 aviso de convocacdo deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral
de Cotistas.

17.3.1. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero
de Cotistas.

17.3.2. A Administradora deve colocar, na mesma data da convocacdo, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacdo da
Assembleia Geral de Cotistas;

(ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
estejam admitidas a negociacao.

17.3.3. Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordindria do Fundo, os Cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o(s) representante(s)
de Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas
ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral de Cotistas ordinaria e extraordinaria.

17.3.4. 0 pedido de que trata o artigo 17.3.3 acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados
no paragrafo segundo do artigo 19-A da Instrucdo CVM 472, e deve ser encaminhado
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em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas
ordinaria.

17.3.5. Para fins das convocac¢fes das Assembleias Gerais de Cotistas e dos percentuais
previstos no artigo17.2.1, no artigo 17.3.3 e no artigo 17.8.2 deste Regulamento, sera
considerado pela Administradora os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas.

17.4. A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.

17.5. Todas as decisoes em Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser tomadas por
votos dos Cotistas que representem a maioria simples das Cotas dos presentes,
correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando os votos em branco,
excetuadas as hipdteses de quorum qualificado previstas neste Regulamento. Por
maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Geral de
Cotistas.

17.5.1. As deliberagdes relativas as matérias dos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (viii), (xi) e (xii)
do artigo 17.1 acima dependem da aprovagao por maioria simples dos Cotistas
presentes na Assembleia Geral de Cotistas, desde que tais Cotistas presentes em tal
assembleia representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento)
de todas as Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou
(b) no minimo metade de todas as Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100
(cem) Cotistas.

17.5.2. Cabe a Administradora informar no edital de convocac¢do qual serd o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao quérum qualificado
indicado no artigo 17.5.1 acima.

17.6. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

17.7. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os
representantes legais dos Cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha
menos de um ano.

17.8. A Administradora podera encaminhar aos Cotistas pedido de procuragao,
mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.
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17.8.1.0 pedido de procuragdo deverd atender aos seguintes requisitos: (a) conter
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar
ao Cotista o exercicio de voto contrdrio, por meio da mesma procuracdo, ou com
indicacdo de outro procurador para o exercicio deste voto; e (c) ser dirigido a todos os
Cotistas.

17.8.2.E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,50%
(cinquenta centésimos por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar a
Administradora o envio pedido de procuracao de que trata o artigo 23 da Instru¢cao CVM
472 aos demais Cotistas, desde que tal pedido contenha todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: (a) reconhecimento
da firma do Cotista signatario do pedido; e (b) cépia dos documentos que comprovem
gue o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido
for assinado por representantes.

17.8.3. A Administradora devera encaminhar aos demais Cotistas o pedido para outorga
de procura¢do em nome do Cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da
data da solicitacao.

17.8.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela Administradora,
em nome de Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

17.9. As deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas poderdao ser tomadas mediante
processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de Cotistas, formalizado em
carta, telegrama, correio eletronico (e-mail) ou fac-simile dirigido pela Administradora a
cada Cotista, conforme dados de contato contidos no termo de adesdo ao Regulamento,
ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo Cotista e
encaminhado a Administradora, caso as Cotas estejam mantidas diretamente junto ao
registro escritural de Cotas, ou junto ao custodiante das respectivas Cotas, caso estas se
encontrem depositadas junto a central depositaria da B3, cuja resposta devera ser
enviada no prazo determinado pela Administradora, respeitado o prazo minimo de (i)
15 (quinze) dias corridos de antecedéncia, no caso das matérias de assembleias gerais
extraordinarias, e (ii) 30 (trinta) dias corridos de antecedéncia, no caso das matérias de
assembleias gerais ordindrias, observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-
Ae4l,lelldalnstrucao CVM 472.

17.9.1. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.
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17.9.2. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:

(ii) sua Administradora, a Consultora de Investimento ou sua Gestora;

(iii) os socios, diretores e funcionarios da Administradora, da Consultora de
Investimento ou da Gestora;

(iv) empresas ligadas a Administradora, a Consultora de Investimento ou a Gestora,
seus socios, diretores e funcionarios;

(v) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funciondarios;

(vi) o Cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacao de bens de
sua propriedade que concorram para a formacgao do patriménio do Fundo; e

(vii) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

17.9.3. Nao se aplica a vedagao prevista no artigo 17.9.2 acima quando:

(i) os Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi) do artigo
17.9.2;
(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na

propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracgdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto; ou

(iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram
para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo sexto do artigo 82 da Lei 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada, conforme o paragrafo segundo do artigo 12 da
Instrucao CVM 472.

18. DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

18.1. O Fundo poderd ter até 2 (dois) representantes de Cotistas, a serem eleitos e
nomeados pela Assembleia Geral de Cotistas, com prazos de mandato de 1 (um) ano,
observado o prazo do artigo 18.1.3 abaixo, para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas, observado os seguintes requisitos:
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(i) ser Cotista do Fundo;

(ii) ndo exercer cargo ou funcdo de Administradora ou de controlador da
Administradora, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de
qualquer natureza;

(iii) caso aplicavel, ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos
imoveis que constituam objetivo do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza;

(iv) ndo ser administrador ou gestor de outros Fiagro;

(v) ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

18.1.1. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a Administradora e aos
Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcdo.

18.1.2. A eleicdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria simples
dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas e que, cumulativamente,
representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas; ou

(ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100
(cem) Cotistas.

18.1.3. Os representantes de Cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato
unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas ordindria do Fundo,

permitida a reeleicdo.

18.1.4. A fungao de representante dos Cotistas é indelegavel.
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18.1.5.Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger
representantes de Cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 17.3.4
deste Regulamento as seguintes informacdes sobre o(s) candidato(s):

(i) declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26
da Instrugao CVM 472; e

(ii) nome, idade, profissdo, Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda
(CPF/ME) ou CNPJ/ME, e-mail, formacdo académica, quantidade de Cotas que detém,
principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relacdo de outros fundos
de investimento imobilidrio em que exerce a fungdo de representante de Cotista e a data
de eleicdo e de término do mandato, descricdo de eventual condenacgdo criminal e em
processo administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item
12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472.

18.2. Compete ao representante dos Cotistas:

(i) fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

(ii) emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a serem
submetidas a Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissao de novas Cotas —
exceto se aprovada nos termos do inciso VIII do artigo 30 da Instrucao CVM 472
—transformacdo, incorporacao, fusdo ou cisdo do Fundo;

(iii) denunciar a Administradora e, se este ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecao dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os

erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

(v) examinar as demonstracoes financeiras do Fundo do exercicio social e sobre elas
opinar;

(vi) elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;
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b) indicagao da quantidade de Cotas de emissdao do Fundo detida por cada
um dos representantes de Cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario cujo
conteudo reflita o Anexo 39-V da Instru¢cdo CVM 472, fazendo constar do
seu parecer as informacbes complementares que julgar necessarias ou
Uteis a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas;

(vii)  exercer essas atribui¢cdes durante a liquidagdo do Fundo; e

(viii) fornecer a Administradora em tempo habil todas as informacGes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢dao CVM
472.

18.2.1. A Administradora é obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a
disposicdo dos representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a
contar do encerramento do exercicio social, as demonstrac¢des financeiras e o formulario
de que trata a alinea “d” do inciso (vi) do artigo 18.2 acima.

18.2.2. Os representantes de Cotistas podem solicitar a Administradora esclarecimentos
ou informacdes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

18.2.3.0s pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverao ser
encaminhados a Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstracdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso (vi) do
artigo 18.2 acima e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
Administradora proceda a divulgagdao nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrugdao CVM
472.

18.3. Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de
Cotistas e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

18.3.1. Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos representantes de
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas,
independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

18.4. Os representantes de Cotistas tém os mesmos deveres da Administradora nos
termos do artigo 33 da Instrugao CVM 472.
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18.5. Osrepresentantes de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse
do Fundo.

19. DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

19.1. O Fundo tera escrituragao contabil prépria, destacada daquela relativa a
Administradora, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

19.2. As demonstragdes financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

19.2.1. Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatiddo contabil
e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do
cumprimento das disposicoes legais e regulamentares por parte da Administradora.

19.2.2.Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das Cotas o
qguociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do Fundo e o numero

de Cotas emitidas.

19.3. O Fundo estarad sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e
publicidade de demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

20. DOS ENCARGOS DO FUNDO
20.1. Constituem encargos do Fundo:
(a) Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance;

(b) taxas, impostos ou contribuicGes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
gue recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

(c) gastos com correspondéncia, impressao, expedicao e publicacdo de relatérios e
outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacdes
aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugao CVM 472;

(d) gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para
negocia¢cdo em mercado organizado de valores mobiliarios;
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(e)

(f)

(8)

(h)

1)

(k)

(1)

(m)

(n)

(o)

(p)

20.2.

honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do Fundo;

comissOes e emolumentos pagos sobre as operacdoes do Fundo, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos Ativos que
componham seu patrimonio;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de

condenacdo que lhe seja eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, lll e IV
do artigo 31 da Instrugao CVM 472;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que
ndo decorra diretamente de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de

suas funcdes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacgao, cisdo, transformacdo ou
liguidacdo do Fundo e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;

gastos decorrentes de avaliagGes que sejam obrigatorias;

gastos necessarios a manutengao, conservagdo e reparos de Ativos integrantes
do patrimonio do Fundo, conforme aplicavel;

taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja Cotista, se for o caso;

despesas com o registro de documentos em cartoério; e

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da
Instrugao CVM 472.

Quaisquer despesas ndo previstas no presente Regulamento como encargos do

Fundo correrdo por conta da Administradora.

20.2.1.0 pagamento das despesas de que trata o artigo 20.1 podera ser efetuado
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diretamente pelo Fundo a pessoa contratada, desde que os correspondentes valores
sejam computados para efeito da Taxa de Administragao cobrada pela Administradora,
sem prejuizo do disposto no pardagrafo terceiro do artigo 47 da Instrucao CVM 472.

21. DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

21.1. No caso de dissolugao ou liquidagao do Fundo, o patriménio do Fundo sera
partilhado aos Cotistas na propor¢ao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as
dividas e despesas do Fundo.

21.1.1. Para todos os fins, as regras de dissolucdo e liquidagdo do Fundo obedecerdo ao
disposto na Instrugao CVM 472 e, no que couber, ao disposto na Instrugao CVM 555.

21.1.2. Em caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacao, os proprios
ativos serdo entregues aos Cotistas na propor¢do da participacdo de cada um deles.

21.1.3. Na hipdtese de a Administradora encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracionamento dos Ativos-Alvo, Ativos-Alvo Imdveis e Aplicagdes Financeiras que
compdem a carteira do Fundo, tais Ativos serdo dados em pagamento aos Cotistas
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera
calculada de acordo com a proporc¢ao de Cotas detida por cada Cotista sobre o valor
total das Cotas em circulagdo a época, sendo que, apds a constituicdo do referido
condominio, a Administradora, a Consultora de Investimento e a Gestora estardo
desobrigadas em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento,
ficando a Administradora autorizada a liquidar o Fundo perante as autoridades
competentes. Na hipdtese prevista neste artigo, serdao observados, ainda, os seguintes
procedimentos:

(i) a Administradora devera notificar os Cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os Cotistas elejam um administrador para o referido
condominio, na forma do artigo 1.323 do Cddigo Civil, informando a proporcdo de
Ativos-Alvo, Ativos-Alvo Imdveis e AplicagGes Financeiras a que cada Cotista fara jus,
sem que isso represente qualquer isengdo de responsabilidade da Administradora
perante os Cotistas até a constituicdao do condominio, que, uma vez eleito pelos Cotistas
na forma do disposto no presente item, de maneira que tal condominio ndo estara mais
sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento,
mas sim as regras a ele pertinentes, conforme previstas no Cadigo Civil;

(ii) caso os Cotistas ndo procedam a eleigao do administrador do condominio no
prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o inciso
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(i) acima, essa fungdo serd exercida pelo Cotista que detenha o maior nimero de Cotas
em circulagdao, desconsiderados, para tal fim, quaisquer Cotistas que nao tiverem
cumprido com a obrigacdo de integralizacdo de Cotas subscritas; e

(iii) a Administradora e/ou empresa por esta contratada fara a guarda dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo pelo prazo nao prorrogdvel de 20 (vinte) dias, contados
da notificagdo referida no inciso (i) acima, durante o qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicara a Administradora data, hora e local para que
seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, a
Administradora podera promover a consignacdo dos titulos e valores mobilidrios da
carteira do Fundo na forma do artigo 334 do Cédigo Civil.

21.2. Na hipotese de liquidagao do Fundo, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstracdo da movimentacdo do patrimoénio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

21.2.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condigdes
equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

21.3. Apods a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do
registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM:

(A) no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

(i) o termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha
deliberado a liquidacdo do Fundo, quando for o caso; e

(ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME.

(B) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patrimoénio
do Fundo a que se refere o artigo 21.2, acompanhada do relatério do auditor
independente.

21.4. O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda
de Ativos para redugao do seu patriménio ou sua liquidagdo, considerando
recomendagdes da Gestora.
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21.5. A amortizagao parcial das Cotas para redugdo do patriménio do Fundo implicara
na manutencdo da quantidade de Cotas existentes por ocasidao da venda do Ativo-Alvo
Imodveis, Ativo-Alvo e/ou AplicacGes Financeiras, com a consequente reducdo do seu
valor na proporc¢ao da diminuicdo do patrimonio representado pelo ativo alienado.

21.6. Caso o Fundo efetue amortizagao de capital os Cotistas deverdo encaminhar
copia do pedido de reserva, boletim de subscrigao, ou outro documento de aceitagao da
oferta, conforme aplicavel, nos termos da regulamentacdao da CVM aplicavel, ou as
respectivas notas de negociacdo das Cotas a Administradora, comprobatodrios do custo
de aquisicdo de suas Cotas. Os Cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o
valor integral da amortizagao sujeito a tributagdao, conforme determinar a regra
tributaria para cada caso.

22. DATRIBUTACAO

22.1. Os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais sdo isentos da tributagdo pelo imposto sobre a renda na fonte
e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, desde que suas cotas sejam
admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado, sendo que tal beneficio:

(i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas;

(ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
Cotas Ilhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

22.1.1.0 ndo cumprimento das condi¢des previstas no artigo 22.1 acima resultara na
tributacdo dos rendimentos a aliquota de 20% (vinte por cento), na forma do artigo 20-
C da Lei n2 8.668, conforme alterada, por ocasidao da sua distribuicdao ao Cotista.

22.1.2. Os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienagao ou resgate de Cotas
sujeitam-se a tributacdo pelo imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) na
fonte, no caso de resgate de Cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital
ou ganhos liquidos auferidos em renda varidvel nos demais casos, nos termos que
estabelece o artigo 20-D da Lei n2 8.668.
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22.1.3. Na forma do artigo 20-E da Lei n2 8.668, o pagamento do imposto sobre a renda
decorrente do ganho de capital auferido com integralizagdo de Cotas do Fundo mediante
conferéncia de imével rural por pessoa fisica ou juridica poderd ser diferido para o
momento da venda dessas Cotas, ou por ocasido do seu resgate, no caso de liquidacao
do Fundo. Na alienac¢do ou no resgate das Cotas aqui referidas, o imposto sobre a renda
diferido sera pago proporcionalmente a quantidade de Cotas vendidas.

22.1.4. A Administradora ndo sera responsavel, assim como nao possui meios de evitar
os impactos tributarios mencionados nos itens acima e/ou decorrentes de alteracdo na
legislacdo tributaria aplicavel ao Fundo, a seus Cotistas e/ou aos investimentos do
Fundo.

23. DOS FATORES DE RISCO

23.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e
ndo obstante a diligéncia da Administradora, da Consultora de Investimento e da
Gestora em colocar em pratica a Politica de Investimento prevista neste Regulamento,
os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus
investimentos e aplicagdes, conforme descritos no prospecto da oferta de Cotas do
Fundo e no informe anual do Fundo, nos termos do Anexo 39-V da Instrugdao CVM 472
ou norma posterior que venha a regular os Fiagro, conforme o caso, sendo que ndo ha
guaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado
conforme expectativa dos Cotistas. Portanto, ndo poderdo a Administradora, a
Consultora de Investimento e a Gestora e quaisquer outros prestadores de servicos do
Fundo, em qualquer hipdtese, serem responsabilizadas por qualquer depreciacdo dos
ativos da carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos impostos ou gerados aos Cotistas,
exceto pelos atos e omissdes contrarios a lei, a este Regulamento ou as disposicdes
regulamentares aplicaveis, observadas as competéncias e atribui¢des aplicaveis a cada
prestador de servico essencial do Fundo.

23.2. Naforma da Resolu¢do CVM 39, aplicar-se-do ao Fundo, conforme orientacdo da
CVM, as regras para fundos de investimento imobilidrio previstas na Instrucao CVM 472,
no que forem aplicaveis e compativeis com o Fundo. A auséncia de regulamentagao
especifica e completa sobre os Fiagro pode sujeitar os investidores do Fundo a riscos
regulatorios, considerando que eventual regulamentagao da CVM pode atribuir
caracteristicas, restricdes e mecanismos de governan¢a aos Fiagro que podem ser
diferentes da estrutura aplicavel aos fundos de investimento imobilidrio, utilizada por
analogia ao Fundo.
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CAPITULO VINTE E QUATRO - DAS DISPOSIGOES FINAIS

24.1 Se adata de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas coincidir com um dia que
n3o seja um Dia Util, a data para o cumprimento efetivo da obrigacdo sera prorrogada
para o préximo Dia Util.

24.1. O presente Regulamento é elaborado com base na Instrugao CVM 472, Resolugao
CVM 39 e demais normativos que dispdem sobre a constituicdo, o funcionamento e a
administracao dos Fiagro.

24.1.1 As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serado
reguladas pela Instrugdao CVM 472, Resolugao CVM 39 ou norma posterior que venha a
regular os Fiagro e demais regulamentagdes, conforme aplicavel.

24.2. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S3do Paulo, com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

S3ao Paulo, 06 de outubro de 2021.

KIJANI ASAGREEN FIAGRO-IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS, representado por sua administradora, SINGULARE
CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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ANEXO III

ATO DA ADMINISTRADORA QUE APROVOU A RERRATIFICACAO
DOS TERMOS E CONDIGOES DA PRIMEIRA EMISSAO E DA OFERTA,
BEM COMO A VERSAO VIGENTE DO REGULAMENTO
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Clicksign

INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDA ALTERACAO DO REGULAMENTO DO
KIJANI ASAGREEN FIAGRO-IMOBILIARIO — FUNDO DE INVESTIMENTO
NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS

Pelo presente instrumento particular, a SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 1.355, 52 andar, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n? 62.285.390/0001-40, devidamente
credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CYM”) para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n? 1.498,
de 28 de agosto de 1990, na qualidade de instituicdo administradora (“Administradora”) do Kijani
Asagreen Fiagro-Imobilidrio — Fundo de Investimento nas Cadeiras Produtivas Agroindustriais,
inscrito no CNPJ/ME sob o n2 40.265.671/0001-07 (“Fundo”),

CONSIDERANDO QUE:

1. A Administradora, por ato particular datado de 06 de outubro de 2021, deliberou, entre
outras matérias, a aprovag¢ao do regulamento do Fundo (“Regulamento” e “Ato da Oferta”);

2. Até a presente data ndo houve a subscricdo de cotas do Fundo por qualquer investidor,
sendo a Administradora a Unica e exclusiva responsdvel pela deliberacdo acerca da emissdo de
cotas do Fundo, bem como pela aprovacao de eventuais alteragdes no Regulamento e contratacao
de prestadores de servigos do Fundo;

3. A Administradora deseja alterar a razao social do Fundo e reformular o Regulamento do
Fundo; e
4, A Administradora deseja retificar as deliberages constantes do Ato da Oferta, que aprovou

a realizacdo da 12 (primeira) emissdo de cotas do Fundo (“Emissdo”), a qual sera realizada por meio
de oferta publica de distribuicdo, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, nos termos da
Instrugdgo CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), e
da Instrugdo CVM n? 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472" e
“Oferta”, respectivamente), para prever, entre outros, (a) a redugdo do Montante Inicial da Oferta
(conforme definido no Anexo A ao Ato da Oferta), (b) a reducdo da quantidade de Cotas do Lote
Adicional (conforme definido no Anexo A ao Ato da Oferta), (c) a redugdo do Montante Minimo da
Oferta (conforme definido no Anexo A ao Ato da Oferta), e (d) a modificacdo da destinacdo dos
recursos liquidos da Oferta;

RESOLVE a Administradora aprovar:

1. A alteragdo da razdo social do Fundo para “KIJANI ASATALA FIAGRO - IMOBILIARIO -
FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS”.

2. A alteracdo do Regulamento, que passa a vigorar com a redac¢do constante do Anexo B a
este instrumento.
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3. A retificacdo dos itens “Montante Inicial da Oferta”, “Montante Minimo da Oferta”,
“Quantidade total de Cotas da Oferta” e “Lote Adicional, assim como a ratificacdo das demais
condigdes da Emissdo e da Oferta, nos termos do suplemento constante no Anexo A ao presente

instrumento.
S3o Paulo, 08 de dezembro de 2021.
SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Por: Por:
Cargo: Cargo:
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ANEXO A DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDA ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO KIJANI

ASAGREEN FIAGRO-IMOBILIARIO — FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e definicdes

estabelecidos no Regulamento e nos demais documentos da Oferta.

Numero da Emissdo: A presente emissdo representa a 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo
(“Primeira Emissdo”);

Montante Inicial da Oferta: Inicialmente, R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais),
considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas (“Montante Inicial da Oferta”)
pelo preco unitdrio de R$10,00 (dez reais) por Cota, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i)
aumentado em virtude da subscricdo de Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da
Distribuigdo Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta;

Montante Minimo da Oferta: O volume minimo da Oferta serd de R$50.000.000,00 (cinquenta
milhGes de reais), correspondente a 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas (“Montante Minimo da
Oferta”). Atingido tal montante, as demais Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pela Administradora;

Quantidade total de Cotas da Oferta: Inicialmente, 20.000.000 (vinte milhdes) de Cotas, podendo
ser (i) aumentado em virtude da subscricdo de Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude
da Distribuicdo Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta;

Lote Adicional: O Fundo poder3, a critério da Administradora e da Consultora de Investimento, em
comum acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir um Lote Adicional de Cotas, aumentando
em até 20% (vinte por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, ou seja, em até
4.000.000 (quatro milhdes) de Cotas, correspondentes a até RS 40.000.000,00 (quarenta milhdes
de reais), sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou de modificacdo dos
termos da Primeira Emissdo e da Oferta, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo
14, pardagrafo 29, da Instrucdo CVM 400 (“Cotas do Lote Adicional”). As Cotas do Lote Adicional,
caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta. Aplicar-se-do as Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser
emitidas, as mesmas condicdes e preco das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das
Cotas do Lote Adicional também serd conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocacdo,
sob a lideranca do Coordenador Lider e com a possibilidade de participacdo dos participantes
especiais (conforme aplicavel);

Preco de Emissdo: O preco de emissdao de cada Cota do Fundo objeto da Primeira Emissdo é
equivalente a R$10,00 (dez reais), e serd fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard
com a divulgac¢do do anuncio de encerramento da Oferta (“Preco de Emissao”);

Aplicagdo Minima Inicial ou Investimento Minimo por Investidor: Cada investidor devera
subscrever a quantidade minima de 1.000 (mil) Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo
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de investimento de R$10.000,00 (dez mil reais) por investidor (“Aplicacdo Minima Inicial” ou
“Investimento Minimo por Investidor”), salvo (i) se ao final do periodo de reserva restar um saldo
de Cotas inferior ao montante necessario para se atingir este Investimento Minimo por Investidor,
hipétese em que serd autorizada a subscricdo e integralizacdo do referido saldo para que se
complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas, ou (ii) se caso o total de Cotas
correspondente aos pedidos de reserva exceda o percentual prioritariamente destinado a parcela
da Oferta destinada aos Investidores N&o Institucionais (conforme abaixo definido) interessados
em subscrever as Cotas, ocasido em que as Cotas destinadas a parcela da Oferta destinada aos
Investidores N@o Institucionais interessados em subscrever as Cotas serdo rateadas entre os
Investidores Ndo Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por investidor; ou (iii)
na hipotese de Distribui¢dao Parcial, caso o investidor tenha condicionado sua aceitagdo da Oferta
a que haja distribuicdo de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor
gue o Montante Inicial da Oferta e, implementando-se referida condicdo, tenha indicado que
pretende receber uma quantidade equivalente a proporc¢do entre o nimero de Cotas efetivamente
distribuidas e o numero de Cotas originalmente ofertadas. Ndo ha valor maximo de aplica¢do por
investidor em Cotas do Fundo;

Taxa de Ingresso e Saida: N3o sera cobrada taxa de ingresso ou de saida dos subscritores das Cotas
objeto da Oferta;

Distribuicdo Parcial: Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a
Distribuicdao Parcial das Cotas, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta. Atingido o
Montante Minimo da Oferta, as Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pela Administradora. Em razdo da
possibilidade de Distribuicdo Parcial das Cotas e nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM
400, os investidores poderao, no ato da aceitagdo a Oferta, condicionar sua adesao a Oferta a que
haja distribuicdo (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta. No caso do item (ii) acima,
o investidor deverd, no momento da aceita¢do da Oferta, indicar se, implementando-se a condi¢do
prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente
a proporgao entre o niumero de Cotas efetivamente distribuidas e o nUmero de Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do investidor em receber a
totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento ou do Pedido de Reserva, conforme o caso.
Caso oinvestidor indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por investidor no contexto
da Oferta poderd ser inferior a Aplicacdo Minima Inicial. Adicionalmente, caso seja atingido o
Montante Minimo da Oferta, ndo haverd abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo
dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento dos investidores. Caso ndo seja atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de
Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
investidores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicac3o do cancelamento da
Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos investidores, estes deverdo fornecer
recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolu¢do dos Pedidos de
Reserva, conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos. Caso sejam subscritas
e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior
ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pelo Coordenador Lider, em comum
acordo com a Administradora e a Consultora de Investimento, e a Administradora realizara o
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cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamenta¢do em vigor, devendo, ainda,
devolver aos investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocacdo integral, ou para as
hipoteses de alocagdo proporcional, os valores ja integralizados, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacdo do cancelamento das Cotas condicionadas;

Regime de Distribui¢cao: As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob
o regime de melhores esforcos de colocacdo com relacdo a totalidade das Cotas;

Destinacdao dos Recursos: Observada a politica de investimentos do Fundo, os limites de
concentracdo e os critérios de elegibilidade previstos no capitulo 4 do Regulamento, os recursos
liguidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdao de Cotas do Lote
Adicional, serdo aplicados objetivando auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do
investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em Ativos-Alvo (conforme definido no
Regulamento) e Ativos de Liquidez (conforme definidos no Regulamento);

Numero de Séries: Série Unica;

Negociagao e Custddia das Cotas no Mercado: As Cotas serdo registradas para (i) distribui¢do, no
mercado primario, no Mddulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado
pela B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do mercado de balcdo da B3
(“Balcao B3”); e (ii) negociagdo, no mercado secunddrio, no Fundos 21 — Mddulo de Fundos,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacbes e os eventos de pagamento
liguidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcdo B3. A colocagdo de
Cotas objeto da Oferta para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidacdo
dentro dos sistemas de liquidagao da B3 no ambiente de balcdo poderd ocorrer de acordo com as
regras definidas entre o Coordenador Lider e a Administradora. O Escriturador sera responsavel
pela custédia das Cotas que ndo estiverem cusotodiadas eletronicamente no Balcdo B3;

Forma de Subscricdao e Integralizagdo: As Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de
Distribuicdo utilizando-se os procedimentos do MDA. Os Investidores Institucionais e os
Investidores Ndo Institucionais (conforme abaixo definidos) integralizardo as Cotas, a vista, pelo
Preco de Emissdo, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na Data
de Liquidacdo, junto as InstituicOes Participantes da Oferta, de acordo com as normas de liquidagdo
e procedimentos aplicaveis da B3;

Tipo de Distribui¢do: Primaria;

Publico Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a (i) investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 12 da Resolugdo CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, que sejam fundos de investimentos,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como,
investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem ordem de investimento em valor igual ou
superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a quantidade minima de 100.000
(cem mil) Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem
os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”) e a (ii) investidores pessoas
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fisicas e juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, sejam eles investidores
gualificados e profissionais ou ndo qualificados, que ndo sejam Investidores Institucionais e que
formalizem pedido de reserva em valor igual ou inferior a a R$999.990,00 (novecentos e noventa e
nove mil, novecentos e noventa reais), que equivale a quantidade maxima de 99.999 (noventa e
nove mil, novecentas e noventa e nove) Cotas (“Investidores N3do Institucionais”). A Oferta é
destinada a Investidores Institucionais e a Investidores Nao Institucionais que se enquadrem no
publico alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento. No ambito da Oferta ndo sera admitida
a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos da Resolugdo CVM n2 11,
de 18 de novembro de 2020. Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacdo das Cotas
em qualquer outro pais que ndo o Brasil. Sera garantido aos investidores o tratamento igualitario
e equitativo, desde que a aquisicao das Cotas nao lhes seja vedada por restricao legal, regulamentar
ou estatutdria, cabendo ao Coordenador Lider a verificagdo da adequac¢do do investimento nas
Cotas ao publico-alvo da Oferta;

Caracteristicas, vantagens e restricdes das Cotas: As Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em classe
Unica (ndo existindo diferencgas acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas) e
conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais e economicos; (ii)
correspondem a fragdes ideais do patrimonio liquido do Fundo; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo
a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas
e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se
houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do
Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo,
conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia; (viii) cada cota correspondera a um voto nas
assembleias do Fundo; e (ix) serdo registradas em contas de depésito individualizadas, mantidas
pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas
e a qualidade de cotista do Fundo (“Cotista”), sem emissdo de certificados. Sem prejuizo do
disposto no subitem “(vii)” acima, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo
(a) a Administradora ou a Consultora de Investimento; (b) os sdcios, diretores e funcionarios da
Administradora ou da Consultora de Investimento; (c) empresas ligadas a Administradora ou a
Consultora de Investimento, seus sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do
Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a
laudos de avaliagao de bens de sua propriedade que concorram para a formacgado do patriménio do
Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. N&o se aplica o disposto acima
guando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f) acima; (ii)
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia
Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a Assembleia
Geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem
condéminos de bem e/ou bens com que concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo
aprovar o respectivo laudo de avaliacdo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo
sexto do artigo 82 da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, conforme o
pardgrafo segundo do artigo 12 da Instrugdo CVM 472;

Periodo de Distribuigdo: Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta terd inicio na data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da
Instrugdo CVM 400 (“Anuncio de Inicio”). A distribuicdo das Cotas da Oferta serad encerrada na data
de divulgacdo do Andncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 06 (seis) meses apds
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a divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta, ou (ii) até a data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro (“Periodo de Distribuicdo”); e

Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com endereco na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n2 1.909, Torre Sul, 302 andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n2
02.332.886/0011-78. O Coordenador Lider poderd contratar, direta ou indiretamente, terceiros
integrantes do sistema de distribuicdo para integrar o consdrcio de distribuicdo das Cotas da
Primeira Emissdo (em conjunto com o Coordenador Lider, as “InstituicGes Participantes da Oferta”).
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REGULAMENTO DO KIJANI ASATALA FIAGRO-IMOBILIARIO - FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS
CNPJ/ME n2 40.265.671/0001-07

1. DAS DEFINIGOES

1.1.  Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em
letra maiuscula neste Regulamento, no singular ou no plural, terdo os significados a eles
atribuidos neste Capitulo, exceto se de outra forma estiverem definidos neste
Regulamento, no singular ou no plural. Além disso, (a) quando exigido pelo contexto, as
defini¢des contidas neste Capitulo aplicar-se-do tanto ao singular quanto ao plural, o
masculino incluird o feminino e vice-versa; (b) referéncias a qualquer documento ou
outros instrumentos incluem todas as suas alteracOes, substituicdes, consolidacdes e
respectivas complementacoes, salvo se expressamente disposto em contrario; (c)
referéncias a disposi¢Oes legais serdo interpretadas como referéncias a tais disposi¢des
conforme alteradas, estendidas, consolidadas e/ou reformuladas, conforme o caso; (d)
salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a
itens ou anexos aplicam-se a itens ou anexos deste Regulamento; (e) todas as
referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios
autorizados; e (f) salvo disposicdo em contrdrio, todos os prazos previstos neste
Regulamento serdo contados na forma prevista no artigo 224 do Cédigo de Processo
Civil, isto é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o dia do vencimento.

“Administradora” significa a SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade de
Sdo Paulo, estado de S3ao Paulo, na Av. Brigadeiro
Faria Lima, n? 1.355, 52 andar, inscrita no CNPJ/ME
sob o n?2 62.285.390/0001-40, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade
de administracao de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 1.498, de
28 de agosto de 1990.

“ANBIMA” significa a Associagdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais.

“Aplicagdes Financeiras” tem o significado atribuido no artigo 7.1.8 deste
Regulamento.
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“Assembleia Geral de

Cotistas”

“Ativos”

“Ativos-Alvo”

“Ativos de Liquidez”

“Balcdao B3”

llB3II

“BACEN”

“CNPJ/ME”

“Cédigo ANBIMA”

“Cadigo Civil”

“Caédigo de Processo Civil”

“Consultora de
Investimento” ou “Kijani”

significa a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo,
realizada nos termos deste Regulamento.

significa os Ativos de Liquidez e os Ativos-Alvo,
quando considerados em conjunto.

tem o significado atribuido no artigo 3.1 deste
Regulamento.

tem o significado atribuido no artigo 3.1 deste
Regulamento.

significa o mercado de balcdo da B3.

significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO,
sociedade com sede na cidade de S3do Paulo, estado
de Sdo Paulo, na Praga Anténio Prado, n248, 72 andar,
inscrita no CNPJ/ME sob o n2 09.346.601/0001-25.

significa o Banco Central do Brasil.

significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia.

significa o “Cdodigo ANBIMA de Regulagao e Melhores
Praticas para Administracdo de Recursos de
Terceiros”, conforme em vigor.

significa a Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

significa a Lei n? 13.105, de 16 de marg¢o de 2015,
conforme alterada.

significa a KIJANI GESTORA DE RECURSOS LTDA., com
sede na cidade de Londrina, estado do Parana, na Av.
Ayrton Senna da Silva, n? 500, sala 502, inscrita no
CNPJ/ME sob o0 n? 43.125.493/0001-07.
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“Contrato de Consultoria
Especializada”

“Contrato de Gestao”

“Cotas”

“Cotas Adicionais”

“Cotas da Primeira Emissao”

“Cotistas”

“Critérios de Elegibilidade”

llcvm"

“Desenquadramento
Passivo”

significa o “Contrato de Prestacdo de Servigos de
Consultoria Especializada do Kijani Asatala Fiagro —
Imobiliario — Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais” celebrado entre o Fundo,
representado pela Administradora, e a Kijani.

significa o “Contrato de Gestdo de Carteira do Kijani
Asatala Fiagro — Imobilidrio — Fundo de Investimento
nas Cadeias Produtivas Agroindustriais ” a ser
celebrado entre o Fundo, representado pela
Administradora, e a Kijani, apdés a obteng¢do do
Registro de Gestor pela Kijani, na forma da minuta
anexa ao Contrato de Consultoria Especializada.
significa as cotas de emissao do Fundo, escriturais e
nominativas, que correspondem a fracdes ideais de
seu patrimonio.

tem o significado atribuido no artigo 6.1.2 deste
Regulamento.

significa as Cotas da 12 (primeira) emissao do Fundo.

significa os titulares de Cotas.

tem o significado atribuido no artigo 4.3 deste
Regulamento.

significa a Comissao de Valores Mobiliarios.

significa as hipdteses nas quais o descumprimento
dos limites por ativo e modalidade de ativo previstos
neste Regulamento, na Instrucdo CVM 555 e na
Instrucdo CVM 472 ocorrer por desenquadramento
passivo, decorrente de fatos exdégenos e alheios a
vontade da Administradora e da Gestora, que causem
alteragdes imprevisiveis e significativas no patriménio
liqguido do Fundo ou nas condig¢des gerais do mercado
de capitais.
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“Dia Util”

“Emissoes Autorizadas”

“Fase de Transi¢ao”

“Fiagro”

“Fiagro-Direitos Creditorios”

“Fiagro-Imobiliario”

“Fundo”

“Gestora”

Clicksign

significa qualquer dia, exceto sabados, domingos ou
feriados declarados nacionais.

significa novas emissdes de Cotas, realizadas até
perfazer o montante total adicional de, no maximo,
RS 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais),
conforme previsto no artigo 8.1 deste Regulamento.

significa o periodo entre a presente data e a data de
obtencdao do Registro de Gestor pela Consultora de
Investimento, no qual a Administradora exercera as
funcGes de gestdo de carteira do Fundo, apods
consideracdo das recomendacbes da Consultora de
Investimento.

significa os fundos de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais, criados nos termos da Lei
n? 14.130, a serem incorporados como uma
comunhado de recursos captados por meio do sistema
de distribuicdo de valores mobilidrios e destinados a
aplicagdo em ativos relacionados ao agronegécio,
conforme artigo 29, inciso |l da Resolugdo CVM 39, até
gue futura regulamentacdo da CVM sobre os Fiagro
seja editada.

significa os Fiagro da categoria fundo de investimento
em direitos creditérios, conforme previstos no artigo
29, inciso |, da Resolu¢do CVM 39.

significa os Fiagro da categoria fundo de investimento
imobilidrio, conforme previstos no artigo 29, inciso I,
da Resolugdao CVM 39.

significa o KIJANI ASATALA FIAGRO-IMOBILIARIO -
FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS.

significa a gestora do Fundo, sendo (i) durante a Fase

de Transicdo, a Administradora; e (ii) apds a Fase de
Transicao, a Kijani.
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“Instru¢ao CVM 400”

“Instru¢ao CVM 472"

“Instru¢ao CVM 555”

“Lei n2 8.668"

“Lei n? 14.130”

“Pessoas Ligadas”

“Politica de Investimentos”

“Primeira Emissao”

“Registro de Gestor”

“Regulamento”

significa a Instrugcao CVM n? 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada.

significa a Instru¢gao CVM n2 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada.

significa a Instrucdo CVM n2 555, de 17 de dezembro
de 2014, conforme alterada.

significa a Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada.

significa a Lei n? 14.130, de 29 de marco de 2021,
conforme alterada.

significa: (i) a sociedade controladora ou sob controle
da Administradora, da Consultora de Investimento,
da Gestora, de seus administradores e acionistas,
conforme o caso; (i) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos da Administradora, da Consultora de
Investimento ou da Gestora, com excec¢ao dos cargos
exercidos em orgdos colegiados previstos no estatuto
ou regimento interno da Administradora, da Gestora
ou da Consultora de Investimento, desde que seus
titulares ndo exercam funcBes executivas, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau
das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

tem o significado atribuido no artigo 4.1 deste
Regulamento.

significa a 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo.
significa o registro de administrador de carteira de
valores mobilidrios, na categoria “gestor de

recursos”, nos termos da Resolugao CVM 21.

significa este regulamento do Fundo.
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“Reserva de Contingéncia” tem o significado atribuido no artigo 10.1.2 deste
Regulamento.

“Resolugao CVM 21” significa a Resolucdao CVM n? 21, de 25 de fevereiro
de 2021.

“Resolugao CVM 39” significa a Resolucdo CVM n? 39, de 13 de julho de
2021.

”

“Taxa de Administragao tem o significado atribuido no artigo Erro! Fonte de

referéncia ndo encontrada.1 deste Regulamento.

“Taxa de Performance” tem o significado atribuido no artigo Erro! Fonte de
referéncia ndo encontrada. deste Regulamento.

2. DO FUNDO

2.1. O KIJANI ASATALA FIAGRO-IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS é um fundo de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais, da categoria imobilidrio, constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, regido pelo presente
Regulamento, pela Lei 8.668, pela Lei 14.130, pelo Cédigo ANBIMA, de forma subsidiaria,
e pelas disposicdes legais, regulamentares e autorregulamentares que lhe forem
aplicaveis.

2.1.1. Até que futura regulamentacdo da CVM sobre os Fiagro seja editada, o Fundo
deverd observar provisoriamente a Instrucao CVM 472, nos termos da Resolucdo CVM
39.

2.2. O Fundo é destinado ao publico em geral, ou seja, pessoas naturais e juridicas,
residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por
objetivo investimento de longo prazo, bem como investidores ndo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis, e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento.
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2.3. O Fundo é administrado pela SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Av.
Brigadeiro Faria Lima, n?2 1.355, 52 andar, inscrita no CNPJ/ME sob o ne®
62.285.390/0001-40, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade
de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério
n2 1.498, de 28 de agosto de 1990. O nome do diretor responsavel pela supervisdo do
Fundo pode ser  encontrado no endereco eletronico da CVM
(https://www.gov.br/cvm/pt-br) e no endereco eletronico da Administradora
(https://www.singulare.com.br/).

2.4. Todas as informagdes e documentos relativos ao Fundo que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos Cotistas poderdo ser
obtidos e/ou consultados na sede da Administradora ou em sua pagina na rede mundial
de computadores no seguinte endereco: https://www.singulare.com.br/.

2.5. AKIJANI GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade de Londrina, estado
do Parang, na Av. Ayrton Senna da Silva, n2 500, sala 502, inscrita no CNPJ/ME sob o n?
43.125.493/0001-07, prestara servicos de consultoria especializada ao Fundo, durante a
Fase de Transicdo, nos termos deste Regulamento e do Contrato de Consultoria
Especializada. Apds a Fase de Transigdo, quando a Consultora de Investimento tiver
obtido seu Registro de Gestor, as atividades de gestdo da carteira serao realizadas
exclusivamente pela Kijani, na qualidade de Gestora, nos termos deste Regulamento.

3. DO OBJETO DO FUNDO

3.1. O objeto do Fundo é auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como
proporcionar aos Cotistas a valorizacdo de suas Cotas por meio do investimento e,
conforme o caso, desinvestimento, nas seguintes modalidades de ativos: (a) debéntures,
desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos Fiagro-Imobiliario; (b) certificados de recebiveis do agronegdcio;
(c) certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em créditos imobiliarios (i) oriundos
de imdveis rurais e/ou (ii) que sejam também considerados direitos creditérios do
agronegocio, observados, em todos os casos, os Critérios de Elegibilidade previstos na
Politica de Investimentos (“Ativos-Alvo”); e (d) de maneira remanescente, por meio da
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aquisicdo, com parcela restante do patrimoénio do liquido, de Ativos de Liquidez,
observados os Critérios de Elegibilidade previstos na Politica de Investimentos abaixo.

3.2.  Asaplicagbes realizadas pelo Fundo nao contam com garantia da Administradora,
da Consultora de Investimento, da Gestora, da instituicdo prestadora de servicos de
custodia, do coordenador lider de ofertas de Cotas (ou dos terceiros habilitados para
prestar tais servicos de distribuicdo de cotas), de quaisquer mecanismos de seguro ou
do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

3.3.  Os Ativos-Alvo integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restricdes:

(i) ndo poderdo integrar o ativo da Administradora, nem responderao, direta ou
indiretamente, por qualquer obrigacdo de sua responsabilidade;

(ii) ndo compordo a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugao por seus
credores, por mais privilegiados que sejam; e

(iii) ndao poderdao ser dados em garantia de qualquer operagao da
Administradora.

3.4. Oinvestimento no Fundo ndo representa e nem deve ser considerado, a qualquer
momento e sob qualquer hipdtese, promessa ou garantia de rentabilidade aos Cotistas
por parte da Administradora, da Consultora de Investimento ou da Gestora, sendo que
o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo.

4, DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1. Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no artigo 3 acima, os recursos do
Fundo serdo aplicados diretamente pela Gestora (observado que, durante a Fase de
Transicdo, deverdo ser observadas as instru¢cdes da Consultora de Investimento), de
acordo com a seguinte politica de investimentos (“Politica de Investimentos”):

(i) o Fundo terd por politica basica realizar investimentos objetivando,
fundamentalmente: (a) auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do
investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em Ativos-Alvo e Ativos de
Liquidez;

(ii) competird a Administradora (observadas as instru¢cdes da Gestora e, durante a
Fase de Transicdo, observadas as instru¢des da Consultora de Investimento)
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(iil)

(iv)

decidir sobre a aquisicdao ou a alienacao dos Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez e
das Aplicagdes Financeiras de titularidade do Fundo, observado o disposto neste
Regulamento;

as aquisicoes e alienacbes dos Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez para compor a
carteira do Fundo, bem como o investimento em Aplica¢des Financeiras, deverado
observar a Politica de Investimentos e o enquadramento da carteira do Fundo
nos termos deste Regulamento e da regulamentacdo aplicavel, bem como os
seguintes requisitos especificos:

os titulos e valores mobiliarios que integrardo a carteira do Fundo deverao
ter sido emitidos em conformidade com a legislacdo e com as normas do
Conselho Monetario Nacional e do Banco Central do Brasil, conforme
aplicavel, e deverdo ser registrados, custodiados ou mantidos em conta de
depdsito diretamente em nome do Fundo, em contas especificas abertas no
Sistema Especial de Liquidacdo e de Custddia (SELIC), no sistema de
liquidacdo financeira administrado pela B3 ou em instituicdes ou entidades
autorizadas a prestacdo desse servico pelo BACEN ou pela CVM, sem prejuizo
das excecdes previstas pela regulamentacdo aplicavel;

o Fundo devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na regulamentacao;

a andlise e selecdo dos Ativos-Alvo, Ativos de Liquidez e das Aplicacdes
Financeiras sera feita exclusivamente pela Gestora (observado que, durante
a Fase de Transicdo, deverdo ser observadas as instrugdes da Consultora de
Investimento), apds realizagcdo dos procedimentos de auditoria adequados,
diretamente ou com auxilio de terceiros contratados por esta, para auxiliar a
Consultora de Investimento (durante a Fase de Transi¢cdo) e a Gestora (apds
a Fase de Transicdo) na definicdo do preco de aquisicdo dos Ativos; e

os Ativos-Alvo, Ativos de Liquidez e as Aplicagdes Financeiras poderdo ser
negociados, adquiridos ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovacao
por parte da Assembleia Geral de Cotistas, observadas a Politica de
Investimentos prevista neste artigo, exceto nos casos que caracterizem conflito
de interesses entre o Fundo e a Administradora e/ou a Consultora de
Investimento e/ou a Gestora e suas Pessoas Ligadas
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4.2.

Observado o disposto no artigo 4.3 abaixo, as disponibilidades financeiras do

Fundo que ndo estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos deste Regulamento,

poderdo ser aplicadas nos seguintes ativos de liquidez (“Ativos de Liquidez”):

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

4.3.

Aplicagdes Financeiras;

Cotas de outros fundos de investimento imobilidrios que apliguem mais de
50% (cinquenta por cento) do seu patrimoénio nos ativos passiveis de
aquisicdo pelos Fiagro-Imobiliario;

Cotas de Fiagro-Imobiliario;

Cotas de Fiagro-Direitos Creditdrios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditdrios, constituidos nos termos da Instrucdo CVM n? 356, de 17
de dezembro de 2001, conforme alterada, que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fiagro;

Letras de crédito do agronegdcio (“LCA”) emitidas por instituicdes financeiras
gue possuam classificacdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou
superior a “A-“ ou equivalente, atribuida pela Standard&Poor’s, Fitch ou
Moody'’s; e

Outros titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser aceitos pelas
normas e regulamentacdes aplicdveis ao Fundo.

O Fundo deverd ter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu

patriménio liquido investido em Ativos-Alvo, os quais deverdo respeitar os seguintes

critérios de elegibilidade, conforme aplicavel, a serem verificados quando da aquisicao

de cada Ativo-Alvo pelo Fundo (“Limite de Concentragdao” e “Critérios de Elegibilidade”,

respectivamente):

(i)

(ii)

Ressalvado o disposto no item “ii” abaixo, todos os Ativos-Alvo devem
possuir garantia(s) fidejusséria(s) e/ou real(is), de qualquer natureza, que
assegurem o pagamento de, ao menos, 100% (cem por cento) do valor dos

referidos Ativos-Alvo; e

o Fundo apenas poderd adquirir Ativos-Alvo sem garantia(s) fidejussoéria(s)
ou real(is), caso tais Ativos-Alvo ou os respectivos devedores e/ou emissores,
tenham classificacdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a
“A-" ou equivalente, atribuida por qualquer das 3 (trés) grandes agéncias
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classificadoras de risco, sejam elas a Standard&Poor’s, a Fitch e/ou a
Moody’s, ou qualquer de suas representantes do pais.

4.3.1. Sem prejuizo do disposto no artigo 4.3 acima, o Fundo podera adquirir Ativos-
Alvo que nao preencham os Critérios de Elegibilidade até o limite de 15% (quinze por
cento) do patrimonio liqguido do Fundo, sendo certo que tais ativos ainda serdo
computados para fins do enquadramento do percentual referido no artigo 4.3 acima.

4.3.2. Os Critérios de Elegibilidade previstos no artigo 4.3 acima, serao verificados pela
Gestora e fiscalizados pela Administradora na data de aquisicdo dos respectivos Ativos-
Alvo, sendo que a Gestora devera enviar a Administradora o documento que comprove
a observancia do previsto no artigo 4.3, itens (i) e (ii) acima, com prazo minimo de
antecedéncia da data de aquisicao dos respectivos Ativos-Alvo previamente acordado
entre Administradora e Gestora. Na hipdtese de o Ativo-Alvo deixar de atender a
gualquer dos Critérios de Elegibilidade apds sua aquisicao pelo Fundo, tal fato nao sera
considerado como um desenquadramento da carteira do Fundo, e tampouco implicara
em direito de regresso contra a Administradora e/ou a Gestora.

4.4, Sem prejuizo do disposto no artigo 4.3 acima, o Fundo dever3, ainda, observar os
limites de concentracdo por emissor previstos na Instrucdo CVM 555, ou norma
posterior que vier a substitui-la, cabendo a Administradora e a Gestora respeitar as
regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas em referido normativo,
observado, ainda, o disposto na Instrucao CVM 472 ou norma posterior que venha
regular os Fiagro no tocante aos limites de aplicacdo para os Ativos-Alvo. No caso de
Ativos-Alvo adquiridos ou subscritos pelo Fundo sob os quais seja instituido regime
fiduciario na forma da Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada,
uma vez instituido o patrimonio separado para cada um deles, cada patriménio separado
serd considerado como um emissor para fins de calculo dos referidos limites de
concentracdo, ndo se aplicando, nesta hipdtese, os limites de concentracdo por
modalidade de ativos financeiros, nos termos do paragrafo sexto do artigo 45 da
Instrugao CVM 472.

45. E vedado ao Fundo, considerando as vedagdes estabelecidas pela
regulamentacdo aplicavel editada pela CVM e por este Regulamento:

(i) aplicar recursos em ativos que ndo se enquadrem como Ativos e com a Politica
de Investimentos, exceto por aqueles ativos que venham integrar a carteira do
Fundo em decorréncia de execugao ou excussdo de garantias relativas aos Ativos-
Alvo de titularidade do Fundo;

11
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(ii)

(iii)

(iv)

(v)

4.6.

aplicar recursos na aquisi¢cao de cotas de fundos de investimentos em direitos
creditdrios ndo-padronizados;

manter posicdes em mercados derivativos ressalvada a possibilidade do Fundo
contratar operacdes com derivativos exclusivamente para fins de protecdo
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio

liquido do Fundo;

locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobiliarios; e

realizar operacodes classificadas como day trade.

O objeto e a Politica de Investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados

mediante deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras

estabelecidas no presente Regulamento e na regulamentacgao aplicavel.

4.7.

A Administradora e a Gestora (observado que, durante a Fase de Transicdo,

deverdo ser observadas as instrucbes da Consultora de Investimento) poderao,

conforme aplicavel, sem prévia anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes atos, ou

quaisquer outros necessarios a consecu¢dao dos objetivos do Fundo, desde que em

observancia a este Regulamento e a legislacao aplicavel e observadas as hipoteses de

conflito de interesses, sem prejuizo das obrigacGes e prerrogativas que lhes cabem nos

termos da regulamentacao aplicavel:

(i)

(ii)

(iii)

observadas as demais disposicdes do presente Regulamento, celebrar, aditar,
rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a
gualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do Fundo;

vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os
Ativos integrantes da carteira do Fundo, para quaisquer terceiros; e

adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o Fundo.

12
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4.8. Sem prejuizo do disposto na Politica de Investimentos, poderao eventualmente
compor a carteira do Fundo imdveis localizados em qualquer parte do territério
nacional, direitos reais em geral sobre tais imdveis, participacbes societarias de
sociedades e/ou outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios além dos Ativos,
nas hipdteses de: (i) execucdo ou excussdo de garantias relativas aos Ativos de
titularidade do Fundo; e/ou (ii) renegociacdo de dividas decorrentes dos Ativos de
titularidade do Fundo. Os ativos imdveis que venham a integrar a carteira do Fundo, nos
termos deste artigo, poderdo estar gravados com 6nus reais.

4.8.1. Conforme previsto no artigo 4.8 acima, a carteira do Fundo poder3,
eventualmente, ter bens imdveis em sua composicao, 0s quais, por sua vez,
deverdo ter sido avaliados por empresa especializada independente
previamente a sua eventual aquisicdo/recebimento pelo Fundo, na forma
do artigo 45, paragrafo quarto da Instrucdao CVM 472, sendo certo que ndo
poderdo ter decorrido mais de 3 (trés) meses entre a data de avaliacdo e a
data de sua eventual aquisi¢cdo/recebimento pelo Fundo. O laudo de
avaliacdo dos imdveis serd preparado de acordo com o Anexo 12 da
Instrugdo CVM 472 e devera ser atualizado em periodicidade anual, antes
do encerramento de cada exercicio social.

4.8.2. A estratégia de cobranga dos devedores do Fundo que eventualmente
estiverem inadimplentes sera estabelecida e implementada pela Gestora
(observado que, durante a Fase de Transi¢cdo, deverdo ser observadas as
instrucdes da Consultora de Investimento), independentemente de
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, mediante a adocdo dos
procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos, conforme o caso,
observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos, conforme o
caso.

4.8.3. A Administradora devera comunicar a CVM, depois de ultrapassado o
prazo de 15 (quinze) dias do Desenquadramento Passivo, a ocorréncia de
tal desenquadramento, com as devidas justificativas, informando ainda o
reenquadramento da carteira no Fundo no momento em que ocorrer,
sempre que os limites de concentragdao forem aplicdveis nos termos do
artigo 45, paragrafo quinto, da Instrugdo CVM 472.
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4.9. A Gestora (observado que, durante a Fase de Transi¢ao, deverao ser observadas
as instrucdes da Consultora de Investimento) tera 180 (cento e oitenta) dias a partir (i)
da data da primeira integralizacdo das Cotas da Primeira Emissdao do Fundo; e (ii) da data
de cada emissao de novas Cotas, para enquadrar a carteira do Fundo a Politica de
Investimentos disposta no presente Capitulo, observado que os Critérios de
Elegibilidade dos Ativos-Alvo previstos no artigo 4.3 acima deverdo ser verificados desde
o inicio do processo de constituicao da carteira do Fundo.

4.9.1. Caso, apos o periodo previsto no artigo 4.9 acima, a Gestora nao tenha realizado
o enquadramento da carteira do Fundo a Politica de Investimentos descrita neste
Capitulo Quatro, a Gestora devera comunicar a Administradora para que esta convoque
uma Assembleia Geral de Cotistas para deliberar acerca da amortizacdo extraordinaria
de Cotas, no montante necessario para enquadramento da carteira do Fundo a Politica
de Investimentos.

4.10. O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo ndo constituem promessa de
rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente
da possibilidade de perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no
Fundo.

5. DAS COTAS

5.1.  As Cotas correspondem a fragOes ideais do patrimonio liquido do Fundo, e terdo
a forma nominativa e escritural, sendo de uma unica classe.

5.1.1. O Fundo manterd contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada
pela CVM para a prestacdo de servicos de escrituracdo de Cotas, que emitira extratos de
contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista
do Fundo em que as Cotas ndo forem objeto de depdsito centralizado conforme disposto
no artigo 26 da Resolucdo CVM n? 33, de 19 de maio de 2021. Adicionalmente, com
relacdo as cotas que estiverem custodiadas eletronicamente na B3, sera expedido
extrato em nome do cotista, que servira como comprovante de titularidade das Cotas.

5.1.2. A cada Cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

5.1.3. Todas as Cotas fardo jus a pagamentos de amortizacdo e rendimentos em
igualdade de condi¢des, observado que fardo jus a pagamentos de amortizacao e
rendimentos os titulares de Cotas que estiverem registrados como tal ao final do Dia Util
imediatamente anterior a respectiva data de pagamento.
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5.1.4. Independentemente da data de integralizacdo, as Cotas integralizadas terdo as
mesmas caracteristicas e direitos, inclusive no que se refere aos pagamentos e
amortizacOes, caso aplicavel, sendo certo que a nova emissdo das Cotas podera
estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova
emissao, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissao nao darao direito a
distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas
ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissdo de Cotas,
inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacoes.

5.1.5. De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n? 8.668, o Cotista ndo podera
requerer o resgate de suas Cotas.

5.1.6. Depois de as Cotas estarem integralizadas e apds o Fundo estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocia-las no mercado
secundario, observados o prazo e as condi¢cdes previstos neste Regulamento, em
mercado de balcdo organizado ou de bolsa, ambos administrados pela B3, devendo a
Administradora tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar a negociacdo das
Cotas do Fundo neste mercado. A Administradora, apéds instrucdo da Consultora de
Investimento ou da Gestora, conforme o caso, fica, nos termos deste Regulamento,
autorizada a alterar o mercado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao,
independentemente de prévia autorizagdao da Assembleia Geral de Cotistas, desde que
se trate de mercado de balcao organizado ou bolsa de valores administrados pela B3,
observada a disposi¢do contida no artigo 22.1 deste Regulamento.

5.1.6.1.  AsCotas poderdo ser depositadas (i) para distribuicdo no mercado
primario, no Mddulo de Distribui¢ao de Ativos — MDA, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribuicio liquidada
financeiramente por meio do Balcdo B3; (ii) para negocia¢cdo no
mercado secundario, no FUNDOS21 - Moddulo de Fundos,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes e os
eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas
custodiadas eletronicamente no Balcao B3.

5.1.7. Otitular de Cotas:

(i) nao podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do
patrimonio do Fundo;

(ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa
aos imdveis e empreendimentos integrantes do patrimonio Fundo ou da
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Administradora, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que
subscrever;

(iii) estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo; e

(iv) terd eventual responsabilidade limitada ao valor de suas Cotas, observada a
necessidade de regulamentacdo especifica.

5.1.8. Ao término da subscricdo e integralizacdo das Cotas da Primeira Emissdo, o
patriménio liquido do Fundo sera aquele resultante das integralizacdes das Cotas pelos
Cotistas e das reaplica¢gbes do capital e eventuais resultados nao distribuidos na forma
deste Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentacdo em vigor.

6. DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

6.1. A Primeira Emissdao de Cotas serad realizada por meio de oferta publica de
distribuicdo, nos termos da Instru¢cao CVM 400, sob o regime de melhores esforgos de
colocacao.

6.1.1. As Cotas da Primeira Emissdao do Fundo, bem como as Cotas de eventuais
emissdes subsequentes, serdo inteiramente integralizadas, no ato da subscricao, a vista
e em moeda corrente nacional, conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo
pedido de reserva, boletim de subscricdo ou outro documento de aceitacdo da oferta,
conforme aplicdvel, nos termos da regulamentacdao da CVM aplicavel.

6.1.2. Nos termos do pardgrafo segundo do artigo 14 da Instrucdao CVM 400, a
guantidade de Cotas da Primeira Emissdo inicialmente ofertada podera ser acrescida em
até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 4.000.000 (quatro milhdes) de Cotas (“Cotas
Adicionais”), nas mesmas condicoes das Cotas da Primeira Emissdo inicialmente
ofertadas, a critério da Administradora e da Consultora de Investimento, em comum
acordo com o(s) distribuidor(es), que poderao ser emitidas pelo Fundo nos termos dos
documentos da oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro da oferta a CVM
ou modificagdo dos termos da Primeira Emissdo e da oferta. As Cotas Adicionais, caso
emitidas, também serdo colocadas sob regime de melhores esforcos de colocacao.
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6.1.3. Serdo emitidas, inicialmente, 20.000.000 (vinte milhdes) de Cotas da Primeira
Emissdo em classe e série Unica, no valor de RS 10,00 (dez reais) por Cota, perfazendo o
montante total inicial de RS 200.000.000,00 (duzentos milh&es de reais), sem considerar
as Cotas Adicionais. Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas da Primeira Emissao,
nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, sendo o montante minimo de
colocacdo no ambito da Primeira Emissdo equivalente a 5.000.000 (cinco milhdes) Cotas
da Primeira Emissdo, ou seja, RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) (“Montante
Minimo”). Caso atingido o Montante Minimo e encerrada a oferta, as Cotas da Primeira
Emissdo remanescentes ndo subscritas deverdo ser canceladas pela Administradora.

6.1.4. Caso nao seja atingido o Montante Minimo, até o término do prazo de subscri¢ao
das Cotas da Primeira Emissdo, a Administradora deverd proceder a liquidacdo do Fundo,
na forma prevista na legislacdo vigente e neste Regulamento.

6.1.5. As integralizagdes decorrentes das Cotas da Primeira Emissao deverdo ocorrer,
obrigatoriamente, em moeda corrente nacional.

7. DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS

7.1. As ofertas publicas de distribuicdo de Cotas serdo realizadas por instituicdes
integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, nas condigdes
especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas ou em ato da Administradora,
conforme aplicavel, e no pedido de reserva, boletim de subscricdo ou outro documento
de aceitacdo da oferta, conforme aplicavel, nos termos da regulamentacdao da CVM
aplicavel.

7.1.1. No ato de subscricdo das Cotas, o subscritor assinara o boletim de subscricado,
gue serd autenticado pela Administradora ou pela instituicdo autorizada a processar a
subscricdo e integralizacdo das Cotas, podendo ser dispensado pela CVM e substituido
pela assinatura/aceite eletrénico de um documento de aceitacdo da oferta, quando sua
liguidacdo ocorrer por meio de sistema administrado por entidade administradora de
mercados organizados de valores mobilidrios, nos termos da Resolugdo CVM n? 27, de
08 de abril de 2021.

7.1.2. Os pedidos de subscricdo poderdo ser apresentados as instituicdes integrantes
do sistema de distribuicao participantes da oferta publica de Cotas.
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7.1.3. O prazo maximo para a subscricdo de todas as Cotas da emissao devera respeitar
a regulamentacdo aplicavel a oferta que esteja em andamento, bem como o previsto
nos documentos da respectiva oferta.

7.1.4. Durante a fase de distribuicdo da oferta publica das Cotas, estardo disponiveis
exemplares deste Regulamento e do prospecto da oferta das Cotas, se aplicavel,
devendo o subscritor declarar estar ciente:

(i) das disposicdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes
ao objetivo e a Politica de Investimentos, e

(i) dos riscos inerentes ao investimento no Fundo, da Taxa de Administracdo devida,
da Taxa de Performance devida e dos demais valores a serem pagos a titulo de encargos
do Fundo.

7.1.5. O Fundo podera realizar oferta publica de emissao de Cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos,
ou ainda, da dispensa automatica do registro.

7.1.6. As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data
de sua integralizacdo. Além disso, a primeira distribuicdo de rendimentos, caso
disponiveis, sera realizada até o més subsequente ao encerramento da oferta publica de
distribuicdo das Cotas da Primeira Emissdo, e as demais conforme a politica de
distribuicao de resultados descrita no artigo 10 abaixo.

7.1.7. Os custos relacionados a oferta de distribuicdo primdaria de cotas, bem como com
seu registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobilidrios, poderdo
ser arcados pelo Fundo ou pelos subscritores das cotas a serem emitidas pelo Fundo,
conforme faculta o artigo 47, §49, da Instrugcdao CVM 472, observado o disposto no artigo
9.1 abaixo.

7.1.8. As importancias recebidas na integralizacdo de Cotas, durante o processo de
distribuicdo, deverdo ser depositadas em instituicdo bancdria autorizada a receber
depdsitos em nome do Fundo e aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos
de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do
Fundo (“Aplicagbes Financeiras”).

8. DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS
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8.1. Na medida em que a Administradora, de acordo com instrucao da Consultora de
Investimento ou da Gestora, conforme o caso, identifique a necessidade de aportes
adicionais de recursos no Fundo, seja para a captacao de recursos destinados ao custeio
das despesas recorrentes do Fundo, seja para a aquisicdo ou subscricdo de Ativos,
conforme o caso, poderd, nos termos do inciso VIl do artigo 15 da Instrucdo CVM 472,
aprovar novas emissdes de Cotas até o montante total adicional de, no maximo, RS
5.000.000.000,00 (cinco bilhnGes de reais), em uma ou mais séries, a critério da
Administradora, de acordo com instrucdo da Consultora de Investimento ou da Gestora,
conforme o caso, bem como seus respectivos termos e condig¢des, independentemente
de aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas e de alteracao deste Regulamento, que
ndao se confundirdo com as Cotas da Primeira Emissdao ou emissdes posteriores
deliberadas pela Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso, sem prejuizo do
disposto no artigo 8.1.1 abaixo. A Administradora poderd, por ato proprio, deliberar a
emissao adicional de Cotas, até o montante de Cotas e correspondente valor total de
Emissdes Autorizadas, dando conhecimento de cada respectiva emissao adicional aos
Cotistas por meio de publicacao de fato relevante.

8.1.1. Na hipotese de qualquer Emissao Autorizada, assim como nas demais emissoes
de Cotas, serd assegurado aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas,
gue estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo, o direito de preferéncia na
subscricdao de novas Cotas no ambito da Emissao Autorizada, na proporgcao do numero
de Cotas que possuirem, a ser realizado exclusivamente pela instituicdo escrituradora,
respeitando-se os prazos operacionais da instituicdo escrituradora, necessarios ao
exercicio de tal direito de preferéncia, observada a possibilidade de cessdao de seu direito
de preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros, exclusivamente perante a instituicao
escrituradora e fora do ambiente da B3, sendo certo que a data de corte para apuracao
dos Cotistas elegiveis ao referido direito de preferéncia serd definida nos documentos
gue aprovarem as novas emissdes de Cotas. Nao obstante o disposto neste item, para o
exercicio do direito de preferéncia, bem como para a cessdo do direito de preferéncia,
deverdo ainda ser observados os prazos e procedimentos operacionais da instituicao
escrituradora, sendo certo que o prazo minimo para exercicio do direito de preferéncia
sera de 10 (dez) Dias Uteis.

8.1.2. Para os fins do disposto neste artigo 8.1 acima, “termos e condi¢des” inclui, mas
ndo se limita a, a possibilidade ou ndo de haver subscri¢cdo parcial, o montante minimo
para a subscricao das Cotas, a modalidade e o regime da oferta publica de distribuicdo
de tais novas Cotas, bem como o ambiente de negocia¢ao das Cotas.
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8.1.3. Na hipdtese de uma Emissdo Autorizada, o pre¢o de emissao das Cotas objeto da
respectiva Emissao Autorizada sera fixado, preferencialmente, tendo como referéncia,
observada a possibilidade de aplicacdo de descontos ou acréscimos: (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil atualizado do Fundo e o numero de Cotas ja emitidas; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo, ou, ainda, (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas em
periodo a ser fixado quando da aprovacdo da Emissdo Autorizada.

8.1.4. Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas negociadas
no mercado secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros
adquirentes, seja no todo ou em parte. Ao adquirir as Cotas por qualquer modo ou
motivo, o Cotista, simultdnea e automaticamente, aderird aos termos deste
Regulamento.

8.2. No caso de emissdo adicional além dos limites previstos para uma Emissao
Autorizada, por proposta da Administradora, de acordo com instrucao da Consultora de
Investimento ou da Gestora, conforme o caso, o Fundo poderd, encerrado o processo
de distribuicdo da Primeira Emissdo disposta no artigo 6.1 deste Regulamento, realizar
novas emissdes de Cotas mediante prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas e
depois de obtida a autorizacdo da CVM, conforme aplicdvel. A deliberacdo da emissao
de novas Cotas, incluindo a Emissdo Autorizada, conforme o caso, deverd dispor sobre
as caracteristicas da emissao, as condi¢des de subscricdo das Cotas e a destina¢do dos
recursos provenientes da integralizacdo, observado que:

(i) o valor de cada nova Cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas
e fixado, observada a possibilidade de aplicacdo de descontos ou acréscimos,
preferencialmente, tendo em vista: (a) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil
atualizado do Fundo e o numero de Cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo, ou ainda, (c) o valor de mercado das Cotas ja emitidas
em periodo a ser fixado quando da aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas;

(ii) aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, que estejam em
dia com suas obrigacdes para com o Fundo e que estejam registrados perante a
instituicdo escrituradora das Cotas e/ou que possuam cotas depositadas junto a
central depositaria da B3 na data de corte definida nos documentos que
aprovarem as novas emissdes de Cotas, fica assegurado, nas futuras emissdes de
Cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na propor¢ao do
numero de Cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo
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(iii)

(iv)

(v)

(vii)

8.3.

n3o inferior a 10 (dez) Dias Uteis, a ser realizado exclusivamente pela instituicdo
escrituradora e fora do ambiente da B3;

na nova emissao, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os
Cotistas ou a terceiros, exclusivamente pela instituicdo escrituradora e fora do
ambiente da B3, observados os prazos e procedimentos operacionais da
instituicao escrituradora;

as Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos
aos das Cotas ja existentes;

observado o inciso (viii) abaixo, caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas da
nova emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da divulgacdo
do anuncio de inicio da distribuicdo ou da data de realizacdo do comunicado de
inicio a CVM, conforme aplicavel, os recursos financeiros do Fundo serdo
imediatamente rateados entre os subscritores da nova emissao, nas propor¢oes
das Cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos
auferidos pelas Aplicacdes Financeiras;

é admitido que nas novas emissdes, a deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas e/ou ato préprio da Administradora disponha sobre a parcela da nova
emissao que poderd ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas
da nova emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data de
publicacdo do anudncio de inicio de distribuicdo ou da data de realizacdo do
comunicado de inicio a CVM. Dessa forma, devera ser especificada na ata da
Assembleia Geral de Cotistas a quantidade minima de Cotas ou o montante
minimo de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que
couber, as disposicGes contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugcdo CVM 400; e

ndo podera ser iniciada nova distribuicdao de Cotas antes de totalmente subscrita
ou cancelada, ainda que parcialmente, a distribuicdo anterior.

N3do ha limitacdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer

investidor, pessoa natural ou juridica, brasileiro ou ndo residente, sendo possivel a

subscricdo da integralidade das cotas por um unico investidor, observado o disposto no

artigo 22.1 abaixo.

9.

DA TAXA DE INGRESSO
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9.1. Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas. Poderd ser
cobrada taxa de distribuicdo primadria dos subscritores das Cotas no mercado primario,
relativamente as novas emissdes de Cotas, mediante definicdo, conforme aplicavel, da
Administradora, de acordo com instrucdo da Consultora de Investimento ou da Gestora,
conforme o caso, no caso de uma Emissdao Autorizada, ou da Assembleia Geral de
Cotistas, sendo revertidos ao Fundo, para custeio da respectiva emissao, todos os
recursos oriundos da cobranca da taxa de distribuicdo primaria.

10. DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

10.1. Os lucros auferidos pelo Fundo poderao, de acordo com instrug¢ao da Consultora
de Investimento ou da Gestora, conforme o caso, a Administradora, ser distribuidos aos
Cotistas, observado que: (i) na hipétese em que os lucros auferidos decorram da venda
dos Ativos, tais lucros poderdo ser destinados, de forma integral ou parcial, para
distribuicdo aos Cotistas ou para reinvestimento em Ativos, desde que observada a
Politica de Investimento do Fundo; e (ii) na hipétese em que os lucros auferidos
decorram de outras atividades exercidas pelo Fundo, tais lucros deverdo ser destinados
para distribuicdo aos Cotistas em até 12 (doze) meses contados da data em que forem
recebidos, sendo certo que, em qualquer caso, a distribuicdo de dividendos aos Cotistas
poderd ocorrer mensalmente, sempre no 172 (décimo sétimo) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipag¢do dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos. Eventual saldo de resultado nado
distribuido como antecipac¢ao ou reinvestido nos termos deste artigo tera a destinacdo
que |lhe der a Assembleia Geral de Cotistas, com base em proposta e justificativa
apresentada pela Administradora, considerando instrucdo da Consultora de
Investimento ou da Gestora, conforme o caso.

10.1.1. Fardo jus aos rendimentos de que trata o artigo 10.1 acima os titulares de Cotas,
que estiverem registrados como tal ao final do Dia Util imediatamente anterior a
respectiva data de pagamento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela
instituicdo escrituradora das Cotas.
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10.1.2. Para supririnadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber do Fundo
e arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva
de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias
aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao Fundo.

10.1.3.0s recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados nas AplicacGes
Financeiras e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderado ser incorporados ao
valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida no artigo
10.1 acima.

10.1.4. Para a constituicdo ou recomposicao da Reserva de Contingéncia sera procedida
a retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério
de caixa.

10.1.5. O Fundo manterad sistema de registro contdbil permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

11. DA ADMINISTRACAO DO FUNDO E DA GESTAO DA CARTEIRA

11.1. A Administradora tem amplos poderes para gerir o patrimonio do Fundo,
inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer
todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrimoénio do Fundo,
podendo transigir e praticar todos os atos necessdrios a administracdao do Fundo,
observadas as competéncias e recomendacdes da Consultora de Investimento e, apds a
Fase de Transicdo, da Gestora dispostas neste Regulamento, as limitacdes impostas por
este Regulamento, pela legislacdo em vigor e demais disposicdes aplicaveis.

11.1.1. Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a Administradora pelos
Cotistas, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura do
Cotista no pedido de reserva, boletim de subscri¢cdo, ou outro documento de aceitacao
da oferta, conforme aplicdvel, nos termos da regulamentacdao da CVM aplicavel,
mediante a assinatura aposta pelo Cotista no termo de adesdo a este Regulamento, ou
ainda, por todo Cotista que adquirir Cotas no mercado secundario.

11.1.2. A Administradora devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que
toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracao de seus
préprios negdécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reserva sobre
seus negocios.
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11.1.3. A administragdo do Fundo compreende o conjunto de servicos relacionados
direta ou indiretamente ao funcionamento e a manuteng¢do do Fundo, que podem ser
prestados pela prépria Administradora ou por terceiros por ela contratados, por escrito,
em nome do Fundo, desde que devidamente habilitados para tanto, conforme o caso.

11.1.4. A Administradora, observadas as limitagOes legais e regulamentares aplicaveis,
assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as
operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objetivo do Fundo.

11.1.5.Sem prejuizo do disposto no artigo 11.1.4 acima, as opera¢des e atos
relacionados a sele¢do, aquisicdo e alienacao dos Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez serao
realizados, praticados e/ou exercidos apds consideracdo de recomendacdo da
Consultora de Investimento e, apds a Fase de Transicdo, da Gestora.

11.1.6. A Administradora sera, nos termos e condi¢cBes previstas na Lei n2 8.668, a
proprietdria fiduciaria dos bens imdveis adquiridos e/ou recebidos pelo Fundo,
administrando e dispondo dos bens, apds consideracdao de recomendacdo da Consultora
de Investimento, e apds a Fase de Transicdao, da Gestora, na forma e para os fins
estabelecidos na legislacido ou neste Regulamento, ou ainda, conforme as
determinagdes da Assembleia Geral de Cotistas.

11.2. Para o exercicio de suas atribuicbes a Administradora podera contratar, as
expensas do Fundo:

(i) instituicdo responsavel pela distribuicao de Cotas;

(ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Administradora
e, se for o caso, a Consultora de Investimento ou a Gestora, em suas atividades
de analise, selecdo e avaliacdo de Ativos integrantes ou que possam vir a integrar
a carteira do Fundo ou eventuais bens que sejam objeto de garantia de tais
Ativos; e

(iii)  formador de mercado para as Cotas do Fundo.

11.2.1.E vedado a Administradora, a Gestora e a Consultora de Investimento o exercicio
da fungdo de formador de mercado para as Cotas, e dependera de prévia aprovacao pela
Assembleia Geral de Cotistas a contratacdo de partes relacionadas a Administradora, a
Gestora e a Consultora de Investimento, para o exercicio da funcdo de formador de

mercado.
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11.2.2. Os servigos mencionados no artigo 11.2, incisos (i) e (ii) acima poderdao ser
prestados pela prépria Administradora ou por terceiros por ela contratados, desde que,
em quaisquer dos casos, o prestador dos referidos servicos seja devidamente habilitado
para tanto.

11.3. A Administradora devera prover o Fundo com os seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou
indiretamente:

(i) manutencado de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos;

(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

(iii) escrituracdo de Cotas;

(iv) custddia de ativos financeiros;

(v) auditoria independente; e

(vi)  gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

11.3.1.Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor
responsavel pela supervisdo do Fundo, a Administradora poderd, em nome do Fundo,
contratar terceiros devidamente habilitados para a prestacdo dos servicos indicados no
artigo 11.3 acima, conforme autorizado por este Regulamento.

11.3.2.Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos
Ativos, se for o caso, a responsabilidade pela gestao dos ativos imobiliarios do Fundo
compete exclusivamente a Administradora.

11.3.3.0s custos com a contratacdo de terceiros para os servicos de auditoria
independente serdo considerados despesas do Fundo, nos termos do artigo 20 deste
Regulamento. Os custos com a contratagdao de terceiros para os demais servigos
previstos no artigo 11.3 acima estao inclusos na Taxa de Administracao.
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11.4. A gestdo do Fundo sera realizada pela Gestora (observado que, durante a Fase
de Transicdo, deverdo ser observadas as instru¢ées da Consultora de Investimento),
observadas as disposicdes e limitacoes legais e regulamentares aplicdveis, as disposicdes
deste Regulamento, do Contrato de Gestdo e Consultoria Especializada, e as decisdes
tomadas em assembleia geral de cotistas.

11.4.1. Durante a Fase de Transicdo, a Consultora de Investimento exercerd as suas
funcGes como consultora especializada, em colaboracdo com a Administradora, nos
termos deste Regulamento e do Contrato de Consultoria Especializada. Apds a Fase de
Transicdo, a Consultora de Investimento passard a exercer as suas fungcdes como gestora
de recursos do Fundo, nos termos deste Regulamento e do Contrato de Gestao,
assumindo a condicdo de Gestora. A Consultora de Investimento receberd parcela da
Taxa de Administracdo pela prestacdo de servicos ao Fundo, nos termos do Contrato de
Consultoria Especializada. Apds a Fase de Transicao, a Gestora receberd a taxa de gestao
devida a Gestora, nos termos do Contrato de Gestao e deste Regulamento.

11.4.2. Atroca da fung¢do da Consultora de Investimento nos termos referidos acima sera
implementada pela Administradora de forma automatica, assim que a CVM e a ANBIMA
concederem o Registro de Gestor para a Consultora de Investimento, sem necessidade
de aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas, quando (i) a Administradora informara
os Cotistas, por meio de comunicado ao mercado, sobre tal fato, e (ii) este Regulamento
serd aditado por ato da Administradora, de forma a refletir eventuais ajustes de redagao
gue se fagcam necessarios para contemplar a nova natureza da relacdo contratual da
Kijani para com o Fundo, tudo nos termos dispostos no Contrato de Consultoria, no
Contrato de Gestdo e neste Regulamento. Nessa hipdtese, todas as referéncias feitas
neste Regulamento a Consultora de Investimento deverdao ser desconsideradas,
cessando a relacdo contratual existente entre o Fundo e a Kijani, na qualidade de
Consultora de Investimento.

11.5. A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais
dos ativos integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o
processo decisdrio e quais sao as matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do
direito de voto. Para tanto, a Administradora outorgara, apds a Fase de Transicdo,
poderes a Kijani para o exercicio do direito de voto do Fundo em assembleias gerais dos
emissores dos ativos integrantes da carteira do Fundo, de acordo com os requisitos
minimos da ANBIMA, observado o disposto no item (x) do artigo 12.2 deste
Regulamento.

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E
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QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO
DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES DIREITO DE VOTO.

12. DAS OBRIGACf)ES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DA
GESTORA
12.1. Constituem obrigacdes e responsabilidades da Administradora:

(i)

(iii)

(iv)

(v)

Clicksign

observar a Politica de Investimentos prevista neste Regulamento;

realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos-Alvo (controle e
processamento dos ativos integrantes da carteira do Fundo) e de passivo
(escrituracdo de Cotas do Fundo);

providenciar a averbagdo, junto aos Cartérios de Registro de Imodveis
competentes, das restricdes dispostas no artigo 72 da Lei n? 8.668, fazendo
constar, caso aplicavel, nas matriculas dos bens imdveis eventualmente
integrantes do patrimonio do Fundo que tais ativos imobilidrios: (a) ndo integram
o ativo da Administradora; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por
qualquer obrigacdo da Administradora; (c) ndo compdem a lista de bens e
direitos da Administradora, para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial; (d)
ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da Administradora; (e)
ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da Administradora, por
mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicdo de
onus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos
Cotistas e de transferéncia de Cotas; (b) os livros de atas e de presenca das
Assembleias Gerais de Cotistas; (c) a documentacdo relativa, caso aplicavel, aos
iméveis e as operacdes do Fundo; (d) os registros contdbeis referentes as
operagbes e ao patrimdnio do Fundo; (e) o arquivo dos relatérios do auditor
independente, dos representantes de Cotistas ou das empresas contratadas nos
termos dos artigos 29 e 31 da Instrugao CVM 472;

observadas as competéncias e as recomendacgdes da Kijani, celebrar os negdcios
juridicos e realizar todas as operagOes necessarias a execucdao da Politica de
Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo
Fundo ou pelos subscritores das Cotas no mercado primario via taxa de
distribuicdo primaria;

manter custodiados em instituicio prestadora de servicos de custddia
devidamente autorizada pela CVM, os Ativos adquiridos com recursos do Fundo,
conforme aplicavel;

no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo
pela CVM, manter disponivel a CVM, caso solicitado, a documentacdo referida no
inciso (iv) acima até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos na regulamentacao
aplicavel e neste Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados
pelo Fundo;

observar as disposi¢Ges constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do
Fundo, quando aplicavel, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral de
Cotistas;

deliberar sobre as EmissGes Autorizadas, nos termos do artigo 8.1 deste
Regulamento;

pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatérias impostas pela CVM,
nos termos da legislacdo vigente, em razdo do atraso no cumprimento dos prazos
previstos na Instrucdo CVM 472, bem como por quaisquer outras autoridades
reguladoras, nos termos da legislacdo e regulamentacao aplicavel;

divulgar ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
Fundo ou as suas operac¢des, nos termos da regulamentacao aplicavel, de modo
a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso a informacdes que possam,
direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas do
Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informagdo para obter, para si ou para
outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do Fundo;
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(xvi)  solicitar, se for o caso, a admissdo das Cotas do Fundo a distribui¢cdo e negociagao
em mercados administrados e operacionalizados pela B3;

(xvii) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em
decorréncia de sua condicdo de Administradora; e

(xviii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos do Fundo,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros.

12.1.1. 0 Fundo ndo participard obrigatoriamente das assembleias de detentores de
Ativos da carteira do Fundo que contemplem direito de voto.

12.1.2. Ndo obstante o disposto no artigo 12.1.1 acima e observado o disposto no artigo
11.5 acima, a Kijani acompanhard todas as pautas das referidas assembleias gerais e,
caso considere, em func¢do da Politica de Investimento, relevante o tema a ser discutido
e votado, a Kijani poderad: (a) durante a Fase de Transicao, recomendar a Administradora
a comparecer e exercer o direito de voto; e (b) apds a Fase de Transicdo, comparecer e
exercer o direito de voto em nome do Fundo.

12.1.3. A Administradora deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas.

12.1.3.1. Sdo exemplos de violacdo do dever de lealdade da Administradora e da
Kijani, as seguintes hipdteses:

(i) usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de negdcio do Fundo;

(ii) omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do Fundo ou, visando a obtencao
de vantagens, para si ou para outrem, deixou de aproveitar oportunidades de negdcio
de interesse do Fundo;

(iii) adquirir bem ou direito que sabe necessdrio ao Fundo, ou que este tencione
adquirir; e

(iv) tratar de forma ndo equitativa os Cotistas.
12.2. Observadas as obrigacdes dos demais prestadores de servico do Fundo

estabelecidos na regulamentacdo em vigor e/ou no presente Regulamento, além das
atribuicdes que lhe sdo conferidas por forca de lei, da regulamentacdo em vigor, das
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demais disposi¢des deste Regulamento e do Contrato de Gestdao e do Contrato de

Consultoria Especializada, caberd (a) durante a Fase de Transi¢cdo, a Administradora, na

qualidade de Gestora e conforme instrucdo da Consultora de Investimento e; (b) apds a

Fase de Transicdo, exclusivamente a Gestora:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

praticar todos os atos necessarios a gestdo da carteira de Ativos do Fundo e ao
cumprimento de sua Politica de Investimento;

identificar, analisar, selecionar e aprovar os Ativos que comporao a carteira do
Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento;

gerir individualmente a carteira dos Ativos, com poderes discricionarios para
negocia-los, conforme o estabelecido na Politica de Investimento prevista neste
Regulamento;

adquirir, alienar, permutar e transferir, sob qualquer forma legitima, os Ativos
integrantes da carteira do Fundo, observado o disposto neste Regulamento;

orientar a Administradora na aquisicdo, alienacao, permuta e transferéncia, sob
qgualquer forma legitima, de imdveis integrantes da carteira do Fundo, observado
o disposto neste Regulamento;

monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizacdo das Cotas e a
evolugao do valor do patriménio do Fundo;

monitorar os Ativos integrantes da carteira do Fundo;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagBes necessarias a
execucdo da Politica de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do
Fundo, podendo, inclusive, quando outorgado pela Administradora instrumento
especifico para tal fim, assinar em nome do Fundo instrumentos de compra e
venda bem como quaisquer outros instrumentos que se fagam necessarios ao
atendimento da Politica de Investimentos, observado o disposto no artigo 12.2.1
abaixo;

orientar a Administradora sobre a amortizacdo de Cotas e distribuicdo de
rendimentos nos termos deste Regulamento;
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(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

participar e votar em assembleias gerais, especiais, reunides ou foros de
discussdo atinentes aos Ativos que compdem a carteira do Fundo, com poderes
para deliberar e votar sobre quaisquer assuntos relacionados aos ativos do
Fundo, de acordo com a politica registrada na ANBIMA, sendo certo que, (a)
durante a Fase de Transicdo, devera ser observada a politica de exercicio do
direito de voto da Administradora, cujo teor pode ser encontrado no seguinte
endereco: https://www.singulare.com.br/compliance/; e (b) apds a Fase de

Transicao, devera ser observada a politica de exercicio do direito de voto da
Kijani, na qualidade de gestora do Fundo, devendo o presente Regulamento ser
aditado, na forma do artigo 2.5 acima, sem necessidade de prévia aprovacao dos
Cotistas, a fim de fazer constar o enderego eletrénico em que poderad ser
encontrada a politica de exercicio do direito de voto da Kijani, observado o
disposto no artigo 11.6 deste Regulamento.

enviar a Administradora proposta para novas emissdes de Cotas;

na hipétese de emissdao adicional de Cotas além dos limites previstos para
Emissdes Autorizadas, recomendar a Assembleia Geral de Cotistas o preco de
emissao das Cotas, desde que tal emissao adicional tenha sido previamente
autorizada por meio de Assembleia Geral de Cotistas, na forma do artigo 8.2
acima;

acompanhar e tomar providéncias para a execucao das eventuais garantias reais
imobiliarias dos Ativos;

negociar e aprovar o preco, prazo, garantias e todas as demais condi¢des
contratuais pertinentes aos Ativos;

deliberar sobre a constituicdo de eventual Reserva de Contingéncias;
recomendar a Administradora a proposicao de medidas judiciais e extrajudiciais
cabiveis para o cumprimento das obrigacdes previstas nos documentos

relacionados aos Ativos, bem como para a defesa dos interesses do Fundo;

conforme o caso, analisar os documentos das garantias reais imobiliarias que
garantem os Ativos-Alvo; e

participar de todas as Assembleias Gerais de Cotistas, sejam elas ordindrias ou
extraordinarias.
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12.2.1. Apés a Fase de Transicdo, a Gestora, observadas as limitagbes legais, tera
poderes para praticar, em nome do Fundo, todos os atos necessarios a gestdo da carteira
do Fundo, a fim de fazer cumprir os objetivos do Fundo estabelecidos neste
Regulamento. O Fundo, por meio da Administradora e por intermédio deste
Regulamento, constituiu a Gestora como sua representante legal perante terceiros,
exclusivamente para o cumprimento das atribuicdes necessarias que |he foram
delegadas nos termos deste Regulamento.

12.2.1.1. Sem prejuizo do disposto no artigo 12.2.1 acima, a Administradora podera
outorgar mandato a Consultora de Investimento com poderes especificos para a pratica
de atos necessarios a gestao da carteira do Fundo, a fim de fazer cumprir os objetivos
do Fundo estabelecidos neste Regulamento.

12.3. A Administradora, a Consultora de Investimento e a Gestora devem transferir ao
Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua
condicgao.

12.4. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e a Consultora de
Investimento, entre o Fundo e os Cotistas que sejam detentores de, no minimo, 10%
(dez por cento) do patrimonio do Fundo e os representantes de Cotistas, dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

12.4.1. As seguintes hipdteses sao exemplos de situagao de conflito de interesses:

(i) a aquisicao, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo
Fundo, de imdvel de propriedade dos fundos administrados pela Administradora,
da Gestora, da Consultora de Investimento ou de pessoas a elas ligadas;

(ii) a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou explora¢ao do direito de superficie de
imovel integrante do patrimbnio do Fundo tendo como contraparte a
Administradora, a Gestora, a Consultora de Investimento ou pessoas a eles
ligadas;

(iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores da
Administradora, da Gestora ou da Consultora de Investimento uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

32

234



Clicksign

(iv) a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora, a Gestora ou a
Consultora de Investimento, para prestacdo dos servigos referidos no artigo 31
da Instrucdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de Cotas; e

(v) a aquisi¢ao, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissao da Administradora, da
Gestora, da Consultora de Investimento ou pessoas a eles ligadas, ainda que para
as finalidades mencionadas no pardgrafo Unico do artigo 46 da Instrugdo CVM
472.

12.4.2. Ndo configura situacdo de conflito a aquisicdao, pelo Fundo, de imdvel de
propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a Administradora, a
Gestora ou a Consultora de Investimento.

12.5. A Administradora, a Consultora de Investimento e a Gestora serdo responsaveis,
individualmente e sem solidariedade entre si, por quaisquer danos causados por si ao
patrimonio do Fundo, desde que comprovadamente decorrentes de atos que: (i)
configurem ma gestdo ou gestao temeraria do Fundo; e (ii) configurem violacdo de lei,
da regulamentacdo aplicdvel, deste Regulamento ou ainda, de determinacdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

12.6. A Administradora, a Consultora de Investimento e a Gestora ndo serdo
responsabilizadas nos casos de forga maior, assim entendidas as contingéncias que
possam causar redugdo do patrimoénio do Fundo ou possam, de qualquer outra forma,
prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando
impossivel o cumprimento das obrigacdes contratuais por ele assumidas, tais como atos
governamentais, moratdrias, greves, locautes e outros similares.

13. DAS VEDAGCOES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

13.1. E vedado a Administradora, a Consultora de Investimento e a Gestora, direta ou
indiretamente, no exercicio de suas atividades como administradora, consultora
especializada ou gestora do patriménio do Fundo, conforme o caso, e utilizando os
recursos ou ativos do mesmo:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;

(ii) conceder, efetuar ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou
abrir crédito sob qualquer modalidade;
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo Fundo;

aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio Fundo;

vender a prestacdo Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacdo via chamada de capital, caso previsto nos compromissos de
investimento celebrados pelos Cotistas;

prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM 472 e ressalvada a
hipotese de aprovagdao em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operag¢des do
Fundo quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e a Consultora de
Investimento, entre o Fundo e os Cotistas mencionados no paragrafo terceiro do
artigo 35 da Instrugcdo CVM 472, entre o Fundo e o representante dos Cotistas ou
entre o Fundo e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimoénio do Fundo;

realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrucdo CVM 472 e na Resolucdo CVM 39;

realizar operacdoes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicGes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
acOes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao;

realizar operacGes com derivativos, exceto quando tais operacbes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo;

praticar qualquer ato de liberalidade; e

adquirir Ativos em desacordo com o disposto no presente Regulamento.
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13.1.1. O Fundo podera emprestar seus Ativos, desde que tais operacdes de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM
ou usa-los para prestar garantias de operagdes proéprias.

13.1.2. As disposi¢des previstas no inciso (viii) do artigo 13.1 acima serdo aplicaveis
somente aos Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10%
(dez por cento) do patrimoénio do Fundo.

13.2. E vedado, ainda, 3 Administradora:

(i) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios
relacionados as atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacdo a seus

socios, administradores, empregados e sociedades a eles ligadas; e

(ii) valer-se de informacao privilegiada para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante operag¢des de compra ou venda de Cotas.

13.3. Propriedade Fiducidria dos Bens Imdveis. Os bens imdveis e seus respectivos

direitos eventualmente integrantes do patrimdnio do Fundo serdo adquiridos/recebidos
pela Administradora em carater fiducidrio, por conta e beneficio do Fundo e dos Cotistas,
cabendo-lhe, considerando as recomendacdes da Consultora de Investimento ou da
Gestora, conforme o caso, administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem
como exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiducidria dos bens imodveis e
direitos integrantes do patriménio liquido do Fundo, inclusive o de agdes, recursos e
excegdes, nos termos e condigdes previstas na Lei n? 8.668, podendo abrir e movimentar
contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo,
representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que observadas as
restricdes impostas pela Lei n? 8.668 e pela Instru¢cdo CVM 472, com o fim exclusivo de
realizar o objetivo da Politica de Investimentos do Fundo, obedecidas as decisGes
tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas, tendo amplos e gerais poderes para realizar
todas as operacgdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objetivo do Fundo.

13.3.1.No instrumento de aquisicdo de bens imdveis e seus respectivos direitos
eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo, a Administradora farad constar as
restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria e destacara que os bens adquiridos
constituem patrimonio do Fundo.

13.3.2.0s bens imdveis e seus respectivos direitos eventualmente integrantes do
patriménio do Fundo, mantidos sob a propriedade fiducidria da Administradora, bem
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como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patrimonio da
Administradora.

13.3.3.0s Cotistas ndo poderdo exercer qualquer direito real sobre os imodveis e
empreendimentos eventualmente integrantes da carteira do Fundo ou sobre quaisquer
Ativos integrantes da carteira do Fundo.

13.3.4.0s Cotistas ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou
contratual relativa aos imdveis eventualmente integrantes da carteira do Fundo, ou a
guaisquer Ativos integrantes da carteira do Fundo.

14. DA REMUNERAGCAO DA ADMINISTRADORA, DA CONSULTORA DE
INVESTIMENTO E DA GESTORA

14.1. A taxa de administracdo do Fundo serd composta de (“Taxa de Administragao”):

(i) 1,15% (um inteiro e quinze centésimos por cento) ao ano, calculada: (a) sobre o
valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotacdo de
fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento da remuneracdo, na
hipdtese em que as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdao que
considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo que considerem o
volume financeiro das Cotas, como por exemplo, o indice de fundos de
investimento imobilidrios da B3 (IFIX), ou qualquer outro indice que seja utilizado
especificamente para Fiagro; ou (b) nos demais casos ndo previstos na alinea (a)
acima, sobre o valor contabil do patrimonio liquido do Fundo (sendo as hipdteses
previstas nas alineas a e b acima, conforme o caso, a “Base de Célculo da Taxa de

Administracdao”);

(ii) valor minimo mensal de RS 22.000,00 (vinte e dois mil reais), atualizado
anualmente pela variagdo do IGP-M (Indice Geral de Precos - Mercado), apurado
e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Economia da Fundac¢do Getulio Vargas, a
partir do més subsequente a data de autorizacdo para funcionamento do Fundo;
e

(iii) caso o Fundo seja listado no Balcdo B3 ou em mercado de Bolsa da B3 e suas
cotas estejam registradas na Central Depositdria, pela escrituragao das cotas do
Fundo, a Administradora fard jus a uma remuneracao adicional equivalente a
0,02% (dois centésimos por cento), a incidir sobre a Base de Calculo da Taxa de
Administracdo, sujeito, contudo, a um minimo de RS 5.000,00 (cinco mil reais)
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mensais, valor este a ser corrigido anualmente pela variagdo do IPCA (indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo), apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica, contado da data de inicio de funcionamento
do Fundo.

14.1.1. A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e
quitada até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem
prestados. Os valores em reais descritos acima serdo corrigidos anualmente pela
variac3o positiva do Indice Geral de Precos do Mercado (IGP-M).

14.1.2. A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o
somatadrio dessas parcelas ndao exceda o montante total da Taxa de Administracdo.

14.2. Além de parcela da Taxa de Administracdo descrita no artigo 14.1, sera devida
pelo Fundo a Consultora de Investimento, durante a Fase de Transi¢do, e a Gestora, apds
a Fase de Transigdo, uma Taxa de Performance correspondente a 10% (dez por cento)
do que exceder a 100% (cem por cento) da variacdo da taxa média didria de juros dos DI
— Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada
diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”) no periodo (“Taxa de Performance”), apurada no
primeiro Dia Util subsequente aos meses de junho e dezembro (“Data de Apuragio da
Performance”), a qual serd calculada e provisionada por Dia Util e paga no 102 (décimo)
Dia Util subsequente aos meses de junho e dezembro (“Data de Pagamento da
Performance”), a ser calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,10 x [(Va)-(indice de Correcdo*Vb)]
Va = somatorio dos rendimentos efetivamente distribuidos aos cotistas no ano (caso ndo

tenha atingido performance, adiciona o valor distribuido do (s) ano (s) anteriores,
corrigido pela Taxa de Correcao), apurado e atualizado conforme férmula abaixo:

Onde:

M = Més referéncia;

37

239



Clicksign

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao ultimo més
em que houve pagamento de Taxa de Performance.

indice de Correcdo: Variagdo do Benchmark = 100% (cem por cento) da variacio do CDI
do més anterior ao més da provisao.

Vb = somatdrio do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira
integralizacdo de cotas durante o prazo de duracdo do Fundo pelos investidores
deduzido de eventuais amortizacdes de Cotas.

14.2.1. A data de apuracdo da Taxa de Performance correspondera sempre ao ultimo dia
dos meses de junho e dezembro.

14.2.2. Para a primeira e novas emissdes de Cotas, Vb serd o valor da integralizacao de
Cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta. Para os periodos de apuracdo
subsequentes, Vb serd o patrimonio liquido contdbil utilizado na apuracdo da ultima
cobranca de Taxa de Performance efetuada.

14.2.3. Para os fins do célculo de atualizacdo do Vb e Va e rendimentos distribuidos: (a)
cada contribuicdo dos Cotistas, a titulo de integralizacdo de Cotas do Fundo, sera
considerada realizada ao final do més-calendario no qual a integralizacdo foi efetuada;
e (b) cada distribuicdo de resultados/amortizacdo sera considerada realizada ao final do
més-calendario no qual a distribuicdo/amortizacdo foi paga, sendo que o valor a ser
considerado para fins de calculo de performance é o rendimento efetivamente
distribuido ex performance.

14.2.4.Caso ocorram novas emissoes de Cotas: (a) o Vb devera ser acrescido das
integralizacOes realizadas, liquidas das despesas da oferta da respectiva nova emissao;
(b) Do mesmo modo, havendo eventual amortizacao de Cotas, o Vb devera ser deduzido
do valor amortizado; (c) a Taxa de Performance sera calculada separadamente para as
tranches correspondentes a cada emissdo de Cotas e a Taxa de Performance em cada
data de apuracdo serd o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados
para cada tranche; (d) apds a cobranca da Taxa de Performance em determinado
periodo, os Vb de todas as possiveis tranches serdo atualizadas para o patrimonio liquido
contdbil utilizado na ultima cobranca de Taxa de Performance efetuada.

14.2.5.E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo
acrescida dos rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da ultima
cobranga efetuada, desde que essa variagdo nao tenha sido causada por eventual
amortiza¢ao de cotas. Nesses termos, caso o valor da cota do Fundo, em determinada
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data de apuracao, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranga da Taxa de
Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida
data de apuracdo serd considerado como zero.

14.2.6. A Taxa de Performance sera cobrada apds a deducdo de todas as despesas do
Fundo, inclusive da Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do calculo os valores
recebidos pelos cotistas a titulo de amortizacdo ou de rendimentos, nos termos
descritos acima.

14.3. No caso de destituicdo e/ou renuncia da Administradora, da Consultora de
Investimento e/ou da Gestora: (a) os valores devidos relativos a sua respectiva
remuneracdo, conforme aplicdvel, serdo pagos pro rata temporis até a data de seu
efetivo desligamento e ndo |he serdo devidos quaisquer valores adicionais apds tal data,
observado o periodo minimo de 6 (seis) meses entre 2 (duas) datas de cobranca; e (b)
conforme aplicdvel, o Fundo arcara isoladamente com os emolumentos e demais
despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da propriedade
fiduciaria referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

15. DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA, DA CONSULTORA DE INVESTIMENTO
E DA GESTORA

15.1. A Administradora, a Consultora de Investimento e/ou a Gestora, conforme o
caso, serdo substituidas, nos casos de destituicdo, pela Assembleia Geral de Cotistas, e
nos casos de renuncia e de descredenciamento, nos termos previstos na Instrucao CVM
472, assim como na hipdtese de sua dissolucdo, faléncia, recuperacao judicial, liquidacado
extrajudicial ou insolvéncia, conforme o caso.

15.1.1. Nas hipdteses de renuncia ou de descredenciamento da Administradora pela
CVM, ficara a Administradora obrigada a:

(i) convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua
sucessora ou deliberar sobre a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pela
Administradora, ainda que apds sua renuncia; e

(ii) permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartério de
registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger sua substituta e
sucessora na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, e registrada em Cartério de
Titulos e Documentos.
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15.1.2. Nas hipdteses de renuncia ou de descredenciamento da Kijani na qualidade de
Consultora de Investimento ou de Gestora, pela CVM, ficard a Administradora obrigada
a convocar a Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua sucessora ou deliberar sobre
a liquidacao do Fundo.

15.1.3. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso a Administradora ndo
convoque a Assembleia Geral de Cotistas de que trata o artigo 15.1.1, inciso (i), no prazo
de 10 (dez) dias contados da renuncia.

15.1.4.No caso de liquidacao extrajudicial da Administradora, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de
publicacdo, no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a
fim de deliberar sobre a eleicao de novo administrador e a liquidagdo ou nao do Fundo.

15.1.5. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessdrios a gestdao regular do
patrimonio do Fundo, até ser procedida a averbagao referida no artigo 15.1.1, inciso (ii)
acima, caso aplicavel.

15.1.6. Aplica-se o disposto no artigo 15.1.1, inciso (ii) acima, mesmo quando a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre a liquidagao do Fundo em consequéncia da
renuncia, da destituicao ou da liquidacdo extrajudicial da Administradora, cabendo a
Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger nova administradora para processar
a liquidacao do Fundo.

15.1.7.Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger nova administradora no prazo de
30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no Didrio Oficial do ato que decretar a
liguidacdo extrajudicial, o BACEN nomeard uma instituicdo para processar a liquidacao
do Fundo.

15.1.8. Nas hipoteses referidas no artigo 15.1.1 acima, bem como na sujei¢do ao regime
de liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger
nova administradora constitui documento habil para averbacao, no Cartdrio de Registro
de Imdveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens imdveis integrantes do
patriménio do Fundo, caso aplicavel.

15.1.9. A Assembleia Geral de Cotistas que destituir a Administradora e/ou a Gestora
deverd, no mesmo ato, eleger sua respectiva substituta ou deliberar quanto a liquidacao
do Fundo.
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15.2. Caso a Administradora renuncie as suas fung¢bes ou entre em processo de
liquidagdo judicial ou extrajudicial, correrdao por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo.

15.3. Caso a Consultora de Investimento, durante a Fase de Transicdo, ou a Gestora,
apos a Fase de Transicdo, renunciem as suas funcdes e a Assembleia Geral de Cotistas
ndo eleja sua respectiva substituta em até 60 (sessenta) dias a contar da data de
comunicac¢ao da renuncia, a Administradora assumird a gestao do patriménio do Fundo
apdés esse periodo de 60 (sessenta) dias, sem prejuizo da possibilidade de a
Administradora renunciar a administracdo do Fundo. Durante o periodo referido acima,
a Gestora devera prestar normalmente os servicos de gestdao do patrimdnio do Fundo,
cooperando na transigdo de sua posigao.

16. DA DIVULGACAO DE INFORMAGCOES

16.1. A Administradora prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a
entidade administradora de mercado em que as Cotas estejam negociadas, conforme o
caso, as informacgdes obrigatdrias exigidas pela Instrucdo CVM 472 ou norma posterior
gue venha a regular os Fiagro.

16.2. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico
uma forma de correspondéncia vdlida entre a Administradora e os Cotistas, inclusive
para convocacao de Assembleias Gerais de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

16.2.1.0 envio de informacBes por meio eletronico prevista no artigo 16.2 acima
dependera de autorizacdo expressa dos Cotistas.

16.3. A Administradora deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores,
pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior
por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os
documentos e informacdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrucdo CVM 472
ou norma posterior que venha a regular os Fiagro, bem como indicacdo dos enderecos
fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas as informacdes e documentos relativos
ao Fundo.

16.4. A Administradora deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por
prazo superior por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo,
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toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatorios e pareceres relacionados
com o exercicio de suas atividades.

16.5. Compete ao Cotista manter a Administradora atualizada a respeito de qualquer
alteragao que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu enderecgo eletronico
previamente indicado, isentando a Administradora de qualquer responsabilidade
decorrente da falha de comunicacdo com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de informacbGes de cadastro
desatualizadas.

16.6. Nos termos do artigo 15, inciso XXIl da Instrucdao CVM 472, a Administradora
compromete-se a informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento
que acarrete a alteracdo no tratamento tributério aplicavel ao Fundo e/ou aos seus
Cotistas, incluindo, mas ndo se limitando, as seguintes hipoteses: (i) na hipdtese de o
investimento do Fundo ser passivel da isengdo prevista nos termos do artigo 39,
paragrafo Unico, da Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, caso
a quantidade de Cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem
de ser negociadas em mercado de bolsa ou balcdo organizado.

16.7. O correio eletronico igualmente serd uma forma de correspondéncia vdlida entre
a Administradora e a CVM.

17. DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

17.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as
matérias indicadas abaixo, além de outras matérias que a ela venham a ser atribuidas
por forca da regulamentacdo em vigor, deste Regulamento e/ou das atividades e
operacdes do Fundo:

(i) tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar, em até 120 (cento
e vinte) dias apds o encerramento do exercicio social do Fundo, sobre as

demonstrac¢des financeiras apresentadas pela Administradora;

(ii) alteracdo do regulamento, ressalvado pelo disposto no artigo 17-A da Instrucao
CVM 472;

(iii) destituicdo ou substituicdo da Administradora e escolha de sua substituta;

(iv) emissao de novas Cotas além dos limites previstos para Emissdes Autorizadas;
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(v) fusdo, incorporacgao, cisdo e transformacgao do Fundo;

(vi) dissolucao e liquidacdo do Fundo, de forma diversa daquela disciplinada neste
Regulamento;

(vii)  apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacao
de Cotas, caso aplicavel;

(viii)  eleicdo e destituicao de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracao,
se houver, e aprovacgao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas
no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

(ix) alteracdo do prazo de duracdo do Fundo;

(x) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos
dos artigos 31-A, paragrafo segundo, 34 e 35, IX da Instrugao CVM 472;

(xi) alteracdo da Taxa de Administracdo (seja de parcela devida a Administradora, a
Consultora de Investimento ou a Gestora ou aos prestadores de servico
contratados pelo Fundo);

(xii)  destituicdo ou substituicdo da Gestora ou da Consultora de Investimento; e

(xiii)  alteracdo da Taxa de Performance.

17.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias
previstas no inciso (i) do artigo 17.1 acima devera ser realizada, anualmente, até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social.

17.1.2. A Assembleia Geral de Cotistas referida no artigo 17.1.1 acima somente pode ser
realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as
demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

17.1.3. A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas podera
dispensar a observancia do prazo estabelecido no artigo 17.1.2 acima.

17.1.4.0 Regulamento poderd ser alterado, independentemente de qualquer
aprovacao, sempre que tal alteracdo (a) decorra, exclusivamente, da necessidade de
atender exigéncias legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a

43

245



Clicksign

negocia¢do, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacao aplicavel e de
convénio com a CVM; (b) for necessdria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais
da Administradora ou dos prestadores de servicos do Fundo, tais como alteracdo na
razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; (c) envolver
reducdo da Taxa de Administracdo ou da Taxa de Performance. As alteracdes referidas
nos itens (a) e (b) deste artigo serdo comunicadas aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta)
dias contado da data em que tiverem sido implementadas, enquanto a alteracdo referida

o_n
C

no item sera comunicada imediatamente aos Cotistas.
17.2. Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados
0s seguintes prazos:

(i) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais de
Cotistas ordinarias; e

(ii) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais de
Cotistas extraordinarias.

17.2.1. A Assembleia Geral de Cotistas poderd também ser convocada diretamente por
Cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo
Fundo ou pelo representante dos Cotistas, observado o disposto no presente
Regulamento.

17.2.2. A convocagado por iniciativa dos Cotistas ou dos representantes de Cotistas serd
dirigida a Administradora, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocacdao da Assembleia Geral de Cotistas as expensas dos
requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em
contrario.

17.3. Aconvocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada Cotista, e disponibilizada na pdgina da Administradora na rede
mundial de computadores, observadas as seguintes disposicdes:

(i) da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd
realizada a Assembleia Geral de Cotistas;

(ii) a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas devera enumerar, expressamente,
na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia
Geral de Cotistas; e
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(iii) 0 aviso de convocag¢ao deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral
de Cotistas.

17.3.1. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero
de Cotistas.

17.3.2. A Administradora deve colocar, na mesma data da convocacdo, todas as
informacgdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacdo da
Assembleia Geral de Cotistas;

(ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
estejam admitidas a negociacao.

17.3.3. Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria do Fundo, os Cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o(s) representante(s)
de Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas
ordindria, que passara a ser Assembleia Geral de Cotistas ordindria e extraordindria.

17.3.4. 0 pedido de que trata o artigo 17.3.3 acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados
no paragrafo segundo do artigo 19-A da Instrucdo CVM 472, e deve ser encaminhado
em até 10 (dez) dias contados da data de convoca¢do da Assembleia Geral de Cotistas
ordindria.

17.3.5. Para fins das convocac¢des das Assembleias Gerais de Cotistas e dos percentuais
previstos no artigo17.2.1, no artigo 17.3.3 e no artigo 17.8.2 deste Regulamento, sera
considerado pela Administradora os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de
convocacgao da Assembleia Geral de Cotistas.

17.4. A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacgao.
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17.5. Todas as decisdes em Assembleia Geral de Cotistas deverao ser tomadas por
votos dos Cotistas que representem a maioria simples das Cotas dos presentes,
correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando os votos em branco,
excetuadas as hipdteses de quorum qualificado previstas neste Regulamento. Por
maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Geral de
Cotistas.

17.5.1. As deliberacgGes relativas as matérias dos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (vii), (x) e (xi) do
artigo 17.1 acima dependem da aprovac¢ao por maioria simples dos Cotistas presentes
na Assembleia Geral de Cotistas, desde que tais Cotistas presentes em tal assembleia
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) de todas as
Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo
metade de todas as Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas.

17.5.2. Cabe a Administradora informar no edital de convocac¢ao qual sera o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao quérum qualificado
indicado no artigo 17.5.1 acima.

17.6. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

17.7. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os
representantes legais dos Cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha
menos de um ano.

17.8. A Administradora poderd encaminhar aos Cotistas pedido de procuracao,
mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.

17.8.1.0 pedido de procuracdo devera atender aos seguintes requisitos: (a) conter
todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar
ao Cotista o exercicio de voto contrdrio, por meio da mesma procuracdo, ou com
indicacdo de outro procurador para o exercicio deste voto; e (c) ser dirigido a todos os
Cotistas.

17.8.2.E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,50%
(cinquenta centésimos por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar a
Administradora o envio pedido de procuracdo de que trata o artigo 23 da Instrugcdo CVM
472 aos demais Cotistas, desde que tal pedido contenha todos os elementos
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informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: (a) reconhecimento
da firma do Cotista signatario do pedido; e (b) cépia dos documentos que comprovem
gue o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido
for assinado por representantes.

17.8.3. A Administradora devera encaminhar aos demais Cotistas o pedido para outorga
de procuracdo em nome do Cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da
data da solicitacao.

17.8.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pela Administradora,
em nome de Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

17.9. As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de Cotistas, formalizado em
carta, telegrama, correio eletronico (e-mail) ou fac-simile dirigido pela Administradora a
cada Cotista, conforme dados de contato contidos no termo de ades3do ao Regulamento,
ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo Cotista e
encaminhado a Administradora, caso as Cotas estejam mantidas diretamente junto ao
registro escritural de Cotas, ou junto ao custodiante das respectivas Cotas, caso estas se
encontrem depositadas junto a central depositaria da B3, cuja resposta deverd ser
enviada no prazo determinado pela Administradora, respeitado o prazo minimo de (i)
15 (quinze) dias corridos de antecedéncia, no caso das matérias de assembleias gerais
extraordinarias, e (ii) 30 (trinta) dias corridos de antecedéncia, no caso das matérias de
assembleias gerais ordindrias, observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-
Aedl,lelldalnstrucdo CVM 472.

17.9.1. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

17.9.2. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:
(ii) sua Administradora, a Consultora de Investimento ou sua Gestora;

(iii) os socios, diretores e funcionarios da Administradora, da Consultora de
Investimento ou da Gestora;

(iv) empresas ligadas a Administradora, a Consultora de Investimento ou a Gestora,
seus socios, diretores e funcionarios;

(v) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;
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(vi) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagcdo de bens de
sua propriedade que concorram para a formacao do patrimonio do Fundo; e

(vii) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

17.9.3. Ndo se aplica a vedacao prevista no artigo 17.9.2 acima quando:

(i) os Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi) do artigo
17.9.2;
(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na

propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permissdo de voto; ou

(iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram
para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo sexto do artigo 82 da Lei 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada, conforme o pardgrafo segundo do artigo 12 da
Instrugao CVM 472.

18. DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

18.1. O Fundo podera ter até 2 (dois) representantes de Cotistas, a serem eleitos e
nomeados pela Assembleia Geral de Cotistas, com prazos de mandato de 1 (um) ano,
observado o prazo do artigo 18.1.3 abaixo, para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas, observado os seguintes requisitos:

(i) ser Cotista do Fundo;

(ii) ndo exercer cargo ou funcdo de Administradora ou de controlador da
Administradora, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de
qualquer natureza;

(iii) caso aplicdvel, ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos
imdveis que constituam objetivo do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza;
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(iv) ndo ser administrador ou gestor de outros Fiagro;
(v) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricagdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitacdo tempordria aplicada pela CVM.

18.1.1. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a Administradora e aos
Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcao.

18.1.2. A eleicao dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria simples
dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas e que, cumulativamente,
representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas; ou

(ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100
(cem) Cotistas.

18.1.3.0s representantes de Cotistas deverdao ser eleitos com prazo de mandato
unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas ordindria do Fundo,
permitida a reeleicdo.

18.1.4. A funcdo de representante dos Cotistas é indelegavel.

18.1.5.Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger
representantes de Cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 17.3.4
deste Regulamento as seguintes informacdes sobre o(s) candidato(s):

(i) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26
da Instrugao CVM 472; e

(ii) nome, idade, profissdo, Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda
(CPF/ME) ou CNPJ/ME, e-mail, formagdo académica, quantidade de Cotas que detém,
principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relagdo de outros fundos
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de investimento imobilidrio em que exerce a fun¢do de representante de Cotista e a data

de eleicdo e de término do mandato, descri¢cao de eventual condenagdo criminal e em

processo administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item
12.1 do Anexo 39-V da Instrugao CVM 472.

18.2.

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

Compete ao representante dos Cotistas:

fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a serem
submetidas a Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissao de novas Cotas —
exceto se aprovada nos termos do inciso VIII do artigo 30 da Instrugcdo CVM 472
—transformacao, incorporacao, fusdo ou cisdo do Fundo;

denunciar a Administradora e, se este ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os

erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

examinar as demonstracdes financeiras do Fundo do exercicio social e sobre elas
opinar;

elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissdao do Fundo detida por cada
um dos representantes de Cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do Fundo e o formuldrio cujo
conteudo reflita o Anexo 39-V da Instrucao CVM 472, fazendo constar do
seu parecer as informag¢des complementares que julgar necessarias ou

Uteis a deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas;

exercer essas atribuicdes durante a liquidacdo do Fundo; e
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(viii) fornecer a Administradora em tempo habil todas as informag¢des que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢dao CVM
472.

18.2.1. A Administradora é obrigada, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a
disposicdao dos representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a
contar do encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario
de que trata a alinea “d” do inciso (vi) do artigo 18.2 acima.

18.2.2. Os representantes de Cotistas podem solicitar a Administradora esclarecimentos
ou informacodes, desde que relativas a sua funcgdo fiscalizadora.

18.2.3.0s pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverdo ser
encaminhados a Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstracdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso (vi) do
artigo 18.2 acima e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
Administradora proceda a divulgacdo nos termos dos artigos 40 e 42 da Instru¢cdo CVM
472.

18.3. Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de
Cotistas e responder aos pedidos de informacgdes formulados pelos Cotistas.

18.3.1. Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes de
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas,

independentemente de publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

18.4. Os representantes de Cotistas tém os mesmos deveres da Administradora nos
termos do artigo 33 da Instrucdo CVM 472.

18.5. Osrepresentantes de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse
do Fundo.

19. DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

19.1. O Fundo tera escrituragdo contabil prépria, destacada daquela relativa a
Administradora, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

19.2. As demonstra¢des financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.
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19.2.1. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatidao contabil
e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do
cumprimento das disposicoes legais e regulamentares por parte da Administradora.

19.2.2.Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das Cotas o
guociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero
de Cotas emitidas.

19.3. O Fundo estard sujeito as normas de escrituracdo, elaboracao, remessa e
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

20. DOS ENCARGOS DO FUNDO

20.1. Constituem encargos do Fundo:

(a) Taxa de Administra¢do e a Taxa de Performance;

(b) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
gue recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

(c) gastos com correspondéncia, impressao, expedicao e publicacdo de relatérios e
outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacdes
aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instru¢gdo CVM 472;

(d) gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

(e) honordrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do Fundo;

(f) comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos Ativos que
componham seu patriménio;

(g) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de
condenacado que lhe seja eventualmente imposta;
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(h) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, lll e IV
do artigo 31 da Instrugdao CVM 472;

(i) gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que
ndo decorra diretamente de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de

suas funcgoes;

(ij) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacgao, cisdo, transformacao ou
liguidacdo do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

(k) taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;
(n gastos decorrentes de avaliagcdes que sejam obrigatérias;

(m)  gastos necessdrios a manutengdo, conservagao e reparos de Ativos integrantes
do patrimonio do Fundo, conforme aplicavel;

(n) taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja Cotista, se for o caso;
(o) despesas com o registro de documentos em cartério; e

(p) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da
Instrugao CVM 472.

20.2. Quaisquer despesas nao previstas no presente Regulamento como encargos do
Fundo correrdo por conta da Administradora.

20.2.1.0 pagamento das despesas de que trata o artigo 20.1 podera ser efetuado
diretamente pelo Fundo a pessoa contratada, desde que os correspondentes valores
sejam computados para efeito da Taxa de Administracao cobrada pela Administradora,
sem prejuizo do disposto no paragrafo terceiro do artigo 47 da Instrugdao CVM 472.

21. DA DISSOLUGAO, LIQUIDAGCAO E AMORTIZAGAO PARCIAL DE COTAS
21.1. No caso de dissolucdo ou liquidagcdao do Fundo, o patrimbnio do Fundo sera
partilhado aos Cotistas na propor¢ao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as

dividas e despesas do Fundo.

21.1.1. Para todos os fins, as regras de dissolucdo e liquidacdao do Fundo obedecerdo ao
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disposto na Instrugdao CVM 472 e, no que couber, ao disposto na Instrugao CVM 555.

21.1.2.Em caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo, os préprios
ativos serdo entregues aos Cotistas na proporc¢ao da participacdo de cada um deles.

21.1.3. Na hipdtese de a Administradora encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracionamento dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, tais Ativos serdo dados em
pagamento aos Cotistas, o que ocorrerd fora do ambiente do mercado de balcdo
organizado ou de bolsa da B3, mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragao
ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a propor¢ao de Cotas detida por cada
Cotista sobre o valor total das Cotas em circulacdo a época, sendo que, apds a
constituicdo do referido condominio, a Administradora, a Consultora de Investimento e
a Gestora estardo desobrigadas em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando a Administradora autorizada a liquidar o Fundo perante as
autoridades competentes. Na hipdtese prevista neste artigo, serdo observados, ainda,
os seguintes procedimentos:

(i) a Administradora devera notificar os Cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os Cotistas elejam um administrador para o referido
condominio, na forma do artigo 1.323 do Cddigo Civil, informando a proporgao de Ativos
a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencdo de
responsabilidade da Administradora perante os Cotistas até a constituicdo do
condominio, que, uma vez eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente item,
de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM
para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes,
conforme previstas no Codigo Civil;

(ii) caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no
prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o inciso
(i) acima, essa funcdo sera exercida pelo Cotista que detenha o maior numero de Cotas
em circulacdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer Cotistas que ndo tiverem
cumprido com a obrigacdo de integralizacdao de Cotas subscritas; e

(iii) a Administradora e/ou empresa por esta contratada fara a guarda dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo pelo prazo ndo prorrogavel de 20 (vinte) dias, contados
da notificacdo referida no inciso (i) acima, durante o qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicara a Administradora data, hora e local para que
seja feita a entrega dos titulos e valores mobilidrios aos Cotistas. Expirado este prazo, a
Administradora poderd promover a consignacao dos titulos e valores mobilidrios da
carteira do Fundo na forma do artigo 334 do Cddigo Civil.
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21.2. Na hipdtese de liquidagdo do Fundo, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstracdio da movimentacdo do patrimoénio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagdao do Fundo.

21.2.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicdes
equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

21.3. Apods a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do
registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM:

(A) no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

(i) o termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha
deliberado a liquidacdo do Fundo, quando for o caso; e

(ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME.

(B) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patrimonio
do Fundo a que se refere o artigo 21.2, acompanhada do relatdrio do auditor
independente.

21.4. O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda
de Ativos para reducdo do seu patriménio ou sua liquidagdo, considerando
recomendacdes da Gestora.

21.5. A amortizagdo parcial das Cotas para reduc¢ao do patriménio do Fundo implicara
na manutencao da quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda do Ativo, com
a consequente reducdo do seu valor na proporcao da diminuicdo do patrimonio
representado pelo ativo alienado.

21.6. Caso o Fundo efetue amortizacdao de capital os Cotistas deverdao encaminhar
cOpia do pedido de reserva, boletim de subscri¢ao, ou outro documento de aceitacao da
oferta, conforme aplicdvel, nos termos da regulamentacdo da CVM aplicdvel, ou as
respectivas notas de negociacdo das Cotas a Administradora, comprobatdrios do custo
de aquisicdo de suas Cotas. Os Cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o
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valor integral da amortizacao sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra
tributaria para cada caso.

22. DA TRIBUTAGAO

22.1. Os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais sdo isentos da tributacdo pelo imposto sobre a renda na fonte
e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, desde que suas cotas sejam
admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado, sendo que tal beneficio:

(i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas;

(ii) nao sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

22.1.1.0 ndo cumprimento das condicdes previstas no artigo 22.1 acima resultard na
tributacdo dos rendimentos a aliquota de 20% (vinte por cento), na forma do artigo 20-
C da Lei n2 8.668, conforme alterada, por ocasido da sua distribuicdo ao Cotista.

22.1.2.0s ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienagdo ou resgate de Cotas
sujeitam-se a tributacdo pelo imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) na
fonte, no caso de resgate de Cotas, ou conforme normas aplicdveis aos ganhos de capital
ou ganhos liquidos auferidos em renda varidavel nos demais casos, nos termos que
estabelece o artigo 20-D da Lei n? 8.668.

22.1.3. Na forma do artigo 20-E da Lei n2 8.668, o pagamento do imposto sobre a renda
decorrente do ganho de capital auferido com integralizagcdo de Cotas do Fundo mediante
conferéncia de imdvel rural por pessoa fisica ou juridica podera ser diferido para o
momento da venda dessas Cotas, ou por ocasido do seu resgate, no caso de liquidacao
do Fundo. Na alienacdo ou no resgate das Cotas aqui referidas, o imposto sobre a renda
diferido sera pago proporcionalmente a quantidade de Cotas vendidas.

22.1.4. A Administradora nao sera responsavel, assim como ndo possui meios de evitar
os impactos tributarios mencionados nos artigos acima e/ou decorrentes de alteragcdo
na legislagdo tributaria aplicdvel ao Fundo, a seus Cotistas e/ou aos investimentos do
Fundo.
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23. DOS FATORES DE RISCO

23.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e
ndo obstante a diligéncia da Administradora, da Consultora de Investimento e da
Gestora em colocar em pratica a Politica de Investimento prevista neste Regulamento,
os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdao sujeitos o Fundo e os seus
investimentos e aplicagdes, conforme descritos no prospecto da oferta de Cotas do
Fundo e no informe anual do Fundo, nos termos do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472
ou norma posterior que venha a regular os Fiagro, conforme o caso, sendo que ndo ha
guaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado
conforme expectativa dos Cotistas. Portanto, ndo poderdo a Administradora, a
Consultora de Investimento e a Gestora e quaisquer outros prestadores de servicos do
Fundo, em qualquer hipdtese, serem responsabilizadas por qualquer depreciacdo dos
ativos da carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos impostos ou gerados aos Cotistas,
exceto pelos atos e omissdes contrarios a lei, a este Regulamento ou as disposicdes
regulamentares aplicdveis, observadas as competéncias e atribui¢cdes aplicaveis a cada
prestador de servico essencial do Fundo.

23.2. Naforma da Resolucdo CVM 39, aplicar-se-do ao Fundo, conforme orientacao da
CVM, as regras para fundos de investimento imobilidrio previstas na Instrugao CVM 472,
no que forem aplicadveis e compativeis com o Fundo. A auséncia de regulamentagao
especifica e completa sobre os Fiagro pode sujeitar os investidores do Fundo a riscos
regulatdrios, considerando que eventual regulamentacdo da CVM pode atribuir
caracteristicas, restricdes e mecanismos de governanca aos Fiagro que podem ser
diferentes da estrutura aplicavel aos fundos de investimento imobiliario, utilizada por
analogia ao Fundo.

CAPITULO VINTE E QUATRO - DAS DISPOSICOES FINAIS

24.1 Se adata de cumprimento de qualquer obrigacao prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberacdao em Assembleia Geral de Cotistas coincidir com um dia que
n3o seja um Dia Util, a data para o cumprimento efetivo da obrigacdo sera prorrogada
para o préximo Dia Util.

24.1. O presente Regulamento é elaborado com base na Instru¢cao CVM 472, Resolugao
CVM 39 e demais normativos que dispdem sobre a constituicdo, o funcionamento e a
administracdo dos Fiagro.
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24.1.1 As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo
reguladas pela Instrugao CVM 472, Resolugao CVM 39 ou norma posterior que venha a
regular os Fiagro e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.

24.2. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
duvidas ou questGes decorrentes deste Regulamento.

Sao Paulo, 08 de dezembro de 2021.

KIJANI ASATALA FIAGRO-IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS, representado por sua administradora, SINGULARE
CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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ANEXO IV

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER,
NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400
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DocuSign Envelope ID: 1D385BED-9D65-42F0-B03E-B485114AEBO1

DECLARACAO
(ARTIGO 56 DA INSTRUGCAO DA CVM 400)

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, com endereco na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar, CEP 04543-
010, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
("CNPJ/ME") sob o n° 02.332.886/0011-78, e com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon, CEP
22440-032, inscrita no CNPJ/ME sob o n© 02.332.886/0001-04, neste ato
representada na forma de seu estatuto social, na qualidade de intermediério lider
(“Coordenador Lider”) da distribuicdo publica primaria da primeira emisséo de cotas
do KIJANI ASATALA FIAGRO - IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO
NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS (“Oferta”), constituido nos
termos da Resolugcdo CVM n° 39, de 13 de julho de 2021 (“Resolucdo CVM 39”), sob
a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n® 8.668, de
25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668/93"), pela Instrugao CVM n©°
472, de 31 de outubro de 2008, inscrito no CNPJ/ME sob o n® 40.265.671/0001-07
("Fundo”), administrado pela SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de S&o Paulo, estado
de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.355, 3° andar, inscrita no
CNPJ/ME sob o n® 62.285.390/0001-40, devidamente credenciada pela CVM para
administrar recursos de terceiros por meio do Ato Declaratério n® 1.498, de 28 de
agosto de 1990, no ambito da Oferta, conforme exigido pelo artigo 56 da Instrucéo
da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM
400", declara que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrbes de
diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que (i) as
informagfes prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta; e (ii) as informacgdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo
de distribuicdo, inclusive as informacbes eventuais ou periddicas que venham a
integrar o prospecto da Oferta ("Prospecto”), incluindo as constantes do Estudo de
Viabilidade anexo ao Prospecto e as fornecidas para registro do Fundo perante a CVM,
sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta. O Coordenador Lider declara, ainda, que o Prospecto (i) contém,
na sua data de disponibilizacdo, as informacdes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas
atividades, sua situacdo econdémico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades
e ao investimento no Fundo e quaisquer outras informacgdes relevantes, e (ii) foi
elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrucdo CVM 400.

Sao Paulo, 22 de dezembro de 2021

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.
Coordenador Lider

Nome: Fabricio Cunha de Almeida Nome: Bernardo Amaral Botelho
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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ANEXO V

DECLARACAO DA ADMINISTRADORA,
NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400
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DECLARACAO

(Artigo 56 da Instrucao da CVM 400)

SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S&do Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 1.355, 3° andar, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia ("CNPJ/ME”) sob o n°® 62.285.390/0001-40, devidamente
credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidarios ("CVM"”) para administrar recursos de
terceiros por meio do Ato Declaratério n® 1.498, de 28 de agosto de 1990, neste ato
representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de administradora do
KIJANI ASATALA FIAGRO - IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS, constituido sob a forma de condominio
fechado, regido nos termos da Resolugdo CVM n® 39, de 13 de julho de 2021 (“Resolucéo
CVM 39”), pela lei n® 8.668 de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n© 8.868/93"),
pelas disposi¢cBes aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios nos termos do §1°
do artigo 2° da Resolugao CVM 39, pelo seu regulamento ("Regulamento”), e pelas demais
disposi¢cdes que lhe foram aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 40.265.671/0001-07
("Fundo™), no ambito da distribuicdo publica primaria da primeira emissdo de cotas do

Fundo ("Oferta”), conforme exigido pelo artigo 56 da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (“lnstrucdo CVM 400"), declara que (i) o prospecto

da Oferta ("Prospecto”) contém, na sua data de disponibilizagéo, as informacdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o
Fundo, suas atividades, sua situacdo econdmico-financeira, 0s riscos inerentes as suas
atividades e quaisquer outras informacdes relevantes; (ii) o Prospecto foi elaborado de
acordo com as normas pertinentes; (iii) as informac8es prestadas no Prospecto e
fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito
da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento das obrigagcdes impostas ao ofertante
pela Instrucdo CVM 400.

Sao Paulo, 23 de dezembro de 2021

Assinado de forma digital Assinado de forma digital por
DANIEL DOLL por DANIEL DOLL GUSTAVO DE MACEDO ' GusTavo DE MACEDO
LEMOS:27560576 LEMOS:27560576818 MALHEIROS:056973969 MALHEIROS:05697396910

Dados: 2021.12.2314:0331 1 Dados: 2021.12.23 14:04:05
818 -03'00' -03'00'

SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.
Administradora
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ANEXO VI

ESTUDO DE VIABILIDADE

271



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

272



Estudo de Viabilidade

Primeira Emissao de Cotas do Kijani Asatala Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais — Fiagro—Imobiliario

1. Introdugao

O presente estudo de viabilidade (“Estudo de Viabilidade” ou “Estudo”) foi elaborado pela KIJANI
GESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n° 43.125.493/0001-07 (“Kijani” ou “Consultora de
Investimento”), em 27 de dezembro de 2021, com o objetivo de analisar a viabilidade da 12
(primeira) emissdo de cotas do KIJANI ASATALA FIAGRO - IMOBILIARIO - FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS (“Fundo” ou “FIAGRQO"),
fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais da categoria imobiliario, inscrito no
CNPJ sob o0 n° 40.265.671/0001-07 (“Oferta”).

Para a realizacao deste Estudo de Viabilidade, utilizamos como premissas o contexto historico,
a situagdo de mercado atual e as expectativas futuras do agronegdécio brasileiro. Além disso,
utilizamos premissas relacionadas a produgao agricola, histérico sobre o investimento em terras
agricolas, historico de atividade em distintos setores do agronegocio, situagéo de crédito nacional
e impacto no agronegécio e situagdo macroecondmica atual, bem como expectativas futuras da
economia, mercado imobiliario de terras agricolas e de crédito, inclusive do mercado de Fiagro
da categoria fundo de investimento imobiliario, conforme previstos no artigo 2°, inciso I, da
Resolugao CVM n° 39, de 13 de julho de 2021 (“Fiagro-Imobiliario”), além da visédo da Kijani para
o futuro do FIAGRO (considerando horizonte dos préoximos 5 anos) — refletindo inclusive, e
quando aplicavel, os efeitos econémicos da pandemia de Coronavirus (“COVID-19”).

Assim sendo, as conclusdes desse Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas nem
interpretadas como garantia de rendimento tampouco a Kijani pode ser responsabilizada por
eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos cenarios aqui apresentados.
Antes de subscrever as Cotas do Fundo, os potenciais investidores devem avaliar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos no Prospecto.

O objetivo do presente Estudo de Viabilidade é explorar os critérios de aquisicdo adotados pela
Kijani na alocagao dos recursos do FIAGRO, conforme previstos em seu Regulamento e Politica
de Investimentos, além de estimar a viabilidade financeira, econdmica, técnica e comercial para
o FIAGRO e para as cotas emitidas no ambito do langamento de sua oferta.

O FIAGRO foi constituido sob a forma de condominio fechado, com estrutura de remuneracao
baseada no fluxo de valorizagdo de suas cotas (“Cotas”) e a obtengdo de renda por meio do
investimento e, conforme o caso, desinvestimento, nas seguintes modalidades de ativos: (a)
debéntures, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos Fiagro-Imobiliario; (b) certificados de recebiveis do
agronegocio; (c) certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em créditos imobiliarios (i)
oriundos de imodveis rurais e/ou (i) que sejam também considerados direitos creditérios do
agronegocio, observados, em todos os casos, os Critérios de Elegibilidade previstos na Politica
de Investimentos (“Ativos-Alvo”); e (d) com parcela restante do patriménio do liquido, de Ativos
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de Liquidez, observados os Critérios de Elegibilidade previstos na Politica de Investimentos que
consta no Regulamento.

QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO
REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Exceto quando especificamente definidos neste Estudo de Viabilidade, os termos aqui utilizados
iniciados em letra maiuscula terdo o significado a eles atribuido no Regulamento e na
documentacao da Oferta.

Viabilidade Técnica

2. Sobre a Kijani

A Kijani tem sede na cidade de Londrina, estado do Paranda, na Avenida Ayrton Senna da Silva,
n° 500, sala 502, CEP 86050-460, inscrita no CNPJ sob o n°® 43.125.493/0001 e foi fundada no
ano de 2021.

A Kijani € uma consultora de investimentos com foco no agronegdcio brasileiro, que busca
conectar os investidores com as potencialidades do setor agricola usando uma abordagem
multiproduto. Em relagdo aos nossos investimentos, entendemos que possuimos os seguintes
pilares de diferenciagdo: nascidos no agro, vivéncia operacional, tomada de decisdo local,
estratégia multiproduto, diversidade e ESG & Impacto.

Nascidos no agro: a Kijani € formada por profissionais especializados com experiéncia no
agronegocio, com formagdo para transitar entre o interior e os principais eixos financeiros do
pais. Entre sécios, executivos e conselheiros, temos décadas de experiéncia no agronegaocio,
com experiéncia de compra, gestéo e operagao de aproximadamente 100.000 (cem mil) hectares
nas principais regides agricolas do Brasil: Sul, Centro-Oeste e Matopibapa, além de décadas de
experiéncia de gestdo empresarial no agronegécio, com empresas relacionadas a
comercializagao de insumo, transportadoras, sementeira, distribuicdo de produtos de saude e
nutricdo animal, entre outras.

Vivéncia operacional: time com décadas de experiéncia de execugao operacional, tendo
ocupado por anos cargos executivos e de diregdo em empresas do agronegocio no interior do
Brasil.

Tomada de decisdo local: lideranga formada 100% por brasileiros, com presenga local,
objetivando uma tomada de decisdo com rapidez e assertividade.

Estratégia multiproduto: time com vivéncia no mercado financeiro, com experiéncia em
operagoes de mercado de capitais, crédito e fusdes e aquisicdes — com isso, entendemos que é
possivel otimizar o niumero de interacbes com potenciais parceiros, expandir o networking, ter
proximidade e geragao de confianga na ponta agricola e empresarial do setor.

Diversidade: vivida na pratica, sendo que desde o inicio a Kijani € formada por membros de
diferentes origens, formacgdes, idades e género. Somado ao valor inegociavel de pluralidade de
vozes, temos varios diferentes pontos de vista em cada tomada de decisdo, buscando que as
mais diferentes oportunidades e riscos estejam sendo mapeadas.
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ESG & Impacto: uma obrigagédo no setor de atuagao da Kijani, a abordagem ESG é tanto de
mitigacao de riscos ambientais e sociais, bem como com envolve uma estratégia de investimento
que agrega governanga profissional com foco em beneficios principalmente ao interior do pais.

2.1. Time Kijani no Agronegocio

Os membros do time divididos entre os lideres executivos e os integrantes do conselho
consultivo, possuem um background voltado ao Agronegaocio.

Em relagéo aos imoveis, o time adquiriu mais de 100.000 hectares de terras, distribuidos dezenas
de propriedades - passando por todas as etapas da transacio entre a operacionalizagéo e a
gestao. No aspecto de concessao e tomada de crédito, temos experiéncia com gestao financeira
de empresas do setor, lideranga coorporativa, andlise financeira e de crédito, estruturacao
juridica, negociagéo de financiamentos, entre outras areas do setor. Por fim, time ja analisou
diversas oportunidades em investimento em participagdes de empresas, tendo investido
centenas de milhdes de reais no setor.

No nosso entendimento, o conjunto de habilidades, experiéncias, contatos e atuacdes permite
que a pluralidade seja aplicada no dia a dia da Kijani, otimizando a originagdo de oportunidades
em toda a cadeia do agro, bem como a estruturagéo das transagdes, e a mensuragao adequada
de riscos, oportunidades e garantias.

As estratégias e pilares acima descritos sdo colocados em pratica pelo time executivo, com
auxilio do conselho consultivo — TIME ASATALA:
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Fonte: Kijani

Fonte: Kijani e Linkedin
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Fonte: Kijani e Linkedin

Fonte: Kijani e Linkedin
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Fonte: Kijani e Linkedin

Viabilidade Econémica e Comercial

3. Momento de mercado e setor

O agronegdcio € um dos principais setores da economia brasileira, representando 26,6% do PIB
nacional e desempenhando um papel anticiclico e com resiliéncia para enfrentar crises
econdmicas.

O Brasil € um dos principais protagonistas do agronegocio mundial, ocupando posigbes de
lideranga nos principais segmentos da industria agropecuaria mundial.
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Tendo em vista os efeitos que o cenario atual pode resultar para o setor do agronegécio
brasileiro, vale destacar a posi¢cao nacional como grande exportador liquido de alimentos e maior
detentor de superavit comercial agroalimentar. A producdo brasileira ocupa um dos menores
percentuais de area cultivada entre os maiores produtores agricolas mundiais:
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O forte crescimento populacional previsto para as proximas décadas implica em um aumento de
produtividade agricola necessario para suprir a demanda mundial por alimentos.

Ao mesmo tempo que esse aumento na demanda ocorre, é estimado que o acesso a area per
capita tende a diminuir ao longo da préxima década, devido a velocidade inferior de abertura de
novas areas agricultaveis em relagdo ao crescimento populacional.

Desta forma, fica clara a posigdo competitiva que o Brasil ocupa para o futuro, com condigdes de
acesso a novas areas com potencial e disponibilidade hidrica. Com isso, toda a cadeia tende a
se beneficiar e ter ainda mais representatividade.

3.1. Cenario setorial por segmentos

Com a pluralidade do agronegdcio é necessario entender as especificidades dos segmentos que
compde o macro setor, dessa forma o investimento no agro se torna mais assertivo.

3.1.1. Soja

A cultura de soja vem ganhando cada vez mais importancia na economia nacional como se vé
no grafico de produgdo da oleaginosa. Em 10 anos identifica-se quase a duplicagao da
quantidade bruta produzida, vindo principalmente pelo aumento de produtividade por hectare
(48,8 sacas por hectare em 2009/2010 contra 56,3 sacas por hectare em 2019/2020) além do
aumento de area plantada, o que demonstra o alto grau tecnolégico envolvido na produgéo. Ao
contrario do movimento natural frente a maior oferta, o pregco médio da commodity aumentou de
R$42,08 por saca de 60kg para R$121,23 em 2019/2020, destacando o vigor da demanda, com
todos os indicios de manutengao e inclusive aumento. Assim, ha uma maior rentabilidade por
hectare — e com isso toda a cadeia do agro se beneficia.
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Fonte: WWF, Exame, CONAB e ESALQ. Nota: andlise da Kijani

3.1.2. Milho

O milho é outro produto da agricultura de extrema importancia para economia nacional. Transita
desde matéria prima para racdo de animais, base para producao de 6leo e etanol até exportacao
a granel. O prego médio de comercializagdo atingiu seu apice em 2020 (considerando a
amostragem de 2009 até 2020) e aliado a expressiva produgdo nominal possibilitou ganhos
significativos aos produtores rurais. Nota-se que a area praticamente triplicou desde 2009, mais
uma vez demonstrando a inovagao e capacidade técnica da agricultura brasileira. Com essa
maior rentabilidade por hectare, toda a cadeia se beneficia.
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Fonte: CONAB, ESALQ, Canal Rural em 22/03/2021 e Conab. Nota: analise da Kijani

3.1.3. Proteina animal

Em 2020, dentre todos os setores do agronegdcio, a produgao de carnes (bovina, aves e suina)
representou 17% do total exportado, totalizando cerca de US$17 bilhées segundo relatério do
Centro de Estudos Avancados em Economia Aplicada - CEPEA-Esalg/US (“CEPEA”).

A expectativa para o consumo de carne mundial tende a continuar crescendo seguindo o
crescimento populacional, bem como o aumento de renda de paises em desenvolvimento. Além
da renda, ha a mudanca de habito, com paises entre os mais populosos atualmente.

Considerando ainda a peste suina africana, que recentemente dizimou o rebanho suino chines
pressionando a oferta mundial, podemos identificar efeitos na producao de proteina brasileira,
com os aumentos em 2021 de produtividade e exportacao e previsado de continuidade para 2022.
O Brasil tem o objetivo de crescer em representatividade no mercado global, a partir das medidas
preventivas instaladas pela Associagao Brasileira de Proteina Animal (“ABPA”).

O mercado interno também é de grande relevancia para este setor. Em 2019, por exemplo, o
22,7% do total de carne bovina foi exportado, enquanto a diferencga foi consumida no mercado
interno. Dado que, segundo o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE”), em 2021, a
populagéo brasileira estd em 213 milhées' de pessoas e estimam-se 233 milhdes de habitantes
em 20602, o consumo das proteinas tende a continuar subindo.

" https://www.gov.br/pt-br/noticias/financas-impostos-e-gestao-publica/2021/08/populacao-brasileira-chega-a-213-3-milhoes-de-
habitantes-estima-
ibge#:~:text=A%20popula%C3%A7%C3%A30%20brasileira%20chegou%20a,1%C2%BA%20de%20julho%20de%202021.

2 https://www.ibge.gov.br/apps/populacao/projecao/index.html Acesso em 03/12/2021 as 12:01
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O Brasil esta em posigao de continuar sendo um grande produtor mundial de proteina animal,
focando nas trés principais cadeias do segmento: carne bovina, de frango e suina, como veremos
a seguir.

3.1.3.1. Pecuaria

Em carne bovina, o Brasil tem destaque mundial. O pais possui o maior rebanho comercial do
mundo, com aproximadamente 217 milhdes de cabecas de gado em 2020, representando cerca
de 14,3% do rebanho mundial.

Relativo ao comércio mundial, o Brasil ocupa o primeiro lugar nos indices de exportagdo, com
cerca de 23,4% do total do mercado, equivalente a 2,53 milhdes de toneladas em 2020.

As expectativas para o segmento na proxima década sédo de crescimento estavel e com bons
indices, com a producao crescendo 16,2%, o consumo aumentando 10,4% e as exportagdes
crescendo 32,7% até 2030.

3.1.3.2. Avicultura

Na avicultura o Brasil & o terceiro em volume de produgdo, mas se encontra no topo da lista
quando o assunto € exportacéo, tendo exportado cerca de 4,2 milhdes de toneladas em 2020
com uma producao de 13,8 milhdes de toneladas.

A principal forma de derivado exportado € a carne em cortes, seguida pelo animal inteiro. Os
numeros de volume total na exportagao estao préximos da maxima da ultima década, tendo se
mantido em niveis estaveis durante o periodo. O principal comprador € a China, tendo
aumentado sua demanda em 15% de 2019 para 2020, chegando a 673 mil toneladas.

E esperado que a producdo de carnes de aves cresca cerca de 28,1% até 2030, enquanto o
consumo cresce 27,6% e a exportagao cresce cerca 34,3%

3.1.3.3. Suinocultura

Em 2020 o Brasil produziu 4,4 milhdes de toneladas de carne suina, sendo 23% dedicado a
exportagdes. O Brasil ocupa o quarto lugar nos rankings mundiais de produgio total e de
exportacdes da proteina.

Atualmente as exportacbes estdo no patamar mais alto da ultima década, em faturamento e
volume exportado, passando de um milhdo de toneladas. O principal derivado exportado é a
carne em cortes, assim como na carne bovina e aviaria.

E esperado que a producdo de carne suina cresca cerca de 26,8% até 2030, enquanto o
consumo cresce 24,2% e a exportacao cresce cerca 36,7%.

3.1.4. Algodao

O Brasil € o quarto produtor e o segundo exportador no ranking mundial, com sua produgéao tendo
alcangado 3 milhdes de toneladas na safra 2019/20. Com a retomada de demanda no segundo
semestre de 2020, a partir da reabertura das economias e recuperagao de paises como a China,
0s pregos nominais tém atingido patamares histéricos recordes e o setor com perspectivas de
continuar crescendo nos proximos anos.
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De 2018 para 2020 houve um forte crescimento no setor, em valor e em producgao, de 78% e
103% respectivamente. Segundo previsdes do USDA o Brasil deve fechar a safra 2020/21
exportando 2,3 milhdes de toneladas, atras somente dos EUA.

3.1.5. Acucar e Etanol

A safra de cana-de-aclUcar apresenta tendéncia de queda comparado a safra 2019/20, com
estimativa de diminui¢gdo no processamento de 12% para 2020/21. A diminuigao da safra se deu
pelo intenso déficit hidrico e geadas nas principais regides produtivas de cana.

Além da safra nacional ter sido afetada, a safra mundial sofreu baixas devido principalmente pela
reducéo da producao na Tailandia e Unido Europeia.

Os pregos devem continuar em alta para a proxima safra devido ao aumento na demanda
mundial, mantendo tendencias de valorizacio no setor.

Com os altos precgos do agucar a producéo de derivados de cana apresentou deslocamento para
a producgao agucareira, diminuindo a oferta de etanol no mercado nacional.

A mudanca de producgédo de derivados de cana, combinado com atraso na moagem da produgao
no Centro-Sul e com o reaquecimento da economia devido ao avancgo da vacinacgao, indicam um
possivel aumento de demanda por etanol e falta de estoque, movendo os precos para patamares
mais altos em 2022.

3.1.6. Agroindustria

O segmento representa cerca de 5,9% do PIB nacional, e atua no beneficiamento, transformacao
de produtos e processamento de matéria prima provenientes da agropecuaria. O segmento é
responsavel pela etapa de manufatura dos produtos naturais, ligando a agropecuaria com o
consumidor final.

O setor vem apresentando forte recuperacdo apds os momentos mais graves da pandemia, e 0s
subsetores que vem apresentando os melhores resultados s&o a industria téxtil e de vestuario,
papel e celulose, producao de alimentos em conserva e bebidas.

Segundo estudo da Fundagéo Getulio Vargas (“FGV”) no acumulado dos ultimos 12 meses até
maio, a expanséo da agroindustria foi de 4,4%?3. O setor pode crescer até 7,4%* em 2021. Como
exemplo da importancia do segmento, o cooperativismo no estado do Parana deve aplicar R$20
bilhdes até 2025° em modernizagbes e expansdes das operacdes.

Analise dos impactos da Pandemia de COVID-19

3.2. Vacinagao e reabertura

Nos ultimos 20 meses, o Brasil e o mundo enfrentaram os efeitos da pandemia do COVID-19.
Apos diversos meses de lockdown, desaceleracdo econdmica, tensdes politicas e sociais
estamos vivendo atualmente o que aparenta ser a resolugao deste problema.

3 https://valor.globo.com/agronegocios/noticia/2021/07/21/producao-agroindustrial-volta-ao-nivel-pre-pandemia.ghtml
4 https://valor.globo.com/agronegocios/noticia/2021/08/20/agroindustria-podera-crescer-74-neste-ano.ghtml V
5 https://valor.globo.com/publicacoes/suplementos/noticia/2021/06/30/agroindustria-expande-estruturas-de-armazenagem.ghtml
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indices de vacinagéo e combate ao COVID-19 crescem diariamente em ritmo acelerado, segundo
dados da Our World in Data o total de doses aplicadas chega a ultrapassa 8,03 bilhdes, enquanto
o total de pessoas vacinadas com ambas as doses chega a 3,43 bilhdes. Logo 54,5% da
populacdo mundial tera tomado pelo menos a primeira dose, e diariamente s&o aplicadas 32,61
milhdes de doses.

No Brasil cerca de 63% da populagéao ja esta completamente imunizada, somando mais de
133,91 milhbes de pessoas segundo dados da Our World in Data. O combate a pandemia vem
se fortalecendo todos os dias, o que se torna visivel pelos indices de mortalidade e internagao
que se apresentam em queda comparado a meses anteriores. Sao Paulo registrou o primeiro dia
desde o inicio da pandemia sem mortes advindas do COVID-19 em 9 de novembro de 2021, a
cidade planeja avango da flexibilizagdo das medidas restritivas no més de dezembro, e deve ser
seguida por outras regides que acompanham o desempenho no combate a pandemia.

O avancgo do combate a pandemia e a flexibilizagcdo das medidas restritivas no pais tendem a
acelerar a reabertura por completo da economia. Reaquecendo setores que ainda enfrentam
dificuldades e potencializando setores como o agronegdcio e a mineragdo, que continuaram
apresentando grandes resultados mesmo em momentos mais graves da pandemia.

Nos ultimos dias de novembro de 2021 foi anunciado ao mundo uma nova variante da COVID-
19 que estava se espalhando na Africa do Sul. No dia 1° de dezembro de 2021, foi identificado
o terceiro caso da variante na cidade de Sao Paulo, um dia depois da confirmacao dos dois
primeiros casos segundo G1.

Estao sendo realizados testes de eficacia contra a nova variante pelos principais laboratérios
produtores das vacinas aplicadas ao redor do mundo como relatado pela CNN. Na mesma noticia
lemos relatos da expectativa positiva que a eficacia, principalmente para casos graves (os que
requerem hospitalizagao) ser mantida, segundo Pfizer/BioNTech.

3.3. Alta de Juros e Inflagao

A pandemia do COVID-19 teve alto impacto na conjuntura global, além da saude publica outro
segmento global fortemente impactado foi a economia.

A injecao de liquidez na economia feita pelos paises desenvolvidos, o efeito que as restrigbes
como o lockdown tiveram em diversos setores, a incerteza quanto a recuperagao econémica de
diversos paises, dentre outros fatores causaram representativas mudancas nas curvas futuras,
principalmente a inflagao e taxa de juros.

Com os indices de inflagao crescentes més a més, o mercado esta lidando com os efeitos
adjacentes dessa elevagéao nos indices, o que vem fazendo com que o Banco Central do Brasil
(“BACEN?”) seja pressionado a acelerar correcédo na taxa basica de juros, empurrando as curvas
de juros futuros para cima nos ultimos meses.

Segundo a Valor Econdmico em 02 de dezembro de 20216, uma decis&o recente do Senado
aprovou a PEC dos Precatérios que somada a contragao de 0,1% no PIB do terceiro trimestre
de 2021, pesaram no sentimento dos agentes, que passaram a ver uma atividade econdémica
mais fraca a frente — como consequéncia as taxas futuras DI despencaram mais que 0,25 ponto

8 https://valor.globo.com/financas/noticia/2021/12/02/juros-futuros-recuam-com-aprovacao-da-pec-dos-precatorios-no-senado-e-pib-
decepcionante.ghtml
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percentual partindo de 11,84% previsto em janeiro 2023 para 11,575%, DI janeiro 2024 de
11,64% para 11,39% e Dl janeiro 2025 de 11,49% para 11,27%.

3.4. Resiliéncia do agronegocio

O agronegocio € um setor que apresenta resiliéncia a crises econémicas; a produgéo setorial,
mesmo em cenarios desafiadores como a pandemia (COVID-19) e apesar de oscilagbes no real
e altas de inflagdo demonstrou sua forgca e em 2020 representou 26,6% do PIB nacional. Os
resultados sobrepujantes trazem conforto quanto a oferta de crédito no setor.

Fonte: CEPEA, Ipeadata, inflation.eu, Globo Rural, Istoedinheiro e cbcagronegocios

4. Crédito no agronegécio

41. Cenario de financiamento no setor

Com a expanséao e profissionalizagao do agronegécio no Brasil, crescendo em relevancia no
cenario nacional e se consolidando no cenario mundial, a necessidade por crédito acompanhou
tais tendéncias e vem aumentando representativamente.

A crescente necessidade por financiamento tem gerado oportunidade para que o setor privado,
através de bancos privados e do mercado de capitais, se torne mais representativo na fungao de
fonte de crédito do setor.

A nosso ver, considerando as vias publicas temos, como principal catalizador de crédito o “Plano
Safra”, que busca custear operagdes e investimentos para produtores rurais de pequeno, médio
e grande porte.
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Para a safra 2020/21 foram contratados R$ 236,3 bilhdées’, por produtores e cooperativas de
crédito, dentre as aplicagbes desse recurso o principal destino foram operagbes de custeio e
comercializagdo com cerca de R$165,41 bilhdes. Vale destacar que visando a safra 2021/22 o
MAPA pretende desenvolver um plano focado em sustentabilidade e modernizagéo tecnoldgica,
fortalecendo programas de financiamento para bioinsumos e energia renovavel. O governo
pretende disponibilizar R$251,22 bilhdes — sendo cerca de 70% para custeio e comercializagdo
e o restante para investimento.

Quanto ao setor privado, diante de uma crescente demanda por crédito e financiamento nos
diversos segmentos do agronegécio e entendendo a potencialidade do setor, ha cada vez mais
apetite por investimentos no setor. Esse apetite € correspondido, ja que as linhas de crédito
fornecidas por vias estatais ndo conseguem suprir a necessidade do setor.

Essa falta de capacidade do setor publico em suprir as demandas do setor pode ser enxergada
nas novas legislagbes implementadas, como a criagéo da Lei n® 14.130, de 29 de margo de 2021
(“Lei dos Fiagros”).

A partir de fontes do Banco Central e outras instituigbes como cooperativas e tradings, estima-
se que o setor tenha demanda por R$ 600 bilhndes em crédito. As fontes de financiamento
publicas, como o Plano Safra, tém capacidade de ofertar ao setor cerca de R$ 270 bilhdes,
deixando quase 60% da demanda livre para originadores de crédito privado entrem no mercado.

7 https://revistagloborural.globo.com/Noticias/Economia/noticia/2021/06/com-plano-safra-mais-enxuto-agro-parte-em-busca-de-
credito-privado-e-mercado-de-capitais.html
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5. Acesso do agronegocio ao mercado de capitais

Historicamente as empresas da cadeia do agronegdécio ndo acessavam expressivamente o
mercado de capitais, sendo poucas as empresas do setor com capital aberto em bolsa, o que
gera menos atengéo do investidor médio para o setor.

Note que apenas 28 empresas do setor tém capital aberto, com marketcap de aproximadamente
R$150 bilhdes, soma incipiente comparado ao valor total estimado para o Ibovespa, na ordem
de RS$ 4trilhdes.

Nos ultimos anos por outro lado o acesso do setor ao financiamento vindo do mercado de
capitais, seja por meio dos certificados de recebiveis do agronegécio (“CRA”) ou outros
instrumentos financeiros vem crescendo.

Com relacdo aos CRAs, cada vez mais empresas e produtores tem tido acesso a essa forma de
captagdo. Em 2020 a soma dos certificados emitidos totalizou R$15,7 bilhdes, alta de 28%
comparando com 2019.

A nossa opinido é que ha muito espago para aumento na representatividade do setor no mercado
de capitais, seja por meio da abertura de capital de novas empresas ou por meio da catalizagao
através de titulos de crédito e produtos financeiros analogos.

Analisando especificamente o mercado de CRA vem se difundindo em suas duas pontas, no
investidor financeiro que vem se acostumando com a ideia e desenvolvendo apetite pelo produto
e para o produtor agropecuario ou empresario agroindustrial que vem buscando fontes de
financiamento alternativa para seus empreendimentos. Segundo um relatério sobre dividas
corporativas divulgado pela CVM, o CRA é o titulo de divida emitida em mercado doméstico com
maior CAGR de valores entre 2011 e 2018.

Ao analisar o CRA como instrumento de financiamento do agronegécio e compara-lo com o
certificado de recebiveis imobiliarios (“CRI”) como instrumento de financiamento do mercado
imobiliario enxergamos que em muitos pontos o crédito para o agro esta atrasado. Por outro lado,
este atraso também gera oportunidade para que os CRAs sejam utilizados como instrumento de
crédito e ofertados para investidores. A ponta credora e a tomadora demonstram alto apetite por
instrumentos de financiamento, fazendo com que o mercado cresga em volume financeiro e
numero de emissdes Nnos proximos anos.

Segundo a Lei n°11.033 de 21 de dezembro de 2004, fica isento de imposto de renda na fonte e
na declaragao de ajuste anual das pessoas fisicas, a remuneragao a partir de CRA.
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Fonte: opinido da gestora, ugbar, globo.com e Forbes

A Lei dos Fiagros trouxe uma nova alternativa de investimento no setor, e os Fiagros de “papel”
(focados no investimento em CRA e outros titulos de divida) estdo dominando as primeiras
emissdes do produto no mercado. Com poucos meses de protocolo ja séo 14 Fiagros listados na
B3, e a expectativa € que o mercado dos fundos de investimento nas cadeias produtivas do
agronegdcio totalize R$75 bilhdes até 2025.

6. ESG e Impacto
ESG e Impacto é como descrevemos um dos pilares da Kijani.

Nosso time mantem o tema como um valor, e busca desenvolver teses de investimento que estao
alinhadas com as melhores praticas ambientais, sociais e governamentais.

Entendemos que os avangos constantes de organizagdes, estados e empresas no ambito global
vem fazendo para que os temas ESG avancem e se popularizem em todos os mercados séo
essenciais para o mercado do futuro.
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7. Processo de investimento

7.1. Caracteristicas da cessao de crédito no agronegoécio brasileiro

Na visdo da Kijani, o agronegoécio brasileiro possui varias particularidades e usualmente de
extrema complexidade para novos entrantes - este setor exige resiliéncia, expertise e seriedade.
Dos inumeros riscos e exposi¢des deste mercado, o Fundo relaciona o risco de liquidez e o risco
sistémico como pontos de atenc¢do por vezes negligenciados e por consequéncia, cobram o seu
preco aos menos cautelosos e atentos.

7.2. Estratégias para mitigagao de riscos
O Fundo adota estratégias de mitigagdo de riscos com o objetivo de trazer maior seguranga para
o investidor. Primordialmente, entendemos que a expertise no agronegdcio de nossos executivos
e conselheiros permite diligéncia quando da originagdo ativa do pipeline, avaliando as
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demonstragdes financeiras e compreendendo os fatos geradores destes numeros. A experiéncia
pratica na analise e avaliagdo de centenas de empresas por ano para potenciais investimentos
em participacdo somado a gestdo operacional de empresas no agro e os 100.000 hectares de
terras possibilita que a estruturagdo das operagdes seja realizada desde a origem, e que o
monitoramento por recursos tecnolédgicos de primeira linha seja frequente e resulte em relatérios
de potenciais riscos e tomadas de decisdes preventivas tempestivas.

Fonte: Kijani, Agrolend e A de Agro.
Nota: Informagoes refletem as intengdes e expectativas do Gestor com relagédo as fungdes que por este serdo exercidas

7.3. Carteira de crédito e suas mudancgas

Com a facilidade de acesso a informacgdes, empresas e produtores rurais tém se mostrado mais
habeis quanto a inventividade de estrutura de divida, metodologias de contabilizagao,
consequentemente, exposicdo de suas demonstracbes financeiras. O time executivo e
conselheiro é formado por empresario e/ou agricultor e possui experiéncia avaliando balangos
contabeis, e entendemos que esta vivéncia possibilita a desconstru¢do dos consolidados
numeéricos, resultando em diligéncias efetivas quanto a compreenséo dos nimeros e tomadas
de decisbes.
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Fonte: RACI Volume 4 de 2009, Segatocontabilidade, Revista de Economia Politica, itera, Serasa Experian, b2egroup, Unicruz 2019,
Univali 2011 e Kijani

7.4. Segurancga na oferta de crédito
Conforme a estrutura de crédito das companhias ou produtores rurais vdo sendo tomadas,
menos incentivados eles ficam quanto a transparéncia nas demonstragbes financeiras, assim
como menos robusta € a concessao de garantias das operagdes. O Fundo adotara a estratégia
de “beber agua limpa” do mercado de crédito atraveés de compreensao da estrutura e capacidade

de divida dos tomadores, assim como trard seguranga ao investidor via estruturacdo de
garantias.

7.5. Tese Kijani para cessao de crédito

Mais que um simples produto de crédito, o Asatala busca levar seguranca aos seus credores via

mitigagao de riscos geograficos e em diversos setores do agro munidos de robusta estrutura de
garantias.
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Fonte: Globo Rural, Kijani e Linkedin
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7.6. Principais setores e targets de originagao

As décadas de experiéncia no agronegécio do time Asatala possibilitaram a criacdo e
solidificacdo de uma rede de relacionamento ampla neste setor. O nosso time possui expertise
e vivéncia para compreender a operacionalizagdo dos setores do agro e avaliar as agdes e
demais fatores que impactam os indicadores financeiros. Os critérios de selegéo dos ativos alvo
consideram tanto as demonstracdes financeiras como as especificidades de cada business e
esta avaliagdo é calibrada pela exigéncia da estrutura de garantias.

Com esse foco e expertise setorial, a nosso ver, nossa capacidade de gerar oportunidades para
o pipeline se destaca e permite oferecer valor diferenciado ao nosso investidor.

Fonte: Kijani
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Fonte: Kijani

O fato de a originagao do pipeline ser ativa, somado a selegéo criteriosa para trazer conforto aos
tomadores de decisdo (com avaliagao, expertise setorial dos potenciais parceiros, avaliagéo
empirica e background nas atividades alvo), permitem que essa escolha aconte¢ga com riscos
mapeados, assim como os mitigadores de risco sensibilizados e testados pelos executivos.

Fonte: Kijani e Linkedin

8. Passo a passo do processo de investimento

8.1.

8.2.

Originacédo ativa do pipeline: as décadas de experiéncia na gestao e dia a dia do
agronegdcio, assim como um networking no ecossistema do setor, permitem
originagao dos ativos de maneira mais efetiva com real conhecimento das targets
assim como de seus modus operandis .

Analise previa: a partir da experiéncia do time no setor, sdo realizadas analises
qualitativas das targets, avaliagao de riscos e fatores operacionais e financeiros
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8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

através de projecdes de fluxo de caixa com simulagbes de cenarios de estresse
moderados e agressivos do setor.

Aprovacao previa do comité: é apresentado ao comité de crédito e risco o portfélio
target assim como a robustez das companhias em cenarios de adversidades e
testes de stress e devidas garantias para cada uma das operagdes, de modo a
cobrir possiveis downsides operacionais e/ou macroecondmicos. Nesta etapa sédo
deliberados aqueles ativos que avangardo para o refinamento e negociagao
efetiva com as margens de custo e prazo ja definidos e limitados.

Negociacdo: uma vez deliberada em comité, o time de originagdo executa a
abordagem definitiva quanto a realizagdo de operagéo.

Aprovacéo definitiva em comité: com as condigbes precedentes asseguradas e
acordo entre as partes até aqui envolvidas, as operagdes sdo submetidas a
aprovacado do mesmo comité de crédito e risco, dividindo assim com toda a gestédo
do Fundo quais foram os avangos e definigdes quanto ao pipeline.

Estruturacdo: o time de estruturagao fica responsavel por realizar as diligéncias
em certiddes (federais, estaduais e municipais) na esfera ambiental, civel, criminal
e trabalhista. Da mesma forma que s&o realizadas analises nas targets avaliam-
se também a inexisténcias de 6nus nas garantias dadas nas operacoes.
Contratos: os nossos assessores legais elaboram os contratos e realizam o
acompanhamento quanto as assinaturas, validacdes entre as partes e demais
temas quanto a formalizagédo e consumagao das negociagoes.

Gestdo ativa e acompanhamentos: periodicamente s3o avaliadas as
demonstragdes financeiras das companhias assim como as proje¢des de fluxo de
caixa. A partir destes dados recalculam-se as avaliagdes de riscos e fluxos de
caixa das companhias e, se necessario, € submetido para aprovagao do comité
de crédito e risco possiveis acdes subsequentes.

9. Metodologia proprietaria de rating

Conforme ja mencionado em nossa tese, um dos pilares de mitigagao de risco do produto é a
diversificagao tanto geografica quanto de business que compdem o pipeline do Fundo.

Pelo fato de a estratégia de alocagao ser majoritariamente, porém nao exclusivamente, em CRAs
faz-se necessario que estas carteiras/recebiveis sejam avaliadas quanto sua real capacidade de
materializacdo assim como riscos a que estes ativos estdo expostos.
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O time executivo e conselho do Fundo possui:

1. Conhecimento e experiéncia pratica no agronegdécio;
2. Compreenséo da cadeia setorial; e
3. A habilidade e dominio em analises de demonstracdes financeiras.

A combinacédo destes trés elementos possibilitou a criacdo de um calculo de rating proprietario
que avalia os aspectos qualitativos, quantitativos e de conjuntura econdémica.

Esta metodologia foi criada com base na experiéncia pratica do time em conceder e tomar
recursos, a partir de background em comités de credito, vivéncia pratica em tesouraria de
companhias relevantes no meio agro, como produtores rurais e também como bankers em
instituicdes financeiras reconhecidas mundialmente. Essa experiéncia da equipe possibilita que
sejam avaliados os indicadores que realmente impactam na capacidade de geracao de fluxo de
caixa, exposi¢ao a dividas e proje¢des de movimentag¢des patrimoniais que possam prejudicar o
cumprimento das obrigacdes das partes devedoras.

Os elementos avaliados s&o inseridos em uma matriz para definigdo do rating inicial das
companhias. As notas variam de AAA (maior score), AA, A, BBB, BB, B e CCC (menor score),
sendo que estes scores podem ser sub categorizados com perspectivas positivas “+” e negativas

[T

Uma vez calculado o rating inicial, este pode sofrer alteragdes quando sao avaliados liquidez,
projecdes de fluxo de caixa, projegées patrimoniais, estrutura de capital, governancga, entre
outros, resultando no rating ponderado, essa avaliagdo pode ser feita trimestralmente,
semestralmente ou anualmente a depender do segmento em que a operacdo se encontra e o
momento de mercado.

Importante ressaltar que a capacidade de estruturar a operagdo com garantias reais € de grande
impacto quanto a calibragdo do rating inicial para o ponderado.

Vale destacar que a metodologia de rating considera os indicadores que impactam na pratica o
endividamento e capacidade de pagamento das empresas e produtores rurais, no entanto ndo é
capaz de prever eventos adversos extraordinarios que possam trazer oscilagbes nestes aspectos
qualitativos e financeiros das companhias.
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Fonte: Kijani

9.1. Garantias como refor¢co na qualidade de crédito

Com o objetivo de dar mais seguranga na operacdo e para investidores, o time conta com
estruturacao de garantias para aquisicdo destes CRAs. As garantias deverao ser reais e/ou
fidejussoérias (fianga ou aval)

O time Asatala tem capacidade e experiéncia na avaliagdo de garantias em diferentes ativos
reais, como imoveis e até mesmo equity. Essa expertise permite que o time avalie empresas e
empresarios ndo apenas para conceder crédito, mas avaliar o potencial integral da companhia
alvo como garantia.

A escolha dos ativos garantidores das operagdes leva em consideragéo os seguintes pontos:

i. Garantias reais: andlise do valor de mercado da garantia por avaliadores
profissionais, considerando o desagio para venda forgada;

ii. Ajuste a valor justo da garantia em relagdo ao valor da divida até a data final da
operagao;

iii. Validacdo e registro nos érgdos devidos para constituicdo das garantias para esta
operagao;

iv. Custos e/ou encargos decorrentes de eventual execugédo sao otimizados em virtude
da estruturacéo no estado da arte;
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Fonte: Kijani e Deral
Viabilidade Financeira

10. Estratégia de geracao de valor pelo Fundo

Na visdo da Kijani, o Fundo conta com dois diferenciais que permitem explorar um ganho nao
Obvio em outros produtos analogos:

i. Originacdo e estruturacao realizados pelo nosso time: o Fundo realizara a alocacao
dos recursos em papéis ja estruturados, deduzindo significativamente o custo e tempo
necessarios em uma emissdo de mercado padrdo. Estes ganhos se traduzem como
maiores retornos aos investidores e maior capacidade e velocidade de atualizacédo do
pipeline;

ii. Rating proprietario: devido a metodologia desenvolvida internamente de rating, o
Fundo opera com prémios de CRA sem um balizador publico. Este beneficio
possibilita uma maior remuneracdo quanto comparada a companhias com rating
publico.

11. Portfdlio e pipeline do Fundo Kijani Asatala Fiagro Crédito

a. Concentragéo e elegibilidade: o Fundo devera ter no minimo 67% (sessenta e sete
por cento) de seu patrimonio liquido investido em Ativos-Alvo, os quais deverao
respeitar os seguintes critérios de elegibilidade.

i. Ressalvado o disposto no item “ii” abaixo, todos os Ativos-Alvo devem
possuir garantia(s) fidejussoria(s) e/ou real(is), de qualquer natureza, que
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assegurem o pagamento de, ao menos, 100% (cem por cento) do valor
dos referidos Ativos-Alvo; e

ii. oFundo apenas podera adquirir Ativos-Alvo sem garantia(s) fidejussoria(s)
ou real(is), caso tais Ativos-Alvo ou os respectivos devedores e/ou
emissores, tenham classificagdo de risco (rating), em escala nacional,
igual ou superior a “A-" ou equivalente, atribuida por qualquer das 3 (trés)
grandes agéncias classificadoras de risco, sejam elas a Standard&Poor’s,
a Fitch e/ou a Moody’s, ou qualquer de suas representantes do pais.

Fonte: Kijani

b. O portfdlio target avalia além das analises descritas nos itens acima, o risco da
micro atividade exercida pelo tomador, posicionamento estratégico no mercado
de atuagao, assim como fatores de riscos exdgenos. Atualmente, com o tamanho
alvo da oferta, as operagbes mostradas na tabela abaixo sdo modelos de
estruturas sendo negociados entre time Kijani e empresarios/grupos do setor.
Para cada negocia¢ao sdo considerados prazo e garantias que asseguram cada
uma das operagdes.

Originagdo Contraparte -ocalizagac Valor Prazo Duration Indexadorindexador+ MEsED Rating proprietario Garantias

alocagao

(R$m) (anos) (anos) (aoano) (aoano) (més) >sonderado com garantias)

1 Proprietaria  Maquinas e Equipamentos GO 33 4 3,0 CDI 4,90% 1 AAA CFDC, AF de agdes

2 Proprietaria Defensivos Bioldgicos SP 25 6 4,8 CDI 4,90% 1 AA CFDC, AF de imovel

3 Proprietaria  Distribuicdo Agropecuaria MT 25 4 3,3 CDI 6,80% 3 A CFDC, AF de imével, aval dos acionistas, AF agdes
4 Proprietaria Frutas PE 25 6 4,9 CDI 7,25% 2 BBB CFDC, AF de imovel, aval dos acionistas, AF agdes
5  Proprietaria Distribuigao Satde Animal MG 16 4 3,2 CDI 5,00% 2 AA CFDC, AF de agdes

6 Proprietaria Salde e Bem-Estar SP 16 4 27 CDI 5,50% 2 AA CFDC, AF de agdes

7 Proprietaria Cooperativa PR 12 2 2,0 CDI 5,25% 2 AA CFDC, AF de imdvel, aval de diretores

8 Proprietaria  Nutrigdo Animal SP 12 3 3,0 CDI 6,75% 3 BBB CFDC, AF de agdes

9 Proprietaria  Proteina Animal MS 12 2 2,0 CDI 7,00% 3 BBB CFDC, AF de imovel, AF de agdes
10  Proprietaria_ Produtor Rural MT 8 3 3,0 CDI 7,00% 1 A CPR, AF de imével, aval produtor

Fonte: Kijani

Pulverizagao do Pipeline
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12. Premissas consideradas para analise de viabilidade do produto

Para elaboracao e demonstracdo da tese de investimento, foi modelado o resultado liquido para
o investidor, via projecao de fluxo de caixa do Fundo, para os proximos 5 anos, até dezembro de
2026. As premissas utilizadas para tal foram:

+) Valor liquido da oferta

- ) Despesas e investimentos da destinacao dos recursos
+ ) Resultado operacional liquido dos ativos do fundo

+ ) Receitas financeiras do fundo

) Despesas financeiras do fundo

(
(
(
(
(
(- ) Despesas recorrentes do fundo

Este fluxo de caixa foi construido considerando as premissas macroeconémicas
do indicador de CDI conforme projetada a curva “DI x Pré” divulgada pela B3 em
http://www2.bmf.com.br/pages/portal/bmfbovespa/boletim1/TxRef1.asp?Data=11
/11/2021&Data1=20211019&slcTaxa=PRE consultada em 11 de novembro de
2021.

12.1. Valor da oferta Inicial
Data da Oferta 03/02/2021
N° de cotas 20.000.000,00
Valor da cota R$ 10,00
Valor bruto da Oferta R$ 200.000.000,00
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12.2. Despesas da Oferta

12.3. Taxa de Administragcado e Taxa de Performance

A remuneragdo do Fundo se dara pela taxa de administragédo de 1,15% ao ano sobre o
Patrimonio Liquido do Fundo, somado pela Taxa de Performance que sera de 10% do valor
distribuido aos cotistas, ja deduzidos todos os encargos, inclusive taxa de administragao, custos
fixos do Fundo e custos da oferta de cotas, que exceder 100% (cem por cento) da variagéo
acumulada das taxas médias diarias do DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra
grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no
informativo diario disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br).

12.4. Fluxos de caixa do Fundo para o Montante Base da Oferta e Montante
Minimo da Oferta

Montante Base da Oferta (R$200m)
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I KIJANI

timeston Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Fluxo de Caixa | Asatala 2022 2023 2024 2025 2026
( +) Receitas operacionais 31.598.815 33.938.174 33.709.680 33.538.309 33.443.103
(+) Correcédo CDI + x% 29.438.929 33.334.674 33.112.180 32.945.309 32.852.603
(+ ) Receita aplicagao financeira 2.159.886 603.500 597.500 593.000 590.500
(- ) Taxa de administragao (2.300.000) (2.300.000) (2.300.000) (2.300.000) (2.300.000)
(-) Gasto do Fundo (600.000) (602.540) (605.091) (607.652) (610.225)
(- ) Taxa de performance (895.881) (979.817) (980.968) (981.831) (982.310)
( =) Resultado operacional 27.802.933 30.055.817 29.823.621 29.648.825 29.550.568
Dividend Yield liquido (sobre total de emissao) 13,9% 15,0% 14,9% 14,8% 14,8%
Dividend Yield - distribuicdo potencial 14,3% 15,5% 15,4% 15,3% 15,3%
Dividend Yield - distribuic&do potencial CDI+ +3,0% +3,4% +3,5% +3,5% +3,5%
Montante Minimo da Oferta (R$50m)
J nreatimentos Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Fluxo de Caixa | Asatala 2022 2023 2024 2025 2026
( +) Receitas operacionais 7.932.451 8.544.264 8.486.840 8.443.772 8.419.846
(+ ) Corregao CDI + x% 7.439.122 8.423.564 8.367.340 8.325.172 8.301.746
(+ ) Receita aplicagao financeira 493.330 120.700 119.500 118.600 118.100
(- ) Taxa de administragao (575.000) (575.000) (575.000) (575.000) (575.000)
(-) Gasto do Fundo (600.000) (602.540) (605.091) (607.652) (610.225)
(- ) Taxa de performance (227.245) (250.926) (251.184) (251.377) (251.485)
( =) Resultado operacional 6.530.206 7.115.797 7.055.565 7.009.743 6.983.137
Dividend Yield liquido (sobre total de emiss&o) 13,1% 14,2% 14,1% 14,0% 14,0%
Dividend Yield - distribuicao potencial 13,5% 14,7% 14,6% 14,5% 14,5%
Dividend Yield - distribuicao potencial CDI+ +2,2% +2,7% +2,7% +2,7% +2,7%

Fonte: Kijani
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Quadro Resumo com as principais premissas

Fonte: Kijani

13. Concluséo

A Kijani acredita que, com a experiéncia do seu time executivo e de conselheiros, a expertise
setorial focada na cadeia de valor do agronegdécio permite oferecer diferenciais ao Fundo, como
a capacidade de originagdo propria, rating proprietario, diversificagdo dos ativos (por
subsegmentos da cadeia do agronegécio e também geograficamente), e estruturagédo de
garantias.

A Kijani acredita que a cadeia de valor do agronegoécio tende a manter a tendéncia recente de
aumento da sua representatividade no PIB brasileiro, tendo cada vez mais destaque na cadeia
de producdo global necessaria para a alimentacdo de cada vez mais habitantes em nosso
planeta. Para financiar esta expansao, e o mercado de capitais tende a ser um dos principais
pilares para o solugéo de tal equacao.

Desta forma, considerando os estudos realizados pela Kijani e a expectativa da sua alocagéo de
recursos, a Kijani espera obter rendimentos distribuidos ao longo dos proximos anos em nivel
competitivo.

A EXPECTATIVA DE RETORNO PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Sao Paulo, 27 de dezembro de 2021.
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KIJANI GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Assinado de forma digital por BRUNO

BRUNO RAFAEL DOS SANTOS RrarAEL DOS SANTOS

SANTANA:04837804993 SANTANAO4837804993
Dados: 2021.12.27 17:16:27 -03'00"

Nome: Bruno Rafael dos Santos Santana Nome:
Cargo: CEO Cargo:
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Imprimir

ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

KIJANT ASATALA FIAGRO -
IMOBILIARIO - FUNDO DE

Nome do Fundo: INVESTIMENTO NAS CADEIAS CNPJ do Fundo: 40.265.671/0001-07
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS
Data de Funcionamento: | 13/10/2021 Publico Alvo: Investidores em Geral
Caodigo ISIN: BROAHBCTF008 Quantidade de cotas emitidas: 0,00
Fundo Exclusivo? Nao Cotl.s.tas possuem vin culo - Nao
familiar ou societario familiar?
Mandato: Renda
Class1ﬁca§:ao~ Segmento de Atuacdo: Titulos e Val. Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulacio: Mob.
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
< . 31/12
Duracio: social:
Mercado de negociacio Bolsa ¢ MBO Entidade admu‘nstradora de BM&FBOVESPA ¢ CETIP
das cotas: mercado organizado:
SINGULARE CORRETORA DE

Nome do Administrador:

TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

CNPJ do Administrador:

62.285.390/0001-40

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1355,

Endereco: 15° andar- Jardim Paulistano- Sdo Paulo- | Telefones: (11) 2827-3500
SP- 01452-002
Site: www.singulare.com.br E-mail: fip.fil.adm@singulare.com.br
Competéncia: 12/2021
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.

—_

Gestor: SINGULARE CORRETORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A |40

62.285.390/0001-

Av Brigadeiro Faria Lima,1355, 3° Andar - Jd
Paulistano -SP

(11) 2827-3500

Custodiante: SINGULARE CORRETORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A |40

62.285.390/0001-

Av Brigadeiro Faria Lima,1355, 3° Andar - Jd
Paulistano -SP

(11) 2827-3500

13 INDEPENDENTES

Auditor Independente: BDO RCS AUDITORES [54.276.936/0001-

79

Major Quedinho, 90 - Consolagao 01050-030 — Sao

Paulo, SP Brasil

(11) 3848 5880

1.4 [Formador de Mercado:

./-

Distribuidor de cotas: XP INVESTIMENTOS
1.5 |CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E

02.332.886/0001-

Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201 (parte), Leblon,

(11) 3526-1300

VALORES MOBILIARIOS S.A. 04 CEP 22440-032, Rio de Janeiro RJ
16 Consultor Especializado: KIJANI GESTORA ~ [43.125.493/0001- |Avenida Ayrton Senna da Silva, n® 500, sala 502, 23)3039-1414
" |IDE RECURSOS LTDA 07 CEP 86050-460, Londrin PR
17 Empresa Especializada para administrar as /.
" |locagdes: B

1.8 |Outros prestadores de servicos':

[Ndo possui informagéo apresentada.

2. [Investimentos FII

2.

—_

Descri¢cdo dos negocios realizados no periodo

[Nao possui informagdo apresentada.

3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacées descritas no item

1.1 com relacio aos investimentos ainda nio realizados:

4. [Analise do administrador sobre:

4.

—_

Resultado do fundo no exercicio findo

4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisua|izarD%!:&mentosEnviados?id=24951 5
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5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM _Percentualde
. . . 16 (SIM ou NAO) Valorizag¢io/Desvaloriza¢io
Relacdo de ativos imobiliarios Valor (RS) 5 apurado no periodo
[Ndo possui informagdo apresentada.
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacio
7. [Relagdo de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes
[Nao possui informagao apresentada.
8. [Relacdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nao possui informagdo apresentada.
9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
[Ndo possui informagdo apresentada.
10.|Assembleia Geral
10.1 |Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposicdo dos cotistas para analise:

[Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1355, 15° andar - Jardim Paulistano - Sao Paulo - SP
'www.singulare.com.br

10.2 |Indicac¢iio dos meios de comunicac¢iio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacdo de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

(i) Os cotistas poderdo solicitar por correio eletronico encaminhado a administracao.fundos@singulare.com.br, fip.fii.adm@singulare.com.br a
inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia geral. A Proposta do Administrador ¢ disponibilizada na sede do Administrador, postado no
site do Administrador pelo enderego eletronico www.singulare.com.br e no site da B3 (sistema FundosNet); (ii) As solicitagdes poderdo ser
encaminhadas ao Administrador pelo correio eletronico administracao.fundos@singulare.com.br, fip.fii.adm@singulare.com.br e serdo
atendidas nos termos do Artigo 23 da Instru¢do CVM 472 de 31/10/2008.

10.3 |Descri¢iio das regras e procedimentos apliciveis a participaciio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas

para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicacio
escrita ou eletronica de voto.

(i) Voto. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano. (ii). Os Cotistas
também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica, observado o disposto no item 9.4 acima e na legislagdo e normativos
vigentes. (iii). O pedido de procurag@o, encaminhado pela Instituicdo Administradora mediante correspondéncia ou anuncio publicado, devera
satisfazer aos seguintes requisitos: I. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; II. Facultar que o Cotista
exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragio; e I11. Ser dirigido a todos os Cotistas.

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

Os cotistas poderao participar da assembleia por meio eletronico através de consulta formal encaminhada ao Administrador através de carta,
correio eletronico ou telegrama.

11.

Remunerac¢ao do Administrador

11.1

Politica de remuneracio definida em regulamento:

14.1. A taxa de administragdo do Fundo sera composta de (“Taxa de Administragao”): (i) 1,15% (um inteiro e quinze centésimos por cento) ao
ano, calculada: (a) sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cota¢do de fechamento das Cotas no més anterior
a0 do pagamento da remuneragdo, na hipotese em que as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderac@o que considerem o volume financeiro
das Cotas, como por exemplo, o indice de fundos de investimento imobiliarios da B3 (IFIX), ou qualquer outro indice que seja utilizado
especificamente para Fiagro; ou (b) nos demais casos ndo previstos na alinea (a) acima, sobre o valor contabil do patrimoénio liquido do Fundo
(sendo as hipoteses previstas nas alineas a e b acima, conforme o caso, a “Base de Calculo da Taxa de Administrag@o™); (ii) valor minimo
mensal de R$ 22.000,00 (vinte e dois mil reais), atualizado anualmente pela variagio do IGP-M (indice Geral de Pregos - Mercado), apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Economia da Fundag@o Getulio Vargas, a partir do més subsequente a data de autorizagdo para
funcionamento do Fundo; e (iii) caso o Fundo seja listado no Balcdo B3 ou em mercado de Bolsa da B3 e suas cotas estejam registradas na
Central Depositaria, pela escrituragdo das cotas do Fundo, a Administradora fard jus a uma remuneracao adicional equivalente a 0,02% (dois
centésimos por cento), a incidir sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragao, sujeito, contudo, a um minimo de R$ 5.000,00 (cinco mil
reais) mensais, valor este a ser corrigido anualmente pela variagio do IPCA (indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo), apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, contado da data de inicio de funcionamento do Fundo.

Valor pago no ano de referéncia (RS): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
[NaN [NaN [NaN

12.|Governanga

12.1 [Representante(s) de cotistas

[Nao possui informagdo apresentada.

12.2 [Diretor Responsavel pelo FI1

Nome: Daniel Doll Lemos Idade: 41

Profissao: Diretor de Administragdo de Fundos CPF: 275.605.768-18

E-mail: daniel@singulare.com.br Formacio académica: Administrador de Empresas
Qu?ntidade de cotas 0.00 Quantidade de cot,as do FII 0.00

detidas do FII: ’ compradas no periodo: ?

Quantidade de cotasdo | ) Data de inicio na fungo: 13/03/2008

FII vendidas no periodo:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisua|izarD%!:gmentosEnviados?id=24951 5
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Principais experiéncias profissionais durante os iiltimos 5 anos

Atividade principal da
empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Cargo e funcdes inerentes ao

Nome da Empresa Periodo
cargo

Atuacdo no mercado
financeiro e de capitais e no
mercado cambial
intermediando a negociagio
de titulos e valores
mobiliarios entre investidores
. .. - e tomadores de recursos, €
CORRETORA DE 05/2000 g&ﬂéztgg)dggi(ﬁlg;stragao de oferecendo servigos como
TITULOS E VALORES Distribuicio ¢ Suitabilit plataformas de investimento
MOBILIARIOS S.A ¢ y pela internet (home broker),
clubes de investimentos,
financiamento para compra
de agodes (conta margem) e
administragao e custodia de
titulos e valores mobiliarios
dos clientes.

SINGULARE

Descriciao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos S anos

Evento Descriciao

Qualquer condenacio criminal

Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13.

Distribui¢do de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacao N° de cotistas N° de cotas detidas  |relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50%

14.

Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢io CVM n° 472, de 2008

[Nao

possui informagao apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacées

Descrever a politica de divulgaciio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2a manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nao divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.

A divulgagdo de ato ou fato relevante sera divulgado aos cotistas através do site do Administrador pelo enderego eletronico
www.singulare.com.br e no site da B3 (sistema FundosNet)/CVM pelo link https://cvmweb.cvm.gov.br/swb/default.asp?sg_sistema=fundosreg,
concomitantemente.

15.2 [Descrever a politica de negocia¢io de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na

rede mundial de computadores.

Depois de as Cotas estarem integralizadas e ap6s o Fundo estar devidamente constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderao
negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e as condigdes previstos neste Regulamento, em mercado de balcéo organizado ou de
bolsa, ambos administrados pela B3, devendo a Administradora tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar a negociacdo das Cotas do
Fundo neste mercado. A Administradora, ap6s instrugdo da Consultora de Investimento ou da Gestora, conforme o caso, fica, nos termos deste
Regulamento, autorizada a alterar o mercado em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo, independentemente de prévia autorizacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate de mercado de balcdo organizado ou bolsa de valores administrados pela B3, observada a
disposi¢do contida no artigo 22.1 deste Regulamento. 5.1.6.1. As Cotas poderdo ser depositadas (i) para distribui¢do no mercado primario, por
meio do Modulo de Distribuigdo de Ativos — MDA, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a distribuigao liquidada
financeiramente por meio do Balc@o B3; (ii) para negociagdo no mercado secundario por meio do FUNDOS21 — Médulo de Fundos,
administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociagio e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas
custodiadas eletronicamente por meio do Balcao B3.6. https://fundos.socopa.com.br/socopa-fundos/fundos/#fii

15.3 |Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da

pagina do administrador na rede mundial de computadores.

Ndo aplicavel

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de

informacades, se for o caso.

O Administrador possui equipe direcionada para assegurar o cumprimento da politica de divulgagdo de informagdes do Fundo.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

as emissoes de cotas do FUNDO com integralizagéo em séries ou via chamadas de capital, caso o cotista deixe de cumprir com as condigdes de
integralizacdo constantes do boletim de subscri¢do ou no documento de aceitagdo da oferta, independentemente de notificagio judicial ou
extrajudicial, nos termos do paragrafo unico do artigo 13 da Lei n® 8.668, (i) ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre
0 valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por cento); ¢ (ii) deixara de fazer jus aos rendimentos do
FUNDO na propor¢ado das cotas por ele subscritas e ndo integralizadas, autorizada a compensagao
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Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relac@o de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII
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