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Oferta publica de distribuigdo primaria de, inicialmente, 35.000.000 (trinta e cinco milhdes) de cotas (“"Novas Cotas”), sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo
definido), integrantes da 32 (terceira) emissdo do Fundo (“Oferta”), todas nominativas e escriturais, em série (nica, com prego unitario de emissdo de R$ 10,00 (dez reais)
("Preco de Emissao”) por Nova Cota, j& considerando o Custo Unitario de Distribuigdo (conforme adiante definido).

Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo unitdrio de distribuigdo, ou seja, o custo de distribuigdo dividido pelo nimero de Novas Cotas subscritas no &mbito da Oferta serd
de R$ 0,39 (trinta e nove centavos) (“Custo Unitario de Distribuigdo”). O Custo Unitario de Distribuigdo ja esta englobado no Prego de Emiss&o. Tal valor inclui toda e qualquer despesa
relacionada a distribuigdo das Novas Cotas e ao registro da Oferta, e serd arcado pelo Fundo. A Oferta serd realizada no montante total de, inicialmente,

R$350.000.000,00

(trezentos e cinquenta milhdes de reais)

("Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do exercico total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou
(i) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme adiante definido) das Novas Cotas, desde que observado o montante minimo da Oferta, correspondente a 3.000.000 (trés
milhdes) de Novas Cotas, perfazendo o volume minimo de R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) (*"Montante Minimo da Oferta”).

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$87.500.000,00 (oitenta e sete mihdes e quinhentos mil reais), correspondente
a 8.750.000 (oito milhdes e setecentas e cinquenta mil) Novas Cotas, a serem emitidas nas mesmas condigdes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data do Procedimento de Alocagdo (conforme definido neste Prospecto Definitivo), sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagdo
dos termos da Oferta a Comiss&o de Valores Mobilidrios ("CVM”), a critério do Fundo, por meio da Administradora e da Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider (conforme
adiante definidos) (“Lote Adicional”), podendo a Oferta chegar ao montante total de até R$ 437.500.000,00 (quatrocentos e trinta e sete milhdes e quinhentos mil reais), equivalente a
até 43.750.000 (quarenta e trés milhGes e setecentas e cinquenta mil) Novas Cotas.

As Novas Cotas serdo depositadas para (i) distribuigdo no mercado primario por meio do Médulo de Distribuigdo de Ativos ("MDA"), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Bolsa,
Brasil, Balcdo - Balcdo B3, sociedade por agdes com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Praga Antonio Prado, n® 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o
n° 09.346.601/0001-25 (“"B3” e “Balcdo B3”, respectivamente), sendo a distribuigdo liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) negociagdo no mercado secundario no Fundos 21 -
Méddulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Novas Cotas custodiadas eletronicamente
na B3. A colocagéo das Novas Cotas para Investidores (conforme definido neste Prospecto Definitivo) que ndo possuam contas operacionais de liquidagdo dentro dos sistemas de liquidagéo
da B3 no ambiente de balcéo podera ocorrer de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e a Administradora. Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta
que subscrever a Nova Cota, bem como o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, tera suas Novas Cotas bloqueadas para negociagdo pela Administradora e pelo Coordenador Lider,
e somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apds a divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta (“"Anuncio de Encerramento”). O Escriturador (conforme definido neste
Prospecto Definitivo) sera responsével pela custddia das Novas Cotas que n&o estiverem custodiadas eletronicamente no Balcdo B3.

O registro automatico da Oferta foi concedido em 24 de margo de 2023, sob o n® CVM/SRE/AUT/FAI/PR1/2023/009.
Os investidores da Oferta devem ler a secdo “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo, nas paginas 13 a 34.
A responsabilidade do Cotista € ilimitada, de forma que ele pode ser chamado a cobrir um eventual patriménio liquido negativo do Fundo.

O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de ver:
sobre as Novas Cotas a serem distribuidas.

das infor oes pr das ou j sobre a do Fundo, bem como

A CVM néo reali: alise prévia do ¢ deste Prospecto Definitivo, nem dos demais documentos da Oferta.

As informagdes contidas neste Prospecto Definitivo ndo foram analisadas pela CVM.

Existem restricdes que se aplicam a transferéncia das Cotas, conforme descritas no item 7.1 deste Prospecto Definitivo.

Este Prosp Definitivo esta disponivel nas pagi da rede dial de putadores do Fundo, da Administradora, do Coord dor Lider, da Gestora, da CVM e da B3.
A data deste Prospecto Definitivo é 24 de margo de 2023

COORDENADOR LIDER

»
=

ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR LiDER ASSESSOR LEGAL DA GESTORA

MELLO SOUTO
I/I/leRRES CORREA
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2.1 Breve descrigao da oferta
A Oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuigdo publica, sob o regime de melhores esforgos de
colocacdo (“Emissdo”), conduzida pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicdo
de valores mobiliarios, com endereco na cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 299 e 30° andares, CEP 04543-010,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (*CNPJ”) sob o n° 02.332.886/0011-78
(“"Coordenador Lider”), de acordo com a Resolugdo da CVM n© 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolucdao CVM 160") e a Instrugao da CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"), nos termos e condicdes do regulamento do
KIJANI ASATALA FIAGRO - IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS, fundo de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais da categoria imobiliario (“Fiagro”), inscrito no CNPJ sob o n® 40.265.671/0001-
07 (“"Fundo”), aprovado no ambito de consulta formal cujo termo de apuracdo foi divulgado
em 15 de dezembro de 2022 ("Regulamento”) e do “Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo
e Distribuicdo Publica, sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, das Cotas da 3@
(Terceira) Emissdo do Kijani Asatala Fiagro - Imobiliario - Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais” (“Contrato de Distribuicao”), celebrado em 24 de margo de 2023,
entre o Fundo, o BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793, 2° andar, Bela Vista, CEP 01311-
200, inscrito no CNPJ sob o n° 62.232.889/0001-90, credenciado pela CVM para o exercicio
da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratério n°® 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Administradora”), o Coordenador Lider e a
KIJANI GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria devidamente autorizada
pela CVM para o exercicio da atividade de administragcdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 19.351, de 2 de dezembro de 2021, com sede
na cidade de Londrina, estado do Parana, na Avenida Ayrton Senna da Silva, n°® 500, 2° andar,
CEP 86050-460, inscrita no CNPJ sob 0 n© 43.125.493/0001-07 (“Gestora”).

Deliberacdo sobre a Oferta e a Emissao

Os termos e condicOes da Emissdao e da Oferta foram aprovados nos termos do “Ato do
Administrador do Kijani Asatala Fiagro-Imobiliario — Fundo de Investimento Nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais”, datado de 24 de margo de 2023, que aprovou os termos e
condicOes da Emissdo e da Oferta das Novas Cotas, o Preco de Emissao, dentre outros,
observado o Direito de Preferéncia (conforme adiante definido) dos atuais Cotistas do
Fundo (“Ato de Aprovacdo da Oferta”), conforme divulgado em 24 de margo de 2023 por
meio de fato relevante.

2.2 Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as
informagoes que a administradora deseja destacar em relagdo aquelas contidas
no regulamento

As cotas do Fundo (“Cotas”) (i) sao emitidas em classe Unica (ndo existindo diferengas acerca
de qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos
direitos politicos, patrimoniais e econémicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o
direito a um voto nas assembleias gerais de cotistas do Fundo; (ii) correspondem a fragdes
ideais do patrimonio liquido do Fundo; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural
e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se
houver; (vi) nao conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da
carteira do Fundo ou sobre fragdo ideal desses ativos; (vii) no caso de emissao de novas Cotas
pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, nos termos do Regulamento;
e (viil) serdo registradas em contas de depésito individualizadas, mantidas pelo BANCO
DAYCOVAL S.A., instituicao financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
na Avenida Paulista, n® 1.793, 2° andar, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrito no CNPJ sob o
n® 62.232.889/0001-90, na qualidade de custodiante e escriturador das Cotas do Fundo
(“Escriturador” ou “Custodiante”, conforme o caso) em nome dos respectivos titulares, a fim




de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de cotista do Fundo, sem emissao
de certificados.

2.3 Identificacdao do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) investidores pessoas fisicas
ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, sejam eles investidores
gualificados e profissionais ou ndo qualificados, que ndao sejam Investidores Institucionais
(conforme adiante definido) e que formalizem termo de aceitacdo da Oferta durante o
periodo de subscrigdo, junto ao Coordenador Lider, em valor inferior a R$ 1.000.000,00
(um milhdo de reais), que equivale a quantidade maxima de 99.999 (novecentas e
noventa e nove mil, novecentas e noventa e nove) Novas Cotas (“Investidores Nao
Institucionais”); e (ii) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolugao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (*"BACEN"), condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou
na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, investidores que nao se
enquadrem na definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolucdo da CVM n© 27, de 08 de
abril de 2021, conforme alterada, incluindo pessoas fisicas e juridicas que formalizem
termos de aceitacdo da Oferta ou ordens de investimento, conforme o caso, em valor igual
ou superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a quantidade minima de
100.000 (cem mil) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede
no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”
e, em conjunto com os Investidores Nao Institucionais, “Investidores”).

E vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolugdao da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020.

Nos termos da regulamentacdo em vigor, poderd ser aceita a participacdo de Pessoas
Vinculadas (conforme definido abaixo) na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda
superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta (sem considerar
as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo serda permitida a colocacdo de Novas Cotas a
Pessoas Vinculadas, e as ordens de investimento e os termos de aceitacdo da Oferta,
conforme o caso, enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos
termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao
Direito de Preferéncia (conforme adiante definido), ao formador de mercado, caso
contratado, e caso, na auséncia de colocacdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda
remanescente seja inferior a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertadas, observado
o previsto no § 3° do artigo 56 da Resolucdao CVM 160.

Sao consideradas como pessoas vinculadas os Investidores que sejam, nos termos do inciso
XVI do artigo 2° da Resolugcao CVM 160 e do artigo 29, inciso XII, da Resolugao da CVM n©
35, de 26 de maio de 2021: (i) controladores diretos ou indiretos e/ou administradores do
Fundo, da Administradora, da Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como
seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (ii) controladores diretos ou indiretos e/ou administradores do Coordenador
Lider; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos do Coordenador Lider, da
Administradora, da Gestora, em todos os casos, que desempenhem atividades de
intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (iv) agentes autbnomos que
prestem servigos ao Coordenador Lider; (v) demais profissionais que mantenham, com o
Coordenador Lider, a Gestora e a Administradora, contrato de prestacdo de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito
da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider,
pela Gestora, pela Administradora, ou por pessoas a elas vinculadas, desde que diretamente
envolvidas na Oferta; (vii) cOnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “(ii)"” a “(v)” acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertencga a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente
por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas, sendo certo que é vedada a subscricéo de
Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucao da
CVM 11 (“Pessoas Vinculadas”).




2.4 Indicacdo sobre a admissdo a negociacdo em mercados organizados

As Novas Cotas serdo depositadas para: (i) distribuicdo, no mercado primario, por meio
do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicao liquidada
financeiramente por meio da B3; e (ii) negociacdo, no mercado secundario, no Fundos 21
- Mddulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes € 0s
eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Novas Cotas custodiadas
eletronicamente na B3.

A colocacdo das Novas Cotas para Investidores que nao possuam contas operacionais de
liquidagdo dentro dos sistemas de liquidacdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer
de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e a Administradora. O
Escriturador sera responsavel pela custédia das Novas Cotas que ndo estiverem
depositadas eletronicamente na B3.

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota,
bem como o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, tera suas Novas Cotas bloqueadas
para negociacdo pela Administradora e pelo Coordenador Lider, e somente passardo a ser
livremente negociadas na B3 apds a divulgacdo do Anlncio de Encerramento da Oferta.

2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao

O preco de cada Nova Cota, objeto da presente 32 (terceira) emissdo de Novas Cotas,
€ equivalente a R$ 10,00 (dez reais), fixado nos termos do item 8.1.3 do Regulamento,
ja considerando o Custo Unitario de Distribuicdo (“Preco de Emissdo”).

Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo unitario de distribuicdo, ou
seja, o custo de distribuicdo dividido pelo nimero de Novas Cotas subscritas no @mbito
da Oferta sera de R$ 0,39 (trinta e nove centavos) (“Custo Unitario de Distribuicdo”).
O Custo Unitario de Distribuicdo ja esta englobado no Preco de Emissao. Tal valor inclui
toda e qualquer despesa relacionada a distribuicdo das Novas Cotas e ao registro da
Oferta, e sera arcado pelo Fundo.

Para maiores informacOes sobre as despesas relacionadas a Oferta e o Custo Unitario
de Distribuicdo, vide item “11.2. Demonstrativo dos custos da distribuicao”, na pagina 82
deste Prospecto Definitivo.

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da Oferta

Montante Inicial da Oferta

O volume total da Oferta sera de, inicialmente, R$350.000.000,00 (trezentos e cinquenta
milhdes de reais) (“Montante Inicial da Oferta”), considerando a subscricdo e integralizacao
da totalidade das Novas Cotas, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado
em virtude da subscrigdo de Novas Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude
da Distribuicdo Parcial (conforme adiante definido), desde que observado o Montante
Minimo da Oferta.

Montante Minimo da Oferta

A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo,
R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), correspondente a 3.000.000 (trés milhdes) de
Novas Cotas ("Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, as demais Novas Cotas
que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o periodo de distribuigdo
deverdo ser canceladas pela Administradora e, neste caso, os Investidores que ja tenham
realizado o pagamento das Novas Cotas para o Coordenador Lider terdo referidos valores
devolvidos com base no Preco de Emissdo, sem juros ou correcdo monetaria, sem
reembolso de custos incorridos pelo Investidor com deducao dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes. Uma vez atingido o Montante Minimo da
Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo
encerrar a Oferta a qualquer momento.




2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas

Serao objeto da Oferta, inicialmente, 35.000.000 (trinta e cinco milhdes) de Novas Cotas,
podendo referida quantidade ser (i) aumentada em virtude das Novas Cotas do Lote
Adicional; ou (ii) diminuida em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento),
ou seja, em até 8.750.000 (oito milhGes e setecentas e cinquenta mil) Novas Cotas, o que
corresponde ao montante de R$87.500.000,00 (oitenta e sete milhdes e quinhentos mil
reais), nos mesmos termos e condigdes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério
do Fundo, por meio da Administradora e da Gestora, em comum acordo com o Coordenador
Lider ("Novas Cotas do Lote Adicional”). As Novas Cotas do Lote Adicional poderdo ser
emitidas até a data do Procedimento de Alocagdo (conforme adiante definido), sem a
necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da
emissao e da Oferta, conforme facultado pelo artigo 50 da Resolugcdo CVM 160. As Novas
Cotas do Lote Adicional serdo, caso emitidas, destinadas a atender um eventual excesso
de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Aplicar-se-do as Novas
Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condicdes e prego das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das Novas Cotas do Lote Adicional,
caso emitidas, também sera conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocacao,
sob a lideranga do Coordenador Lider.

N3o serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgao de distribuicdo de lote
suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51
da Resolugao CVM 160.



3. DESTINACAO DOS RECURSOS
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3.1 Destinacao de recursos

Os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de
Novas Cotas do Lote Adicional, serdo aplicados, preponderantemente, em (i) debéntures,
desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos Fiagro da categoria “fundo de investimento imobilidrio”; (ii) certificados de
recebiveis do agronegdcio; (iii) certificados de recebiveis imobilidrios lastreados em créditos
imobilidrios (iii.1) oriundos de imdveis rurais e/ou (iii.2) que sejam também considerados
direitos creditéorios do agronegdcio, observados, em todos os casos, os Critérios de
Elegibilidade (conforme adiante definido) previstos na politica de investimentos do Fundo
(“Ativos-Alvo”) e (iv) de maneira remanescente, por meio da aquisicdao, com parcela restante
do patriménio liquido do Fundo, em (iv.1) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo (“Aplicagbes
Financeiras”); (iv.2) cotas de outros fundos de investimento imobilidrios que apliguem mais
de 50% (cinquenta por cento) do seu patriménio nos ativos passiveis de aquisicdo pelos
Fiagro-Imobiliario; (iv.3) cotas de Fiagro-Imobiliario; (iv.4) cotas de Fiagro da categoria
“fundo de investimento em direitos creditdrios” e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios, constituidos nos termos da Instrugdo CVM n° 356, de 17 de dezembro de 2001,
conforme alterada, que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fiagro; (iv.5) letras de crédito do agronegdcio (“"LCA") emitidas por instituicoes
financeiras que possuam classificacao de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior
a “A-" ou equivalente, atribuida pela Standard&Poor’s, Fitch ou Moody’s; e (iv.6) outros titulos
e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser aceitos pelas normas e regulamentagdes
aplicaveis ao Fundo (“Ativos de Liguidez” e, quando em conjunto com Ativos-Alvo, os “Ativos”),
observando que serdo destinados a aplicacdo pelo Fundo, DE FORMA ATIVA E
DISCRICIONARIA PELA GESTORA, sem prejuizo do disposto nos paragrafos 5° e 6° do
artigo 45 da Instrugdo CVM 472, a saber, a respeito da obrigatoriedade de observancia dos
limites por emissor e por ativo financeiro previstos nos artigos 102 e 103 da Instrucdo CVM
555, de 17 de dezembro de 2014 (“Instrucdo CVM 555").

Ainda, deverdo ser observados os Limites de Concentracdo e os Critérios de Elegibilidade
previstos na Politica de Investimentos (conforme adiante definido) do Fundo, constantes
na secao “16.3 Objetivo e Politica de Investimentos”, na pagina 101 deste Prospecto
Definitivo e no Regulamento.

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo do Fundo é atualmente
composto por:

# Originagéo Setor Regido Valor Duration Indexador Indexador+
(R$m) (anos) (aoano) (a0 ano)
1 Primario Fertilizantes SE 20 3 CDl+ 4,50%
2 Primario Defensivos SE 30 3 CDil+ 4,50%
3 Primario Alimentos e bebidas S 25 6 CDl+ 6,50%
4 Primario Servicos agropecuanos S 35 5 CDI+ 6.00%
5 Primario Maguinas e equipamentos NE 27 4 CDl+ 4.25%
6 Primario Defensivos cO 33 3 CDil+ 4,75%
7 Primario Logistica S 40 5 CDI+ 4.50%
8 Primario Produtor PF - Agricola CcO 25 4 CDI+ 6,00%
9 Primario Acgucar e etanol SE 38 5 CDI+ 4,25%
10 Primario Fertilizantes CO 26 4 CDl+ 4,25%
11 Primario Cooperativa BR 50 7 CDil+ 3.,00%
12 Primario Biocombustiveis CcO 23 4 CDI+ 4,25%
13 Primario Alimentos e bebidas SE 27 5 CDl+ 4,50%
14 Primario Logistica SE 30 5 CDl+ 5,00%
15 Primario Fertilizantes NE 30 5 CDl+ 4.75%
Pipeline tentativo FON - Kijani Asatala 458 4,65%

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O
FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM 0OS
RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA
CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA
PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E
MERAMENTE INDICATIVO.



QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS
ATIVOS ALVO DA OFERTA POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS
RECURSOS LIQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS
ATIVOS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

NO CASO DE DISTRIBUICZ\Q PARCIAL, A GESTORA POI,)ERI’\ DEFINIR A ORDEM DE
PRIORIDADE DE DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO
DE RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA.

NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO NAO HAVIA CELEBRADO
QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTISSE O DIREITO A
AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE
RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE
RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER
COMPROMISSO DO FUNDO OU DA GESTORA EM RELACAO A EFETIVA APLICACAO
DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO
DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS
DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE
CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

No caso da aplicacao em ativos que configurem situacao de potencial conflito de interesses,
nos termos do §2° do artigo 31-A, do artigo 34 e do inciso “IX” do artigo 35 da Instrucao
CVM 472, o Fundo podera realizar tais aplicagOes respeitados os critérios aprovados na
AGC de Conflito de Interesses (conforme definida abaixo).

3.2 Possibilidade de destinacdao dos recursos a quaisquer ativos em relagdo as
quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovacdes necessarias
existentes e/ou a serem obtidas

A Administradora, em conjunto com a Gestora, submeteu a deliberacdo pelos Cotistas,
respeitadas todas as regras e quéruns de deliberagcdo estabelecidos pela Instrucao CVM
472, a possibilidade de realizacao de operagdes conflitadas, por meio de assembleia geral
extraordinaria de Cotistas, realizada mediante procedimento de consulta formal por meio
de edital de convocagao enviado pela Administradora em 28 de novembro de 2022 (*AGC
de Conflito de Interesses”). O termo de apuragao da consulta formal foi divulgado em 15
de dezembro de 2022.

Naquela ocasido, os Cotistas representando 31,07% (trinta e um inteiros e sete centésimos
por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo aprovaram a possibilidade de aquisicao
e/ou venda, pelo Fundo de: Ativos-Alvo que tenham como contraparte veiculos de
investimento geridos pela Gestora e/ou administrados e/ou geridos pela Administradora
e/ou pessoas ligadas a Gestora e/ou a Administradora (“Ativos Conflitados”).

Ainda, para que o Fundo possa investir em Ativos Conflitados, deverao ser observados os
seguintes critérios cumulativos (“Critérios de Elegibilidade para Ativos Conflitados”):

(i) operacbes que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacao em vigor a época da
aprovagao da matéria (Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada, e Instrugao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada), se
aplicavel;

(ii) todos os Ativos-Alvo devem possuir garantia(s) fidejussoria(s) e/ou real(is) de
qualquer natureza, ressalvado o disposto no item “(iii)” abaixo; e

(iii) no caso de Ativos-Alvo sem garantia(s) fidejusséria(s) ou real(is), tais Ativos-Alvo ou
os respectivos devedores e/ou emissores deverao ter classificacao de risco (rating),
em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou equivalente, atribuida por qualquer
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das 3 (trés) grandes agéncias classificadoras de risco, sejam elas a Standard&Poor’s,
a Fitch e/ou a Moody’s, ou qualquer de suas representantes do pais.

Além dos Critérios de Elegibilidade para Ativos Conflitados acima, no caso em que a
contraparte seja veiculo de investimento gerido pela Gestora, devem possuir critérios
claros e objetivos de precificagdo: (i) quando existente, utilizar indicativo de precificacao
publicado diariamente pela ANBIMA; (ii) se a precificagdo da ANBIMA ndo estiver
disponivel, negociacdo com base no valor de marcagcao a mercado (mark-to-market) do
fundo de investimento vendedor; (iii) se a marcacdao a mercado for inexistente, a
negociacdo podera ser feita na curva do Ativo-Alvo.

Adicionalmente, o investimento em Ativos-Alvo devera representar o percentual maximo
indicado no Regulamento do Fundo, sendo que cada Ativo-Alvo adquirido que tenha como
contraparte veiculos de investimento geridos pela Gestora e/ou administrados e/ou geridos
pela Administradora podera representar, individualmente, até 10% (dez por cento) do
patrimonio liquido do Fundo.

Em 28 de fevereiro de 2023, o Fundo possuia 8% (oito por cento) do seu patrimonio liquido
aplicado em ativos que se enquadram em situacdes de potencial conflito de interesses nos
termos descritos acima.

POSTERIORMENTE A DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO DE CADA
NOVA OFERTA DO FUNDO, A ADMINISTRADORA FARA UMA ANALISE CONCRETA
DA SITUAGCAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO
DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE EM ANALISE, DEFINIRA
ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZAGAO DE UMA NOVA ASSEMBLEIA
GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS
OPERAGCOES CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS
COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTAGCAO APLICAVEL.

PARA MAIORES INFORMAGCOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “"RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSE"”, NA PAGINA 32 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida
por meio da distribuicdo, informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Gestora podera definir a ordem de prioridade de destinagdo de forma
discricionaria, sem o compromisso de respeitar a ordem indicada no pipeline indicativo
previsto na secdo “3.1 Destinagdo de recursos e politica de investimento do Fundo”.

N3o havera fontes alternativas de captagao, em caso de Distribuicdo Parcial.
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4. FATORES DE RISCO
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco
associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisao de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil
de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacdes disponiveis neste Prospecto
Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas nao se limitando a, aquelas relativas a politica
de investimento do Fundo, a composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta
secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacbes do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociacdo
atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminacédo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo séo
0S Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral.
Os negdcios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que
ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora o da Gestora ou que sejam
julgados de pequena relevincia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade
de sua ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme
uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19, §4°, da Resolucdo CVM 160.

Risco relacionado a auséncia de regulacao especifica para os Fiagro

O Fundo esta sujeito a regulamentacdao da CVM. Em 13 de julho de 2021 a CVM publicou a
Resolugdo CVM n° 39, de 13 de julho de 2021 (“Resolucdo CVM 39”) que regulamenta, em
carater provisorio e experimental, os fundos de investimentos nas cadeias produtivas do
agronegocio.

Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém-criado pela Lei n°® 14.130,
de 29 de margo de 2021, conforme alterada (“Lei 14.130"), e ainda ndo possuir uma norma
especifica expedida pela CVM para regulamenta-lo, adotando-se, provisoriamente, a
Instrucdo CVM 472, as regras e procedimentos atualmente adotados para o presente Fundo
poderdo vir a ser alterados e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda ndo se encontra
totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagdes em que
ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim uma inseguranca juridica e um risco
ao investimento em Fiagro , uma vez que os 6rgaos reguladores e o Poder Judiciario poderao,
ao analisar a Oferta e o Fiagro e/ou em um eventual cenario de discussdo e/ou de identificacdo
de lacuna na regulamentacdo existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou
interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os Fiagro, bem como (ii) proferir
decisGes que podem ser desfavoraveis aos interesses no investimento em Fiagro, o que em
qualquer das hipdteses, poderd afetar adversamente o investimento em Fiagro, e
consequentemente afetar negativamente as Cotas do Fundo e consequentemente afetar de
modo adverso o Cotista.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco de mercado dos Ativos do Fundo

Os Ativos integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as
variagOes e condigdes dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados
de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condigoes
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politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Ndo é possivel prever o comportamento
dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles
exdgenos e que os influenciam. Ndo ha garantia de que as condigbes dos mercados
financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerao favoraveis ao Fundo
e aos Cotistas. Eventuais condigbes desfavoraveis poderdo prejudicar de forma negativa
as atividades do Fundo, o valor dos Ativos que compdem a sua carteira, a rentabilidade
dos Cotistas e o preco de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparacao a
outras modalidades de investimento. Os Fiagro representam modalidade de investimento
em desenvolvimento no mercado brasileiro e por essa razao encontram pouca liquidez em
tal mercado. Adicionalmente, os Fiagro, por forca regulamentar, sao constituidos sempre
na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de
resgate de suas Cotas sob nenhuma hipdtese. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo
admitida para estas a negociagdao no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo,
o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento
no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece
algumas hipdteses em que a assembleia geral de Cotistas podera optar pela liquidagao do
Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a
entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderao
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdo do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora
na tomada de decisdes de investimento

A aquisicdo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a
analise de informacoes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros.
Considerando o papel ativo e discricionario atribuido a Gestora e a Administradora na tomada
de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de uma
escolha inadequada no momento da identificagdo, manutencdo e/ou da alienacao dos ativos,
ou ainda de ndo se encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto
prazo, fatos que poderao gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.

No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos
0S passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos
ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma
mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente
afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e
geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdao de uma
administracdo/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente
relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestacéo dos servigos ao Fundo.
Falhas ou incapacidade na identificagao de novos Ativos, na manutengdo dos Ativos em carteira
e/ou na identificacao de oportunidades para alienacao de Ativos, bem como nos processos de
aquisicao e alienagdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, 0s seus
Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI e os CRA

Para os contratos que lastreiam a emissédo dos CRI e dos CRA em que os devedores tém a
possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobilidrios ou do
agronegocio, conforme o caso, esta antecipagdo podera afetar, total ou parcialmente, os
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cronogramas de remuneragdao, amortizacao e/ou resgate dos CRI e dos CRA, bem como a
rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI e para os CRA que possuam condigdes para a ocorréncia de vencimento
antecipado do contrato lastro dos CRI ou dos CRA, a companhia securitizadora emissora
promovera o resgate antecipado dos CRI ou dos CRA, conforme a disponibilidade dos
recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI ou CRA poderao sofrer
perdas financeiras no que tange a nao realizacdo do investimento realizado (retorno do
investimento ou recebimento da remuneracdo esperada), bem como a Gestora podera ter
dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracdo do CRI
ou do CRA, anteriormente investido.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI e dos CRA de honrar as
obrigagdes decorrentes dos CRI e dos CRA depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos
créditos do agronegdcio que lastreiam a emissdao dos CRI e dos CRA e da execucdo das
garantias eventualmente constituidas. Os créditos do agronegécio e créditos imobilidrios
representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es),
correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobilidrios e do agronegdcio, que
compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneragdo,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimo6nio separado constituido
em favor dos titulares dos CRI e dos CRA nao conta com qualquer garantia ou coobrigacdo
da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos
demais titulares dos CRI e dos CRA dos montantes devidos, conforme previstos nos termos
de securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcdo dos contratos
imobiliarios e do agronegdcio, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes
dos CRI e dos CRA. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira
dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patrimoénio separado de
honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI e dos CRA pela companhia
securitizadora.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos relacionados a fatores macroeconémicos relevantes e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes
econOmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado,
o surgimento de condigdes econOmicas adversas em outros paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuacdes no mercado financeiro e de capitais, com
oscilacdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducao
de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou
no Brasil, podera prejudicar as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade
dos Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia,
no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacGes especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem
atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas
legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (i) em alongamento do periodo
de amortizacdao de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (ii) liquidagao
do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal
de suas aplicagoes.

No passado, o desenvolvimento de condicbes econdémicas adversas em outros paises
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos
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externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, estd sujeito a acontecimentos que
incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii)
o conflito entre a Ucréania e a RUssia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas
areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a
Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv)
crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série
de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados financeiro e de capitais e a
economia brasileira, incluindo as flutuagGes de pregos de titulos de empresas cotadas, menor
disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio
e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja,
seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacao. Como
consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagbes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de
emissao do Fundo podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe
o risco de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuicdo
aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria
em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Nao sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Coordenador Lider, os
demais Cotistas do Fundo, a Administradora ou a Gestora, qualquer multa ou penalidade
de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (i) o alongamento do periodo de
amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (ii) a liquidacao do
Fundo; ou, ainda, (iii) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
tais eventos.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco de crédito

Os bens integrantes do patrimbénio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos
devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do Fundo,
ou das contrapartes das operagées do Fundo, assim como a insuficiéncia das garantias
outorgadas em favor de tais Ativos, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de
ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operacdes contratadas. O risco de
crédito consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e
os emissores de titulos que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem
suas obrigacoes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para
com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira
do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que
compdem os Ativos em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetem as condigbes financeiras dos emissores e devedores dos
titulos, bem como alteracbes nas condicbes econémicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condicbes, a Administradora podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado
e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimo6nio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. O Cotista podera ser chamado
para aportar valores financeiros adicionais para arcar com compromissos do Fundo, caso
a capacidade dos devedores em realizar pagamentos seja frustrada e acarrete o
inadimplemento. Além disso, mudangas na percepcao da qualidade dos créditos dos
emissores e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos, mesmo que ndao
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precgos dos titulos, comprometendo também
sua liquidez e, por consequéncia, o valor do patrimoénio do Fundo e das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior

18



Riscos relacionados ao investimento nas Cotas

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que
pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a
serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou
a negociacao dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos
custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar
uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacbes, reduzindo o
recurso disponivel para distribuicGes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o
valor de mercado das Cotas.

Nao obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento do Fundo apresentam seus
proprios riscos, que podem ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive
serem alcancados por obrigacdes do originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos
de recuperacao judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacao extrajudicial, processos
judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Considerando ainda que a aquisicdao de Cotas é um investimento de longo prazo, pode
haver alguma oscilacdo do valor de mercado das Cotas para negociacao no mercado
secundario no curto prazo, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do
capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos

O valor dos ativos que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de
lastro ou garantia em operacoes de securitizacdo imobilidria relacionada aos CRI e aos CRA
ou de debéntures pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos e
cotacbes de mercado. Em caso de queda do valor de imdveis ou de insumos que
representam direitos creditérios do agronegocio, os ganhos do Fundo decorrentes de
eventual alienacdo de imdveis em caso de excussdo das garantias ou a razdo de garantia
relacionada aos Ativos, bem como o preco de negociacdo das Cotas no mercado
secundario, poderdo ser adversamente afetados.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

Ndo obstante a determinagdo no Regulamento de que, nos termos da politica de
investimentos do Fundo, os recursos deverao ser aplicados primordialmente em Ativos, o
Fundo nao tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico”
que alocara seus recursos em Ativos regularmente estruturados e registrados junto a CVM,
guando aplicavel, ou junto aos 6rgaos de registro competentes. Desta forma, é possivel
gue o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do mencionado no pipeline
indicativo constante neste Prospecto Definitivo, utilizando os recursos provenientes desta
Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar
que as tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a
concretizacdo dos negocios em questdo dependerd da implementacdo de diversas
condicdes estabelecidas, incluindo apontamentos identificados em due diligence, perda da
exclusividade na aquisicdo de tais ativos, ou, ainda, por outros fatores exdégenos e nao
factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que
0s potenciais negdécios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-determinados
para aquisicdo com os recursos a serem captados na Oferta, de forma que o Fundo podera
investir em ativos que ndo estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o
resultado indicado no Estudo de Viabilidade. Nesse cenario, o Cotista estara sujeito a
discricionariedade da Gestora na selegdao dos ativos que serao objeto de investimento.
Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos pela Gestora, fato que podera trazer
eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior
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Risco de nao materializacdao das perspectivas contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informacGes acerca do Fundo do mercado do
agronegocio, dos Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como
das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e
incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com
as perspectivas deste Prospecto Definitivo.

Adicionalmente, as informacgdes contidas neste Prospecto Definitivo em relagdo ao Brasil e
a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos drgdos
publicos e por outras fontes independentes. As informacées sobre o mercado do
agronegocio apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de
pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicacdes do setor.

N3ao hd garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
neste Prospecto Definitivo e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas
em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e
segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e
resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas
ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes
a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro
e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracoes
regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econ6micos que venham a ocorrer
no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os
precos dos Ativos podem ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimo6nio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente o setor do agronegdcio
e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise
politica afetou e poderd continuar afetando a confianga dos investidores e da populacdo
em geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos
titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos do agronegocio podem vir a ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e
alteracdes das politicas monetéarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das Cotas, bem como as condicdes para distribuicao de rendimentos e para
resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos
do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacao de novas
leis poderdo impactar negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras
serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
interpretacao diferente daquela da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo
como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em
determinadas operacses realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer
a incidéncia de IR, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condicbes das demais
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pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria
que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os
tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim,
ha a possibilidade de o Fundo nao conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na
Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Lei 11.033"), quais sejam:
(i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou
cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverao ser admitidas
a negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta
forma, caso isso ocorra, ndo havera isencdo tributaria para os rendimentos que venham a ser
pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacédo de
isengbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer
tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa
adotar, em caso de alteragdo na legislagdo tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteracbes futuras na legislacdo tributaria sobre investimentos
financeiros que fazem parte da politica de investimentos do Fundo, de forma que referidas
alteracdes poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade do Fundo em relagdo a esses
investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade
dos Cotistas.

A parte da legislacdo tributéria, as demais leis e normas aplicéveis ao Fundo, aos Cotistas
e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas né&o se limitando, matéria de cambio e
investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo
sujeitas a alteracOes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condi¢cbes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate
das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior
Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacao

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro em relacdo a estruturas de securitizagdo, em situacées adversas poderd haver
perdas por parte do Fundo em seu investimento em CRI e em CRA, em razdo do dispéndio
de tempo e recursos para execugdo judicial desses direitos. Assim, em razdo do carater
recente da legislacdo referente a CRI e CRA e de sua paulatina consolidagdo levam a menor
previsibilidade quanto a sua aplicacdo e interpretacdo ou a eventuais divergéncias quanto a
suas estruturas pelos investidores, pelo mercado e pelo Poder Judiciario, deste modo afetando
de forma adversa o investimento do Fundo em CRI e em CRA, e consequente afetando
adversamente as suas Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos relativos ao setor de securitizacdo e as companhias securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI e CRA nos termos do Regulamento, os quais poderdo vir a
ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado
registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI ou CRA
devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizagdo dos CRI e dos CRA, ela poderd ndo ter disponibilidade
imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI e os CRA e,
consequentemente, afetar negativamente as Cotas do Fundo e de modo adverso o Cotista.

A Lei 14.430, de 03 de agosto de 2022 (“Lei 14.430") e a Lei 10.931, de 02 de agosto de
2004, conforme alterada, possibilitam que os direitos creditérios imobilidrios e do
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agronegdcio, conforme o caso, sejam segregados dos demais ativos e passivos da
companhia securitizadora. Ainda ndo ha jurisprudéncia firmada com relagdo ao tratamento
dispensado aos demais credores da companhia securitizadora no que se refere aos créditos
trabalhistas, fiscais e previdenciarios, em face do que dispoe a Lei 14.430. Apesar de a Lei
14.430 prever que “a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio da
companhia securitizadora a emissdo especifica de Certificados de Recebiveis produzem
efeitos em relacdo a quaisquer outros débitos da companhia securitizadora, inclusive de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos”, a Medida Provisoria n° 2.158-35, ainda em vigor, em
seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacao, a
gualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo
aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias
e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, estabelece que:
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e
das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido
objeto de separagdo ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter e,
em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas
pertencentes ao mesmo grupo econémico da companhia securitizadora, tendo em vista as
normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo
grupo econdmico existentes em tais casos, poderdao concorrer com o Fundo, como titular de
CRI ou de CRA, sobre o produto da realizacdo dos créditos que lastreiam a emissdo do
referido CRI ou CRA, em caso de faléncia da companhia securitizadora.

Caso isso ocorra, concorrerdo os titulares destes créditos com o Fundo, como titular de
CRI ou de CRA, de forma privilegiada sobre o produto da realizagdo do patriménio
separado. Nesta hipdtese, é possivel que os recursos do patrimonio separado ndo sejam
suficientes para o pagamento integral dos CRI e dos CRA apds o cumprimento das
obrigagdes da companhia securitizadora perante estes credores, o que pode gerar efeitos
adversos sobre o investimento do Fundo no referido CRI ou CRA e, consequentemente,
afetar de forma adversa as Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Recente regulamentacdo especifica acerca do investimento em certificados de
recebiveis do agronegocio e imobiliarios

A atividade de securitizagdo de direitos creditorios imobiliarios e do agronegodcio esta sujeita
a Lei n® 11.076, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, e a Resolugdo CVM NO° 60,
de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada no que se refere a distribuigdes publicas de
certificados de recebiveis. Como a Resolucdo CVM 60 foi recentemente publicada, poderdo
surgir diferentes interpretacdes acerca da Resolugao CVM 60, o que pode gerar efeitos
adversos sobre o investimento do Fundo em CRI e em CRA e, consequentemente, afetar de
forma adversa as Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos de alteragbes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacOes e para a elaboracdo das
demonstragoes financeiras dos Fiagro advém das disposicbes previstas na Instrucdo CVM n©
516, de 29 de dezembro de 2011, conforme alterada. Com a edigao da Lei n® 11.638, de 28
de dezembro de 2007, que alterou a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”) e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos
Contabeis (“"CPC"), diversos pronunciamentos, orientacoes e interpretaces técnicas foram
emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislagdo brasileira
aos padroes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores
mobilidrios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 10 de janeiro de 2012 e decorre de
um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos
Fiagro editados até entdo. Referida instrucdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das
praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contdbeis atualmente adotadas no
Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdbes dos pronunciamentos,
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orientagbes e interpretacGes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a
determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC
passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacbes e para a elaboracdo das
demonstracoes financeiras do Fiagro, a adocdo de tais regras podera ter um impacto nos
resultados atualmente apresentados pelas demonstracoes financeiras do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos regulatérios

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentam
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a
alteracdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas
licencas e autorizacdes necessdarias para o desenvolvimento dos negécios relativos aos
Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem
como moratdrias e alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderao
impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicdes para distribuicao
de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e
de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a
interpretacdo de novas leis poderdao impactar os resultados do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos juridicos

O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo
ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser
julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas
ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante
a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com
eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam
contingéncias ndo identificadas ou nao identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor
de suas Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco de execucao das garantias atreladas aos CRA e aos CRI

O investimento em CRA e em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucao das garantias outorgadas a respectiva operacao,
podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucao das garantias dos CRA e dos CRI em que o Fundo
investir, respeitada a Politica de Investimentos, podera haver a necessidade de contratagao
de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade
de investidor dos CRA e dos CRI. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRA
e dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas
a tal CRA ou CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRA e dos
CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no
Fundo.

Escala qualitativa de risco: Maior
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo
ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro,
a resolucao de tais demandas podera ndo ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, nao
ha garantia de que o Fundo obterad resultados favoraveis nas demandas judiciais
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relacionadas aos Ativos e, consequentemente, poderda impactar negativamente no
patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Maior

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencgas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis
de transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma
maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em
pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia
de tais doengas no Brasil, poderd afetar diretamente o mercado imobilidrio e do agronegécio,
o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em
relacdo aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos,
epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o
Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio
ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas
operacdes do mercado imobilidrio e do agronegécio, incluindo em relacdo aos Ativos.

Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira, no mercado imobiliario e
do agronegdcio.

Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas
de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de /lockdown da populagdo, o que
pode vir a prejudicar as operagoes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho do
Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos ativos que vierem a compor seu portfélio, bem
como afetaria a valorizacdao das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala qualitativa de risco: Médio
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto Definitivo e/ou em qualquer
material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados
passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que a Administradora,
a Gestora e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais
Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao é indicativo de
possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares
serdao alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos,
incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e
variacao cambial.

Escala qualitativa de risco: Médio

Riscos relativos a entrada em vigor de novo marco regulatéorio de fundos de
investimento

A Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucdo CVM 175”) passara a
vigorar em 3 de abril de 2023, com a excegado de alguns dispositivos, cujo prazo de vigéncia
sera posterior.

Eventualmente, o Fundo poderd ter que se adequar as novas regras decorrentes da
Resolugdo CVM 175, de forma que o Regulamento do Fundo poderad ser alterado,
independentemente de assembleia geral de Cotistas, nos termos do Regulamento, para se
adequar a essas novas regras.

Dessa forma, o Fundo e os Cotistas estardo sujeitos a nova regulamentagdo, cujas
alteragdes incluem, mas nao se limitam, aos limites de concentragdao por modalidade de
ativos, responsabilidade dos Cotistas e dos prestadores de servigos do Fundo, entre outros.
Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos.
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Escala qualitativa de risco: Médio
Riscos da ndo colocacao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndao sejam subscritas ou
adquiridas a totalidade das Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um
patrimonio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que,
nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estard condicionada aos Ativos que o Fundo
conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade
esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribuicdo Parcial das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera
inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirao menos Novas Cotas do Fundo
em negociacdo no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Novas Cotas
do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco da ndo colocagdao do Montante Minimo da Oferta e consequente nao
concretizacao da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, de forma
que os termos de aceitacdo da Oferta ou ordens de investimento, conforme o caso, dos
Investidores, serdo cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o
pagamento das Novas Cotas para o Coordenador Lider, os referidos valores serdo
devolvidos com base no Preco de Emissdo, sem juros ou correcdo monetdria, sem
reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou Cotista e com deducdo dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes. Dessa forma, ndo havera
qualquer rentabilidade sobre referidos recursos.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco de Investidores que nao sejam Cotistas nao terem seus termos de aceitacao
da Oferta ou ordens de investimento atendidos

Caso a totalidade dos Cotistas exerca sua preferéncia para a subscricdo das Novas Cotas
da Oferta, a totalidade das Novas Cotas ofertadas podera ser destinada exclusivamente a
oferta aos Cotistas, de forma que a Oferta Institucional e a Oferta Nao Institucional poderao
vir a ndo ser realizadas.

Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado sua
subscricao na forma prevista no artigo 74 da Resolugdao CVM 160 e no item “Distribuicao
Parcial” na pagina 57 deste Prospecto Definitivo, e as Pessoas Vinculadas.

Escala qualitativa de risco: Médio
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior

Os rendimentos do Fundo que estejam relacionados com o setor do agronegocio estdo sujeitos
ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os
quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados imoveis referido
setor. Portanto, os resultados do Fundo estao sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com
sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e
aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdoes e/ou atualizagoes de
projecoes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer
obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto
Definitivo e/ou de qualquer material de divulgagao do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o
Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes
nas condicdes econ6micas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto
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Definitivo e/ou do referido material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o
caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Escala qualitativa de risco: Médio
Risco de restricao na negociacao dos Ativos

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem
estar sujeitos a restricdes de negociagao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos
reguladores. Essas restricoes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na
participacdo nas operagdes e nas flutuagbes maximas de preco, dentre outros. Em
situacOes em que tais restricbes estao sendo aplicadas, as condicOes para negociacao dos
ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala qualitativa de risco: Médio

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de
investimento do Fundo

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicdes aceitaveis, a
critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisicdo, a politica de investimento do
Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicao
pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e
geridos pela Gestora. Portanto os resultados do Fundo dependerdao de uma
administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que
caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

A Gestora e a Administradora podem nao ser capazes de aumentar ou manter, no futuro,
0s mesmos niveis de qualidade de prestacdo de servigos. Falhas na manutengdo de
processos visando a maior profissionalizacdo e estruturacdo de seus negocios,
especialmente em controles internos, produtividade e em recursos administrativos,
técnicos, operacionais, financeiros e tecnoldgicos, poderdo vir a adversamente afetar a
capacidade de atuacdo da Gestora e da Administradora.

Adicionalmente, a capacidade da Gestora e da Administradora de manter a qualidade nos
servicos prestados depende em grande parte da capacidade profissional de seus
colaboradores, incluindo a alta administragdo, gestores e profissionais técnicos. Ndo ha
garantia de sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar o quadro da
Gestora e da Administradora, assim como nao ha garantia de manutencdo dos atuais
integrantes em seus quadros. A perda dos servicos de qualquer dos membros da alta
administracdo, gestores e profissionais técnicos, ou a incapacidade de atrair e manter
pessoal adicional, podera causar um efeito adverso relevante na capacidade de prestacdo
de servigos pela Gestora e pela Administradora.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de concentracao da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma,
deverdao ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as
regras de desenquadramento e reenquadramento & estabelecidas. O risco da aplicagdo no
Fundo tera intima relacdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentracdo, maior serda a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial.
Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do
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emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco relativo a concentragcao e pulverizacao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem
ser detidas por um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista
venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacbes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou
dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias
de competéncia objeto de assembleia geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas
por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacdo pela
auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdao em tais assembleias.
A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras
consequéncias, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco relativo ao investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir em Ativos de Liquidez que, pelo fato de serem de curto prazo e
possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez
serao tributados de forma andloga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas
juridicas (tributacao regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento)
a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera
impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Ainda, existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos de Liquidez
integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos. Além
disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos
que, além da remuneracdo por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de
juros, e sofrerdo alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo
mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos
de Liquidez que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser
afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser obrigada a liquidar os
Ativos de Liquidez a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no
valor das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco relativo a eventual substituicao da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagao
financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte
da qualificacao dos servigos prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para
originagdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera
afetar a capacidade do Fundo de geracgao de resultado.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco decorrente da prestaciao dos servicos de gestiao para outros fundos de
investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos
de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos
objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de gestor
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do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir
alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter
um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel
garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco relativo a nao substituicdo da Administradora, da Gestora ou do
Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora e/ou o Custodiante poderao
sofrer intervencdo e/ou liquidacao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como
serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungées, hipdteses em que a
sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Novas Cotas no mercado
secundario até o encerramento da Oferta

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota,
bem como o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia tera suas Novas Cotas bloqueadas
para negociacdo pela Administradora e pelo Coordenador Lider e somente passarao a ser
livremente negociadas na B3 apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta.
Também néo sera atribuido aos Investidores e/ou Cotistas recibo para as Novas Cotas com
direito ao recebimento de quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo
de preco de integralizacdo. Os titulares das Novas Cotas fardao jus exclusivamente aos
rendimentos tratados no Regulamento, apds a divulgacdo do Anlncio de Encerramento.
Em caso de cancelamento da Oferta ou ndo atendimento das ordens por qualquer motivo,
inclusive em caso de ndo atendimento do Montante Minimo da Oferta ou ndo atendimento
da condicdo eventualmente estipulada ou Cotista em caso de Distribuicdo Parcial, sera
restituido o valor eventualmente pago por eles a titulo de preco de integralizacdo das Novas
Cotas, sem quaisquer juros ou correcdao monetaria.

Sendo assim, o Investidor da Oferta e o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia e/ou
o Direito de Preferéncia Condicionado devem estar cientes dos impedimentos descritos
acima, de modo que, ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, nao
poderdo negociar as Novas Cotas subscritas até o seu encerramento e tampouco fardo jus
ao recebimento de qualquer remuneracdo e/ou rendimento calculado a partir da respectiva
data de integralizacdo, conforme aplicavel. Nesse sentido, cada Investidor devera
considerar essa indisponibilidade de negociagdo temporaria das Novas Cotas no mercado
secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de governanga

Nao podem votar nas assembleias gerais de Cotistas: (i) a Administradora e/ou Gestora; (ii)
os socios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (iii) empresas ligadas
a Administradora e/ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de
servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e (v) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prdpria assembleia geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia geral
de Cotistas em que se dard a permissao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas
forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da
Lei das Sociedades por Agdes, conforme o paragrafo 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM 472.
Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos itens “(i)” a “(v)” acima,
caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de
assembleia geral de Cotistas somente serao deliberadas quando aprovadas por maioria
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qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de
Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento),
no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii)
metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas. Tendo
em vista que fundos de investimentos nas cadeias produtivas do agronegdcio tendem a possuir
numero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiqguem impossibilitadas de
aprovacdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais
assembleias.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco da participacao das Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de
Alocacao (conforme adiante definido), sem qualquer limitacao em relagdo ao valor total da
Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a
1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta
(sem considerar eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), os termos de aceitagdo da
Oferta e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdao cancelados.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Novas
Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no
mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas
Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do
Fundo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o
investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas
Pessoas Vinculadas ndo optarao por manter suas Novas Cotas fora de circulacdo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado ao periodo de exercicio do Direito de Preferéncia e periodo de
subscricao serem concomitantes

Considerando que o periodo de subscricdo estard em curso concomitantemente com o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o termo de aceitagdo da Oferta ou a ordem
de investimento enviado(a) pelos Investidores somente serd acatado(a) até o limite
maximo de Novas Cotas remanescentes apds o término do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, conforme divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, observado, ainda, o critério de rateio da Oferta e a
possibilidade de Distribuicdo Parcial. Neste caso, os Investidores que ja tenham realizado
o pagamento das Novas Cotas para o Coordenador Lider terdo referidos valores devolvidos
com base no Preco de Emissdo, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de
custos incorridos pelo Investidor com deducdo dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes. Dessa forma, ndo havera qualquer rentabilidade sobre
referidos recursos.

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso, na Data de Liquidacdo (conforme adiante definido), os Investidores ou Cotistas,
conforme 0 caso, nao integralizem a totalidade das Novas Cotas indicadas no respectivo
termo de aceitacao da Oferta ou ordem de investimento, conforme o caso, o Montante
Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagao
da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores ou Cotistas incorrerdo nos mesmos riscos
apontados em caso de ndo concretizacdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de liquidacdao antecipada do Fundo

No caso de aprovacao em assembleia geral de Cotistas pela liquidacao antecipada do
Fundo, os Cotistas poderao receber Ativos-Alvo e/ou Ativos de Liquidez em regime de
condominio civil. Nesse caso: (i) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser
dificultado em funcdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (ii) a
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alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fungdo
da iliquidez de tais direitos.

Escala qualitativa de risco: Menor
Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria dos ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento
ou amortizacdo extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da
carteira do Fundo em relagdo aos limites de aplicacao por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos na Instrucdo CVM 555, conforme aplicavel. Nesta hipotese,
podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de Ativos que estejam de acordo
com a politica de investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar
de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo
devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou pelo Custodiante, todavia,
gualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de sua
liquidacao

No caso de dissolucdo ou liquidagdo do Fundo, nos termos do Regulamento e do Codigo
Civil, o patrimoénio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas, na proporgao de suas Cotas,
apos a alienagao dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacbes e despesas
do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagcdo acima referida,
os préprios ativos serdao entregues aos Cotistas na proporgao da participacdo de cada um
deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os cotistas poderdo ser afetados pela baixa
liquidez no mercado dos ativos integrantes da carteira do Fundo, uma vez que o valor das
cotas podera aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagbes de precos, cotacoes de
mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos
aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Riscos do uso de derivativos

O Regulamento prevé a possibilidade de o Fundo realizar operagoes de derivativos, e existe
a possibilidade de ocorrerem alteragdes substanciais nos precos dos contratos de
derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo;
(ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais; (iii) ndo produzir os efeitos
pretendidos; ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacao deste tipo de
operacdo nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da
Gestora, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Crédito - FGC. A contratacdo de operacdes com derivativos podera resultar em perdas para
o Fundo e para os Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a
Reserva de Contingéncia, constituida nos termos do Regulamento para arcar com as
despesas extraordinarias dos Ativos, se houver, ndo seja suficiente para arcar com tais
despesas, o Fundo podera realizar nova emissdao de Cotas com vistas a arcar com referidas
despesas. O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de agoes judiciais
necessarias para a cobranga de valores ou execugdo de garantias relacionadas aos Ativos,
caso, dentre outras hipdteses, os recursos mantidos nos patrimoOnios separados de
operacgoes de securitizagdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer
frente a tais despesas.

Escala qualitativa de risco: Menor
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Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacles, a
Administradora, conforme recomendacdao da Gestora, podera deliberar por realizar
novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em assembleia
geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor de capital autorizado previsto no
Regulamento, ou, conforme o caso, poderd convocar os Cotistas para que em
assembleia geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacao da emissao de novas Cotas
com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que
ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de desenquadramento passivo involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que
venha a ensejar o desenquadramento passivo involuntario da carteira do Fundo, a CVM podera
determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de
assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas, dentre outras:
(i) transferéncia da administracdo ou da gestdao do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a
outro fundo de investimento, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas
nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir
que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como
assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que
possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco relativo a forma de constituicao do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é
permitido o resgate das Cotas, salvo na hipdtese de liquidacdo do Fundo. Sem prejuizo da
hipotese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo,
deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdao
enfrentar baixa liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos
reduzidos na venda das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco relativo as novas emissodes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdoes de novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e
o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera
sofrer diluicdo de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do
Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissoes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no
risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de diluicdo imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Novas Cotas de fundo
de investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores
de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluigdo imediata
no valor de seus investimentos caso o Preco de Emissao seja superior ao valor patrimonial
das Cotas no momento da realizacdo da integralizacdo das Novas Cotas, o que pode
acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas. O Fundo poderd realizar novas emissoes de
Cotas com vistas ao aumento de seu patrimonio e financiamento de investimentos, e nesse
sentido, caso os Cotistas ndo exercam o seu direito de preferéncia na subscricdao de novas
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Cotas, podera existir uma diluigdo na sua participacdo, enfraquecendo o poder decisorio
destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a assembleia geral de Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco decorrente de alteracdoes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas
legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da
assembleia geral de Cotistas. Tais alteracdes poderao afetar o modo de operacao do Fundo
e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco relativo a elaboracao do Estudo de Viabilidade pela Gestora

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e nao foram objeto
de auditoria, revisao, compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor
independente ou qualquer outra empresa de avaliagdao. As conclusdes contidas no Estudo
de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sao baseadas em dados que nao foram
submetidos a verificacdo independente, bem como de informagoes e relatorios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade estd sujeito a
importantes premissas e excegdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade
ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendagdo relacionada ao investimento nas
Cotas e, por essas razdes, nao deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacao
sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas
e projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sao baseadas em
diversas suposicoes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia
de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas. Ainda, em razao de nao
haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas
e suposices enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU
PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de
mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e os representantes
de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em assembleia geral
de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugdao CVM 472.
Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacbes ndo caracterizardo
situacOes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem
potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os
prestadores de servico ou entre o Fundo e a Gestora que dependem de aprovacdo prévia
da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo
10 do artigo 34 da Instrucdao CVM 472: (i) a aquisicdo, locacdao, arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de imdvel de propriedade da
Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a
alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imovel
integrante do patrimo6nio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdao, pelo Fundo, de
imével de propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor
especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagao,
pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestacdo dos
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servicos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo
de cotas do fundo; e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidarios de emissdo da
Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucao CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes
sejam aprovados em assembleia geral de Cotistas, respeitando os quoéruns de aprovacao
estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da
totalidade dos Cotistas.

Nesse sentido, houve aprovacao para aquisicdao, pelo Fundo, de Ativos Conflitados, por meio
da AGC de Conflito de Interesses. Posteriormente a divulgacdo do anuncio de encerramento
da Oferta e de cada nova oferta do Fundo, a Administradora fara uma analise concreta da
situacdo patrimonial e do passivo (niUmeros de Cotistas) do Fundo depois do encerramento
da oferta e, com base em tal anadlise, definird acerca da necessidade ou ndo da
realizacdo de uma nova assembleia geral extraordinaria, para que as matérias referentes
a potenciais operagdes conflituosas deliberadas sejam ratificadas pelos cotistas do Fundo,
nos termos da regulamentacgao aplicavel.

Assim, tendo em vista que a aquisicdo de Ativos Conflitados é considerada uma situacdo de
potencial conflito de interesses, nos termos da Instrucao CVM 472, a sua concretizacdo
dependera de aprovacdo prévia de Cotistas reunidos em nova assembleia geral de Cotistas,
de acordo com o qudérum previsto no Regulamento e na Instrugdo CVM 472, a depender
da analise realizada pela Administradora nos termos previstos acima

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco relativo a propriedade do valor mobiliario face a propriedade dos ativos

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos constituida predominantemente por
Ativos, a propriedade de Cotas do Fundo ndo confere aos seus titulares qualquer direito
real sobre os bens e direitos que integram o patrimoénio do Fundo, bem como seus frutos
e rendimentos. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de
modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas pelo respectivo
Cotista.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco relativo a ndao existéncia de garantia de eliminacao de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo € a
sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas
no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias da Administradora, da Gestora ou de terceiros,
de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para reducdo
ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas
também poderdo estar sujeitos. Em condi¢des adversas de mercado, o sistema de
gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora para o Fundo podera ter sua eficiéncia
reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital
subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as
medidas necessarias visando o cumprimento das obrigagdes assumidas pelo Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco em funcao da auséncia de analise prévia pela CVM e pela ANBIMA

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na Resolugdo CVM 160, de
modo que os seus documentos ndo foram objeto de analise prévia por parte da CVM ou da
ANBIMA. Os Investidores interessados em investir nas Novas Cotas devem ter
conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente
para conduzir sua propria pesquisa, avaliacdo e investigacao independentes sobre a
situacdo financeira e as atividades do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor

33



A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da Oferta teve escopo restrito, limitado
a verificacdo da veracidade das informagdes constantes da Secao “Destinacdo dos
Recursos” deste Prospecto Definitivo. Portanto, ndo foi realizada até o presente momento
analise da documentacdo e do estado de potenciais Ativos a serem adquiridos pelo Fundo
gue podem, apds processo de diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar passivo
financeiro, ambiental, legal ou estrutural, ocasionando despesas inesperadas ou até
mesmo inviabilizando a aquisicdo de referidos imoveis por parte do Fundo, o que podera
ser determinado discricionariamente pela Gestora. Portanto, o processo de diligéncia futuro
pode ndo ser concluido de forma satisfatéria as partes e identificar outros passivos ndo
descritos neste Prospecto Definitivo. A ndo aquisicdo dos Ativos ou materializacdo de
potenciais passivos nao considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a
rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor
Riscos de pagamento de indenizacao relacionada ao Contrato de Distribuicao

O Fundo, representado pela Administradora, é parte do Contrato de Distribuicdo, que
regula os esforcos de colocacao das Novas Cotas. O Contrato de Distribuicdo apresenta
uma clausula de indenizagdo em favor do Coordenador Lider para que o Fundo o indenize,
caso este venha a sofrer perdas por conta de eventuais incorregdes ou omissdes relevantes
nos documentos da Oferta. Uma eventual condenacdo do Fundo em um processo de
indenizacdo com relacao a eventuais incorregdes ou omissoes relevantes nos documentos
da Oferta, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacao das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

As Cotas serao depositadas para negociacio em ambiente de balcao e ndao em
bolsa, e um mercado ativo e liquido para as Cotas podera nao se desenvolver

Nao ha um mercado ativo e liquido para as Cotas e tal mercado podera ndo se desenvolver.
As Novas Cotas serdo registradas para negociacdo no mercado secundario em ambiente
de balcdo, o qual, historicamente, tem uma liquidez significativamente menor do que o
ambiente de bolsa. Dessa forma, o Investidor podera nao ter valores referenciais de um
preco de mercado das Cotas além do seu valor patrimonial, calculado periodicamente pelo
administrador do Fundo.

Adicionalmente, a auséncia de liquidez podera limitar substancialmente a capacidade dos
investidores de vender as Cotas pelo preco e na ocasidao que desejarem. Nao havendo um
mercado comprador ativo, o investidor poderda ndao obter o preco de venda desejado e,
inclusive, somente ter a opcao de vende-las a pregos significativamente mais baixos do que o
valor de aquisicdo ou do que o valor patrimonial, que pode ser sua principal referéncia de
valor, causando-lhe prejuizo, especialmente em momentos de mercado de baixa.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco de aporte de recursos adicionais

Em caso de perdas e prejuizos na carteira de investimentos do Fundo que acarretem
patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos
adicionais no Fundo, além do valor de subscricao e integralizacdo de suas Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco relacionado a aquisicao de Imoveis onerados

Nos termos da politica de investimento, o Fundo podera adquirir imoveis sobre os quais
existam dividas, 6nus, gravames ou restricbes, somente no cenario de excussdo de
garantias, o que pode dificultar a formalizacéo da transmissdo da propriedade dos Imoveis
para o Fundo, bem como a obtencdo dos rendimentos relativos aos imdveis, o que, por
conseguinte, pode impactar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacdo das Cotas. Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo
de negociagdo ou excussdo de garantia até a efetiva transferéncia de titularidade para o
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Fundo, mediante o registro do titulo aquisitivo na matricula do imével, existe risco de esse
bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios perante eventuais
terceiros credores, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do Imdvel ao
Fundo ou acarretar a ineficacia da aquisicdo pelo Fundo, o que pode impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE
MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA
GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES, ALEM DE
MUDANGCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS
IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO
NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO
MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO
DEFINITIVO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS
COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5. CRONOGRAMA
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5.1 Cronograma das etapas da oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos

Evento Data Prevista (1)
Eventos
1 Protocolo de pedido de registro automatico da Oferta junto a CVM 24/03/2023
2 Registro da Oferta 24/03/2023
3 D|vglg§gao do Anuncio de Inicio e disponibilizagao do Prospecto 24/03/2023
Definitivo
4 Data de identificacdo dos cotistas com Direito de Preferéncia 29/03/2023

5 In[cio do Periodo de Exercic.io~do Direito de Preferéncia 31/03/2023
Inicio do Periodo de Subscrigao

6 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 14/04/2023

Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do

7 Direito de Preferéncia 17/04/2023

8 Encerramento do Periodo de Subscricdo 24/04/2023

9 Data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo 25/04/2023
Data de Liquidacdo da Oferta e Data de Liquidacao do Direito de

20 Preferéncia 02/05/2023

11 Data maxima para divulgagdo do Anuncio de Encerramento 24/09/2023

(1) Caso ocorram alteracées das circunsténcias, revogacdo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da
Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para informacgées sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta,
manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e
cancelamento ou revogacao da Oferta, e sobre os prazos, termos, condigbes e forma para devolugdo e
reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas.

(2) As datas previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragbes, atrasos e antecipacées sem
aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera
ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta, seguindo o disposto na
Resolugdo CVM 160.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM _CURSO
CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, O
INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O TERMO DE ACEITACAO DA OFERTA OU A
ORDEM DE INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA ACATADO(A) ATE O
LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO
DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO NO
COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA E A
POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO OU MODIFICAGAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGCOES A ESSE
RESPEITO, INCLUINDO REVOGAGAO DA ACEITAGCAO E DEVOLUGAO E REEMBOLSO
PARA OS INVESTIDORES, VEJA O ITEM “ALTERAGCAO DAS CIRCUNSTANCIAS,
MODIFICAGAO, REVOGACAO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO DA OFERTA” DA
SECAO “RESTRIGCOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA".

DURANTE A COLOCACAO DAS NOVAS COTAS, O INVESTIDOR DA OFERTA QUE
SUBSCREVER A NOVA COTA, BEM COMO O COTISTA QUE EXERCER O DIREITO DE
PREFERENCIA TERA SUAS NOVAS COTAS BLOQUEADAS PARA NEGOCIACAO PELA
ADMINISTRADORA E PELO COORDENADOR LIDER E SOMENTE PASSARAO A SER
LIVREMENTE NEGOCIADAS NA B3 APOS A DIVULGACAO DO ANUNCIO DE
ENCERRAMENTO DA OFERTA. PARA MAIORES INFORMAGCOES, VIDE FATOR DE
RISCO “RISCO RELATIVO A IMPOSSIBILIDADE DE NEGOCIAGAO DAS COTAS ATE
O ENCERRAMENTO DA OFERTA”, NA PAGINA 28 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
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Os Investidores poderdo encontrar, nas paginas da rede mundial de computadores da
Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM, da B3 e do Fundos.NET,
administrado pela B3 indicados abaixo: (i) este Prospecto Definitivo; (ii) os anuncios e
comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma desta segdo 5.1;
(iii) informacdes sobre a manifestacao de aceitacdo a Oferta e manifestagdo de revogacao da
aceitacdo a Oferta; (iv) informacdes sobre a modificacdo, suspensdo e cancelamento ou
revogacao da Oferta; (v) informagdes sobre prazos, termos, condicdes e forma para devolucao
e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas; e (vi) quaisquer outras
informacodes referentes a Oferta:

Administradora: https://www.daycoval.com.br/institucional/ mercado-de-capitais
(neste website clicar em “Ofertas”, procurar pelo CNPJ do Fundo e indicar o més da Oferta,
selecionar “KIJANI ASATALA FIAGRO - IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS” g, entdo, clicar em “+ Detalhes” e, entdo, clicar
em “Prospecto Definitivo” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a
opcao desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois
clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Kijani Asatala FIAGRO - Imobilidrio — Fundo
de Investimento Nas Cadeias Produtivas Agroindustriais — Oferta Publica de Distribuicdo da 32
Emissdo de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo” ou “Anuncio de Inicio”
ou “Anuncio de Encerramento” ou a opcdo desejada);

Gestora: https://kijani.com.br/ (neste website clicar “Produtos”, depois clicar em
“FIAGROS"” e, na aba “Kijani Asatala”, clicar em “Informacdes aos Investidores”, clicar em
“Documentos” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio
de Encerramento” ou a opcgao desejada);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas de
Distribuicdo”, clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2023”, clicar em
“Ofertas Rito Automatico Resolucdo CVM 160", preencher o campo “Emissor” com “Kijani”,
clicar em “Filtrar”, clicar no botdo abaixo da coluna “Ac¢des”, e, entdo, localizar o “Prospecto
Definitivo” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anlncio de Encerramento” ou a opgao desejada);

B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Consulta a informacgdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”,
buscar por e acessar “Kijani Asatala FIAGRO - Imobiliario - Fundo de Investimento Nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entao,
localizar o “Prospecto Definitivo” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a
opcao desejada); e

No ato da subscricdo de Novas Cotas, cada subscritor (i) assinara um termo de adesdo ao
Regulamento, por meio do qual o Investidor deverd declarar que tomou conhecimento e os
termos e clausulas das disposicoes do Regulamento, em especial daquelas referentes a politica
de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e
irretratavel, a integralizar as Novas Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e
deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverao atestar esta
condigao quando da celebracao do termo de aceitacdo da Oferta ou ordem de investimento.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucao CVM 160,
todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara ao
Investidor e aos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia sobre o cancelamento
da Oferta. Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja
cancelada, os valores eventualmente ja depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia
Condicionado), com base no Preco de Emissdo, sem juros ou corregdao monetaria, sem
reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou Cotista e com deducdo dos valores
reIativ,os aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da data da comunicacao do cancelamento ou da revogacgao da
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Oferta. Na hipotese de restituigcdo de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas,
conforme o caso, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de
recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a
devolugdao dos termos de aceitacdo da Oferta, das Novas Cotas cujos valores tenham
sido restituidos, observado que, com relagdo as Novas Cotas custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo
com os procedimentos do Escriturador.
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6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1 Cotacao em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a
serem distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotacdo minima,
média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotacdo minima, média
e maxima de cada trimestre, nos Ultimos 2 (dois) anos; e cotacdao minima, média
e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

A tabela abaixo indica os valores de negociagdo maxima, média e minima das Cotas para
os periodos indicados:

Cotagdes Anuais - Ultimos Cinco Anos (até 15/03/2023)
Valor de negociagao por Cota (em R$)

Data Minimo® Maximo™ Médio®

2023 8,94 10,20 9,67

2022 9,41 10,12 9,76

2021 n/a n/a n/a

2020 n/a n/a n/a

2019 n/a n/a n/a

Cotagdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos (até 15/03/2023)
Valor de negociacao por Cota (em R$)
Data Minimo® Maximo® Médio®
1° Trimestre/2023 8,94 10,20 9,67
4° Trimestre/2022 9,41 10,08 9,72
3° Trimestre/2022 9,67 10,00 9,82
20 Trimestre/2022 9,64 10,12 9,87
1° Trimestre/2022 9,59 10,00 9,72
49 Trimestre/2021 n/a n/a n/a
Cotacdes Mensais - Ultimos Seis Meses (até 15/03/2023)

Valor de negociagdo por Cota (em R$)

Data Minimo®® Maximo® Média®
Mar/23 9,00 10,19 9,63
Fev/23 9,00 10,20 9,68
Jan/23 8,94 9,99 9,67
Dez/22 9,46 9,96 9,69
Nov/22 9,44 9,94 9,69
Out/22 9,41 10,08 9,86

M Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota;

) Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo; e

() valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
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6.2 Informacgoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de
novas cotas

Conforme disposto no artigo 8.1.1 do Regulamento, no ambito de novas emissGes de
Cotas do Fundo, os Cotistas que detenham cotas na data de corte estabelecida abaixo
terdo o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas.

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3° (terceiro) Dia Util contado da data
de divulgacdo do Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas, e que estejam em dia
com suas obrigagdes para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscrigao das
Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”), na proporgdo de suas
respectivas participacdes, conforme fator de proporcao equivalente a 0,60949163765
(“Eator de Proporcao para Subscricdo de Novas Cotas”).

O percentual de Novas Cotas objeto da Oferta a que cada Cotista tem Direito de
Preferéncia sera proporcional a quantidade de Cotas emitidas pelo Fundo que detiver
no 3° (terceiro) Dia Util apds a data de divulgacdo do Andncio de Inicio, em relacdo a
totalidade de Novas Cotas em circulagdo nessa mesma data, conforme aplicacao do
Fator de Proporcdo para Subscricdo de Novas Cotas durante o periodo de exercicio do
Direito de Preferéncia, que se inicia em 31 de marco de 2023 e termina em 14 de abril
de 2023 (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”). A quantidade maxima de
Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no @mbito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracao
de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Nao
havera exigéncia de aplicagdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do
exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, até o 10°
(décimo) Dia Util subsequente & data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador ou ao Coordenador Lider, sendo certo que
os Cotistas que sejam clientes do Coordenador Lider deverdo exercer o respectivo
Direito de Preferéncia exclusivamente junto ao Coordenador Lider.

No caso de exercicio do Direito de Preferéncia junto ao Coordenador Lider, deverdo ser
observados os seguintes procedimentos operacionais do Coordenador Lider, quais
sejam: (i) os atuais Cotistas deverdao enviar uma ordem de exercicio do Direito de
Preferéncia ao Coordenador Lider até a data de encerramento do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia (inclusive); (ii) o Coordenador Lider confirmara aos Cotistas
gue exercerem seu Direito de Preferéncia se sua solicitacdo foi acatada até o Dia Util
subsequente a data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;
e (iii) o Cotista deverd disponibilizar ao Coordenador Lider os recursos necessarios
para a integralizagdo das Novas Cotas objeto do seu Direito de Preferéncia na data de
liguidacdo do Direito de Preferéncia, que corresponde a data de liquidacdo da Oferta,
conforme prevista na secdo “5. Cronograma”, na pagina 37 deste Prospecto Definitivo
(“Data de Liguidacao”).

No caso de exercicio do Direito de Preferéncia junto ao Escriturador ou, ainda, caso o
Cotista que, ao exercer o Direito de Preferéncia, desejar condicionar a sua adesdo a
Oferta, nos termos do artigo 73 e 74 da Resolugao CVM 160 (“Direito de Preferéncia
Condicionado”), este podera manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total
ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, até a data
de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), junto ao
Escriturador, observados os seguintes procedimentos: (i) o Cotista devera possuir o
cadastro regularizado junto ao Escriturador; (ii) devera ser enviada uma via fisica do
termo de aceitagdo da Oferta assinado com reconhecimento de firma ao Escriturador até
o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia; e (iii) devera ser
enviado o comprovante de integralizagdao ao Escriturador na Data de Liquidagao,
conforme os dados abaixo para contato:
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BANCO DAYCOVAL S.A.

Avenida Paulista, n°® 1.793, 29 andar, Bela Vista, CEP 01311-200, Sao Paulo - SP
At.: Vinicius Rocha

Telefone: (11) 3138-7854

E-mail: fundosimobiliarios@bancodaycoval.com.br

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de Novas
Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, observado o Fator de Proporgao para Subscrigao
de Novas Cotas, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigacdo representada pelo
Investimento Minimo por Investidor; e (ii) terdo a faculdade, como condicdo de eficacia
de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar
sua adesdo a Oferta, nos termos previstos no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto
Definitivo.

N3o sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente.

O Cotista que exercer o Direito de Preferéncia ndo podera negociar as Novas Cotas
subscritas no ambito do Direito de Preferéncia, nem receberda qualquer remuneragao
sobre os valores eventualmente pagos a titulo de preco de integralizacdo das Novas
Cotas durante o periodo de distribuicdo das Novas Cotas. Para maiores informacées,
vide fator de risco “Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Cotas até o
encerramento da Oferta”, na pagina 28 deste Prospecto Definitivo.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia sera realizada na Data de Liquidacdo da Oferta e observara os
procedimentos operacionais do Coordenador Lider ou do Escriturador, conforme o caso.
Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto ao Coordenador Lider
e ao Escriturador, e ndo havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas (sem
considerar eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), ou caso, atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Oferta ndo seja encerrada, em comum acordo entre o Coordenador
Lider e a Gestora, serd divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o comunicado de
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (*Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) por meio da pagina
da rede mundial de computadores: (i) da Administradora; (ii) do Coordenador Lider;
(iii) da CVM; (iv) do Fundos.NET, administrado pela B3; e (v) da Gestora, informando
o montante de Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas a ser colocada pelo Coordenador
Lider para os Investidores da Oferta.

Nao havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo de sobras e/ou montante
adicional pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

E recomendado a todos os Cotistas que entrem em contato com seus respectivos
agentes de custddia, com antecedéncia, para informacdes sobre os procedimentos para
manifestacdo do exercicio do Direito de Preferéncia.
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6.3 Indicacdo da diluicio econdomica imediata dos cotistas que nao
subscreverem as cotas ofertadas, calculada pela divisdo da quantidade de
novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade
inicial de cotas antes da emissao em questdao multiplicando o quociente obtido
por 100 (cem)

Posicdo patrimonial do Fundo antes e apds a Oferta

A posicao patrimonial do Fundo, apds a subscricao e integralizacdo das Novas Cotas,
podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Quantidade Quantidade Patrimonio Valor patrimonial Percentua
de Novas de Novas Liquido do Fundo das Novas Cotas | de
Cenarios Cotas do apos a captacao apos a captacao P
Cotas 4 diluicao
emitidas Fundo apés dos recursos da dos recursos da (%)
a Oferta Emissao (*) (R$) Emissao (*) (R$)

1 3.000.000 60.424.906 582.943.770,44 9,65 5%

2 35.000.000 92.424.906 902.943.770,44 9,77 39%

3 43.750.000 101.174.906 990.443.770,44 9,79 44%

* Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 10 de mar¢o de 2023, acrescido no valor captado
no dmbito da Oferta nos respectivos cendrios.

Cendrio 1: Considerando a distribuicdo do Montante Minimo da Oferta.
Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta.

Cendrio 3: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Novas Cotas do
Lote Adicional.

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo Patrimonio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas
(10/03/2023) (10/03/2023) (R$) (10/03/2023) (R$)
57.424.906 552.943.770,44 9,63

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas s3o meramente
ilustrativas, considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissao do Fundo em 10 de
marco de 2023, sendo que, caso haja a reducdo do valor patrimonial das Novas Cotas,
guando da liquidacao financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas podera
ser superior ao apontada na tabela acima. Para mais informacbes a respeito do risco de
diluicdo nos investimentos, veja o fator de risco “Risco de diluicdo imediata no valor dos
investimentos”, na pagina 31 deste Prospecto Definitivo.

6.4 Justificativa do preco de emissdao das cotas, bem como do critério adotado
para sua fixacao

O Preco de Emissao foi calculado com base no valor patrimonial das Cotas, em 10 de margo
de 2023, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas, nos termos do artigo 8.1.3 do
Regulamento e sera fixo até a data de encerramento da Oferta.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descrigao de eventuais restrigées a transferéncia das cotas

Nos termos do artigo 87 da Resolugdo CVM 160, ndo existem restricbes a negociagao das
Novas Cotas em mercado de balcdo organizado apds a data de encerramento da Oferta,
observado que, durante a colocacdao das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que
subscrever a Nova Cota, bem como o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, tera
suas Novas Cotas bloqueadas para negociacdo pela Administradora e pelo Coordenador
Lider, as quais somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apods a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento.

N3o sera atribuido aos Investidores e/ou Cotistas recibo para as Novas Cotas com direito
ao recebimento de quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de
preco de integralizagao.

7.2 Declaracao em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel,
especificando os tipos de investidores para os quais o investimento é considerado
inadequado

A PRESENTE TERCEIRA EMISSAO E A OFERTA NAO SAO DESTINADAS A INVESTIDORES QUE
NAO ESTEJAM CAPACITADOS A COMPREENDER E ASSUMIR 0OS SEUS RISCOS. O
INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
DO AGRONEGOCIO NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE (I) NECESSITEM DE
LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA A POSSIBILIDADE DE SEREM PEQUENAS OU
INEXISTENTES AS NEGOCIAGOS DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO; E (II) NAO
ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER OS DEMAIS RISCOS PREVISTOS NA SEGAO “4. FATORES
DE RISCO”, NA PAGINA 13 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO. ALEM DISSO, OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO TEM A FORMA DE
CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE
SUAS COTAS, DE FORMA QUE OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM
REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. RECOMENDA-SE,
PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 13 A 34 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO,
ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR
VERIFICAGCAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O
INVESTIMENTO NAS COTAS. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA
INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS DO AGRONEGOCIO.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO CONSTITUEM
GARANTIAS DE RETORNO AOS INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS
COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU IMPLICITOS, DECLARACOES, VISOES,
PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO GARANTEM AOS
INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM NOVAS COTAS A UM RETORNO DE
INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos no artigos 70 e 69 da
Resolugcao CVM 160 a respeito da eventual modificacao da oferta, notadamente
quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM,
alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando
da apresentacdao do pedido de registro automatico da Oferta, ou que o fundamentem, a
CVM podera: (i) reconhecer a ocorréncia de modificacdo da Oferta; ou (ii) caso a situagao
acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a prdpria Oferta, deferir requerimento de
revogacao da Oferta.

Nos termos do paragrafo segundo do artigo 67 da Resolucao CVM 160, a modificacdo da
Oferta ndo dependera de aprovacao prévia da CVM.
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Nos termos do paragrafo quarto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, eventual
requerimento de revogacao da Oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) Dias Uteis
contados da data do protocolo do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos e
informag0es necessarios a sua analise, sendo que, apods esse periodo, o requerimento pode
ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 67 da Resolugao CVM 160, a CVM deve conceder
igual prazo para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no ambito de
requerimento de revogacao da Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento
decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo da resposta as exigéncias comunicadas.

Nos termos do paragrafo sexto do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, o pleito de revogacao
da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestagdo da CVM em sentido contrario
no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM.

Nos termos do paragrafo sétimo do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, em caso de
modificacdo da Oferta, a CVM podera, por sua prépria iniciativa ou a requerimento do
ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias.

Por fim, nos termos do paragrafo oitavo do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, é sempre
permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos investidores, juizo que
devera ser realizado pelo Coordenador Lider em conjunto com o Fundo, a Administradora
e a Gestora, ou para renuncia a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, a
Administradora e a Gestora. Nestas hipdteses, é obrigatdria a comunicacdao da modificagao
a CVM, conforme o disposto no paragrafo nono do artigo 67 da Resolugdo CVM 160.

Nos termos do artigo 68 da Resolucdo CVM 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e
os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
aceitantes os valores, bens ou direitos dados em contrapartida as Novas Cotas ofertadas,
na forma e condigdes previstas no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto Definitivo.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 a 69 da Resolugao CVM 160: (i)
a modificacdo devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos
utilizados para a divulgagao da Oferta; e (ii) o Coordenador Lider devera se acautelar e se
certificar, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor esta
ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicoes.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 69, da Resolugdo CVM 160, em caso de
modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser
comunicados diretamente, pelo Coordenador Lider, por correio eletrénico, correspondéncia
fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passivel de comprovagao, a respeito da
modificacdo efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis do recebimento da comunicacdo, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do investidor em ndo revogar sua
aceitacdo. O disposto ndo se aplica a hipdtese prevista acima, entretanto a CVM pode
determinar a sua adocao caso entenda que a modificagdo ndo melhora a Oferta em favor
dos Investidores.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor
revogar sua aceitagdo e ja tiver efetuado a integralizacdo de Novas Cotas, os valores
efetivamente integralizados serao devolvidos, com deducado, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacgao.

A documentagdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicao da CVM, pelo
prazo de 5 (cinco) anos apés a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugcdao CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer
tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condicdes diversas das constantes da
Resolugdo CVM 160 ou do registro automatico da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada
por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de
valores mobilidrios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacao da CVM ou
fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro automatico da Oferta; e (ii)
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devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento
sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30
(trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo
sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera
ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro automatico.

O Coordenador Lider e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores
gue ja tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da
Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitacdo até as 16:00 (dezesseis)
horas do 5° (quinto) dia util subsequente a data em que foi comunicada ao investidor a
suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do investidor
em ndo revogar sua aceitacao.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato
de Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes do Contrato de
Distribuicdo ou de nao verificacdo da implementacao das Condigdes Suspensivas (conforme
definido no item “Condigdes Suspensivas” da Secdo “Contrato de Distribuicao” deste

Prospecto Definitivo), importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a Resilicdo Voluntaria
(conforme definida no Contrato de Distribuicdo), por motivo distinto daqueles previstos
acima, ndo implica revogacdo da Oferta, mas sua suspensao, até que novo contrato de
distribuicdo seja firmado.

Nos termos do artigo 71 da Resolucdo CVM 160, a suspensdo ou cancelamento devera ser
divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a
divulgacdo da Oferta, bem como dar conhecimento de tais eventos aos Investidores que
ja tenham aceitado a Oferta diretamente por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagdo, para que, na hipétese de
suspens&o, informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo,
eventual decisao de desistir da Oferta.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 71 da Resolucdo CVM 160, em caso de
(i) suspensdo da Oferta, se o Investidor revogar sua aceitacdao e ja tiver efetuado a
integralizacao de Novas Cotas; ou (ii) cancelamento da Oferta, todos os investidores que
tenham aceitado a Oferta e ja tenham efetuado a integralizacdo das Novas Cotas; os
valores efetivamente integralizados serdo devolvidos, com deducdo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacdo.

A documentacao referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo
prazo de 5 (cinco) anos apods a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 72 da Resolucdo CVM 160, a aceitacdo da Oferta somente podera ser
revogada pelos Investidores ou Cotistas se tal hipétese estiver expressamente prevista neste
Prospecto Definitivo, na forma e condigdes aqui definidas, ressalvadas as hipdteses previstas
nos paragrafos Unicos dos artigos 69 e 71 da Resolugdo CVM 160, as quais sdo inafastaveis.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1 Eventuais condigcoes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicao Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial
das Novas Cotas, observado o Montante Minimo da Oferta (“Distribuicdo Parcial”). As Novas
Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o periodo de colocagdo
deverdo ser canceladas.

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia
Condicionado) terdo a faculdade, como condicao de eficacia de seu termo de aceitacdo da
Oferta, ordens de investimento, exercicio do Direito de Preferéncia ou aceitagdo da Oferta,
de condicionar sua adesdao a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da
Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor
que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor ou Cotista, conforme o caso, devera, no momento
da aceitacao da Oferta ou do exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso, indicar
se, implementando-se a condigdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Novas
Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de Novas
Cotas efetivamente distribuidas e o numero de Novas Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor ou Cotista, conforme o
caso, em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento, do termo
de aceitacao da Oferta, exercicio do Direito de Preferéncia ou aceitagao da Oferta, conforme
0 caso.

Caso o Investidor ou Cotista, conforme o caso, indique o item (2) acima, o valor minimo a
ser subscrito por Investidor ou Cotista, conforme o caso, no contexto da Oferta podera ser
inferior ao Investimento Minimo por Investidor. Adicionalmente, caso seja atingido o
Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para
modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia Condicionado, dos termos de aceitacao
da Oferta e das ordens de investimento dos Investidores ou Cotistas, conforme o caso.

O Cotista que desejar condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 73 e 74 da
Resolugdo CVM 160, e exercer o Direito de Preferéncia Condicionado, devera entrar em
contato com o Escriturador conforme disposto no item “Informacdes sobre a existéncia de
direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas” deste Prospecto Definitivo, ndo sendo
possivel o exercicio do Direito de Preferéncia Condicionado junto ao Coordenador Lider,
em razdo de limitacdes sistémicas.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serda cancelada. Caso ja
tenha ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
eventualmente ja depositados serdao devolvidos aos respectivos Investidores (inclusive os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia Condicionado), com base no Preco de
Emissdo, sem juros ou correcdao monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo
Investidor ou Cotista e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo
do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores ou Cotistas, conforme o caso, o comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores
deverdo efetuar a devolugao dos termos de aceitagao da Oferta, das Novas Cotas cujos
valores tenham sido restituidos, observado que, com relacdo as Novas Cotas custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do @mbito da B3, de acordo
com os procedimentos do Escriturador.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao
Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera
ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador
Lider, e a Administradora realizara o cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas, nos
termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores ou
Cotistas, conforme o caso, que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagdo integral, ou
para as hipoteses de alocacdo proporcional, os valores ja integralizados, com base no
Preco de Emissdo, sem juros ou correcao monetaria, sem reembolso de custos incorridos
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pelo Investidor ou Cotista e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo
do cancelamento das Novas Cotas condicionadas, observado que, com relagdo as Novas
Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento serd realizado fora do ambito
da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Nao havera fontes alternativas de captagao, em caso de Distribuigdo Parcial.

Ainda, a realizagdo da Oferta esta submetida as Condigdes Suspensivas, no termo do item
“Condicdes Suspensivas” da Secao “Contrato de Distribuicdo” na pagina 75 deste Prospecto
Definitivo.

8.2 Eventual destinacdao da oferta puablica ou partes da oferta publica a
investidores especificos e a descricao destes investidores

Oferta Na&o Institucional

Os Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Novas Cotas deverdo preencher e apresentar ao
Coordenador Lider suas intencdes de investimento por meio de termo de aceitacdo da
Oferta indicando, dentre outras informacdes a quantidade de Novas Cotas que pretende
subscrever (observada o Investimento Minimo por Investidor). Os Investidores N&o
Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo termo de aceitacdo da
Oferta, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu termo de aceitacdo
da Oferta ser cancelado pelo Coordenador Lider, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel
ao Direito de Preferéncia.

No minimo, 20% (vinte por cento) do Montante Inicial da Oferta, serd destinado,
prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em
comum acordo com a Administradora e a Gestora, poderd aumentar ou diminuir a
guantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o
Montante Inicial da Oferta, considerando as Novas Cotas do Lote Adicional que vierem a
ser emitidas.

OS TERMOS DE ACEITACAO DA OFERTA OU AS ORDENS DE INVESTIMENTO
ENVIADAS SOMENTE SERAO ACATADAS ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS
QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCiICIO DO DIREITO
DE PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE COLOCACAO DA OFERTA
INSTITUCIONAL, O CRITERIO DE COLOCACAO DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL
E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL.

A Oferta Ndo Institucional observara os procedimentos e normas de liquidacdo da B3, bem
como os seguintes procedimentos:

(i) durante o periodo de subscricdo, cada um dos Investidores Ndo Institucionais
interessados em participar da Oferta devera realizar a subscricgdo de Novas Cotas,
mediante o preenchimento do termo de aceitacdao da Oferta junto ao Coordenador
Lider;

(ii) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas deverao, necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) termo(s) de
aceitagao da Oferta a sua condigdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo
aceitos os termos de aceitacdo da Oferta firmados por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso
de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Novas Cotas do Lote
Adicional), sera vedada a colocagdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos
termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo certo que esta regra ndo é
aplicavel ao Direito de Preferéncia;

(iii) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas, podera, no respectivo termo de aceitacdo da Oferta,
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (a) do Montante Inicial da
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Oferta; ou (b) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e
menor que o Montante Inicial da Oferta;

(iv) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos
Investidores N3do Institucionais, serdo informados a cada Investidor Nao Institucional
até o Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo pelo Coordenador Lider,
por meio de mensagem enviada ao enderego eletronico fornecido no(s) termo(s) de
aceitacao da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo
0 pagamento ser feito de acordo com a alinea “(vi)” abaixo limitado ao valor da ordem
de investimento ou do(s) termo(s) de aceitacdao da Oferta, conforme o caso, e
ressalvada a possibilidade de rateio observado o critério de colocacdo da Oferta Nao
Institucional;

(v) o Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos termos de aceitacdo da Oferta. O Coordenador Lider somente atendera
aos termos de aceitacdo da Oferta feitos por Investidores Ndo Institucionais titulares
de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Ndo Institucional; e

(vi) os Investidores Ndo Institucionais deverao efetuar o pagamento, a vista e em moeda
corrente nacional, do valor indicado no inciso “(iii)” acima junto ao Coordenador Lider
de seu(s) respectivo(s) termo(s) de aceitacdao da Oferta ou ordens de investimento,
conforme o caso, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 da Data de
Liguidacdo. Nao havendo pagamento pontual, o termo de aceitacdo da Oferta sera
automaticamente desconsiderado.

Considerando que o Periodo de Subscricdo estara em curso concomitantemente
com o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, os termos de aceitacao da
Oferta ou as ordens de investimento enviadas somente serdao acatadas até o
limite maximo de Novas Cotas que remanescerem apos o término do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, observado ainda, o critério de colocacado da
Oferta Institucional, o critério de colocacdao da Oferta N&o Institucional e a
possibilidade de Distribuigcao Parcial.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos termos de aceitacdo da Oferta apresentados pelos
Investidores N&o Institucionais durante o periodo de subscricdo, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 20% (vinte por cento) do Montante Inicial da
Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), todos os termos de aceitacdo da
Oferta ndo cancelados serao integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serao
destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso a totalidade dos termos de aceitacdo da Oferta realizados pelos
Investidores N&do Institucionais seja superior a quantidade de Novas Cotas
remanescentes do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (adicionadas as Novas
Cotas do Lote Adicional, conforme o caso), sera realizado rateio por meio da divisdo
igualitaria e sucessiva das Novas Cotas entre todos os Investidores Ndo Institucionais
gue tiverem realizado termos de aceitacdo da Oferta, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada termo de aceitagao
da Oferta e a quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional e
desconsiderando-se as fracdes de Novas Cotas, e as Novas Cotas remanescentes serdo
destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. A
guantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao Institucional
devera representar sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de
Novas Cotas representadas por nimeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serao
realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para
baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o termo de aceitagdo da Oferta podera
ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor Nao Institucional e ao
Investimento Minimo por Investidor, sendo que ndao ha nenhuma garantia de que os
Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada.
O Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, podera
manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional,
diminuir ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da
Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos termos de aceitagao
da Oferta.
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Na Oferta Ndo Institucional ndo serdo consideradas na alocacdo, em nenhuma hipotese,
relacbes com a Gestora e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider e do Fundo.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta Nao Institucional sera
realizada em diversas etapas de alocacao sucessivas, sendo que a cada etapa de alocagao
sera alocado a cada Investidor Ndo Institucional que ainda ndo tiver seu termo de aceitagdo
da Oferta integralmente atendido o menor nimero de Novas Cotas entre (i) a quantidade
de Novas Cotas objeto do termo de aceitagcdo da Oferta de tal investidor, excluidas as
Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdao do
total do nUmero de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas as Novas Cotas ja alocadas
no ambito da Oferta) e o nimero de Investidores Ndo Institucionais que ainda ndo tiverem
seus respectivos termos de aceitagdao da Oferta integralmente atendidos (observado que
eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusao da fracdao, mantendo-se o
numero inteiro de Novas Cotas (arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Novas
Cotas ndo alocadas de acordo com o procedimento acima serdao destinadas a Oferta
Institucional.

Se, ao final do periodo de subscricdo, restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante
necessario para se atingir o Investimento Minimo por Investidor, serd autorizada a
subscricdo e integralizacdo do referido saldo para que se complete integralmente a
distribuicdo da totalidade das Novas Cotas.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um termo de
aceitacao da Oferta, os termos de aceitacdo da Oferta serdo considerados em conjunto,
por Investidor Ndo Institucional, para fins da alocacdo na forma prevista acima. Os termos
de aceitacao da Oferta que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados
na alocagdao descrita acima.

Oferta Institucional

Apés a divulgacao do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e o atendimento dos termos de aceitagdo da Oferta apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais, as Novas Cotas remanescentes que nao forem colocadas
na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas, para tais Investidores
Institucionais, reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de
investimento, observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverdao apresentar suas
ordens de investimento ou termos de aceitacdo da Oferta, conforme o caso, ao
Coordenador Lider, até a data de realizacdo do Procedimento de Alocacdo (conforme
adiante definido), indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observado o Investimento
Minimo por Investidor;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverao, necessariamente, indicar na ordem de investimento ou termos de aceitacdo
da Oferta, conforme o caso, a sua condicdao ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma,
serao aceitas as ordens de investimento ou termos de aceitacdo da Oferta, conforme o
caso, enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto,
que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar
eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocacdo de Novas Cotas para
as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160, sendo certo que
esta regra ndo € aplicavel ao Direito de Preferéncia;

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condigdo de eficacia de ordens de
investimento ou termos de aceitagdao da Oferta, conforme o caso, e aceitagao da Oferta,
de condicionar sua adesao a Oferta a que haja distribuicdo: (a) do Montante Inicial da
Oferta; ou (b) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor
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que o Montante Inicial da Oferta, nos termos do descrito na Secao “Distribuicdo
Parcial”, na pagina 57 deste Prospecto Definitivo;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera
assumir a obrigacdo de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da
Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de investimento ou termos de
aceitacdao da Oferta, conforme o caso;

(v) até ofinal do dia util imediatamente anterior a Data de Liquidacao, o Coordenador Lider
informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao enderego
eletronico fornecido na ordem de investimento ou termos de aceitacdo da Oferta,
conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a
guantidade de Novas Cotas que cada um devera subscrever e o valor a ser
integralizado; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas pelo valor indicado no
inciso “(v)” acima, a vista, em moeda corrente nacional e em recursos imediatamente
disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de
liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual, a
ordem de investimento ou termos de aceitacdao da Oferta, conforme o caso, serao
automaticamente desconsiderados.

Considerando que o Periodo de Subscricao estara em curso concomitantemente
com o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, os termos de aceitacao da
Oferta ou as ordens de investimento enviadas somente serdao acatadas até o
limite maximo de Novas Cotas que remanescerem apoés o término do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, observado ainda, o critério de colocacdo da
Oferta Institucional, o critério de colocacdao da Oferta Nao Institucional e a
possibilidade de Distribuicao Parcial.

Caso as ordens de investimento e termos de aceitacdao da Oferta apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apos o
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento da
demanda no ambito da Oferta Ndo Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com
a Administradora e a Gestora, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica
brasileira, bem como criar condi¢cdes para o desenvolvimento do mercado local de fundo
de investimento nas cadeias produtivas do agronegadcio.

Disposicées Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta N&o Institucional e a Oferta
Institucional

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota,
bem como o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, tera suas Novas Cotas bloqueadas
para negociagdo pela Administradora e pelo Coordenador Lider, e somente passardo a ser
livremente negociadas na B3 apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta.
Também n&o sera atribuido aos Investidores e/ou Cotistas recibo para as Novas Cotas com
direito ao recebimento de quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo
de prego de integralizagdo. Para maiores informagdes, vide fator de risco “Risco relativo a
impossibilidade de negociacdo das Cotas até o encerramento da Oferta”, na pagina 28
deste Prospecto Definitivo.

O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito
das ordens de investimento, dos termos de aceitagdo da Oferta e do Direito de Preferéncia,
sendo certo que as ordens acolhidas no ambito do Direito de Preferéncia pelo Escriturador
deverdo ser transmitidas ao Coordenador Lider. O Coordenador Lider somente atendera aos
termos de aceitacao da Oferta e as ordens de investimento, conforme o caso, feitos por
Investidores titulares de conta nele abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.
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Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao Institucional
e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como
referéncias ao Direito de Preferéncia, a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional,
em conjunto.

Nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelo Coordenador Lider aos Investidores
interessados em adquirir as Novas Cotas.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Novas Cotas subscritas nao sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores, dos Cotistas e/ou Coordenador Lider, a
integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador
até o 59 (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo da Oferta, pelo
Preco de Emissdo, sendo certo que, caso apds a possibilidade de integralizagdo das Novas
Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores ou Cotistas, conforme
o caso, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada
e o Coordenador Lider devera devolver aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, os
recursos eventualmente depositados, com base no Preco de Emissdo, sem juros ou
correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou Cotista e com
deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo
de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na
hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso,
o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagdo
relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolucdo dos termos
de aceitacao da Oferta das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

A liquidacdo fisica e financeira dos Cotistas que tenham exercido o Direito de Preferéncia e dos
Investidores se dara na Data de Liquidacao da Oferta, posteriormente a data de divulgagdo do
anuncio de inicio da Oferta, conforme datas previstas no cronograma da Oferta constante
deste Prospecto Definitivo, desde que cumpridas as Condicoes Suspensivas (conforme abaixo
definido), conforme aplicaveis, observados os procedimentos operacionais da B3 ou do
Escriturador, conforme o caso.

8.3 AutorizagGes necessarias a emissdo ou a distribuicdo das cotas, indicando a
reunidao em que foi aprovada a operacgao

A Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia conferido aos Cotistas para a
subscricao das Novas Cotas, o Preco de Emissdo, o Preco de Emissao, dentre outros, foram
deliberados e aprovados pela Administradora por meio do Ato de Aprovacdo da Oferta
celebrado em 24 de margo de 2023.

8.4 Regime de distribuicao

O Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Novas Cotas sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo, para o Montante Inicial da Oferta, inclusive eventuais Novas Cotas
do Lote Adicional, de acordo com a Resolugao CVM 160, com a Instrucao CVM 472 e demais
normas pertinentes e/ou legislacées aplicaveis. As Novas Cotas eventualmente emitidas
em razao do exercicio da opgdo de Lote Adicional também serdo distribuidas sob o regime
de melhores esforcos de colocacdo.

Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o periodo de distribuicdo sera iniciado
posteriormente a obtencdo do registro automatico da oferta na CVM e a divulgagédo do
Anuncio de Inicio e deste Prospecto Definitivo.

Nos termos do artigo 48 da Resolugcao CVM 160, as Novas Cotas deverdo ser distribuidas
em até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgagdao do Anuncio de Inicio, observado
o disposto no artigo no paragrafo 4° do artigo 59 da Resolugdo CVM 160.

O Coordenador Lider decidird, de comum acordo com a Administradora e a Gestora, acerca
da distribuicdo das Novas Cotas do Lote Adicional, até a Data de Liquidacdo das Novas
Cotas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de
comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir por encerrar a Oferta a
qualquer momento.
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As Novas Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente
nacional, a vista, na Data de Liquidagdo da Oferta, que coincidira com a data de liquidagao
do Direito de Preferéncia.

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de
subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os
Investidores Nao Institucionais e para os Investidores Institucionais que nao se enquadrem
na definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolugao CVM 27 e que formalizem termos
de aceitacdo da Oferta em valor igual ou superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais),
o termo de aceitacdo da Oferta a ser assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informacgoes
previstas no artigo 2° da Resolugdo CVM 27.

Plano de distribuicdo

O Coordenador Lider, com a expressa anuéncia do Fundo, elaborou um plano de
distribuicdo das Novas Cotas, o qual seguird o procedimento descrito na Resolucdo CVM
160 (“Plano de Distribuicdo”). Em cumprimento ao disposto no inciso “(iii)” do caput e
paragrafo Unico do artigo 49 da Resolugdo CVM 160, o Coordenador Lider levara em
consideracao as relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider, exceto no caso da Oferta N&o Institucional, na qual tais
elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocagdo, de modo a assegurar que
o tratamento conferido aos Investidores seja equitativo.

O Plano de Distribuigdo sera fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como publico-alvo os Investidores que se enquadrem no publico-
alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

(i) apoés o protocolo na CVM do requerimento de registro automatico da Oferta, com a
subsequente concessao do registro automatico da Oferta pela CVM, a disponibilizagdo
do Prospecto Definitivo e a divulgacdo do Anuncio de Inicio, poderao ser realizadas
apresentacoes para potenciais Investidores, conforme determinado pelo Coordenador
Lider e observado o inciso “(iii)” abaixo;

(iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para
potenciais Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM em
até 1 (um) Dia Util apds sua utilizagdo, nos termos da Resolugdo CVM 160;

(iv) observado o artigo 59 da Resolugdao CVM 160, a Oferta somente tera inicio apds
(a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacao do Prospecto
Definitivo e (c) a divulgacdo do Anuncio de Inicio, sendo certo que as providéncias
constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverdo, nos termos do artigo 47 da Resolucao
CVM 160, ser tomadas em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do
registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro;

(v) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem
de investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
observado que a tais Cotistas nao se aplica o Investimento Minimo por Investidor;

(vi) apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
informando o montante total de Novas Cotas subscritas pelos Cotistas do Fundo
em razao do exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas
Cotas remanescentes que serdo colocadas pelo Coordenador Lider para os
Investidores da Oferta. Considerando que o Periodo de Subscricdo estara
em curso concomitantemente com o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, os termos de aceitacdo da Oferta ou as ordens de
investimento enviadas somente serdao acatadas até o limite maximo de
Novas Cotas que remanescerem apos o término do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, observado ainda, o critério de colocacdo da
Oferta Institucional, o critério de colocacdao da Oferta Nao Institucional e
a possibilidade de Distribuigdo Parcial;
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(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

durante o periodo de subscrigdo, que tera inicio junto com o prazo para exercicio
do Direito de Preferéncia, o Coordenador Lider receberd os termos de aceitacdo
da Oferta dos Investidores Nao Institucionais e as ordens de investimento ou
termos de aceitacdo da Oferta, conforme o caso, dos Investidores Institucionais,
observado o Investimento Minimo por Investidor. Os termos de aceitacdao da
Oferta ou as ordens de investimento enviadas somente serao acatadas
até o limite maximo de Novas Cotas que remanescerem apoés o término
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado ainda, o
critério de colocacao da Oferta Institucional, o critério de colocacao da
Oferta Nao Institucional e a possibilidade de Distribuicao Parcial;

o Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas
no ambito dos termos de aceitagdo da Oferta e no d&mbito do Direito de Preferéncia,
sendo certo que as ordens acolhidas no ambito do Direito de Preferéncia pelo
Escriturador deverdo ser transmitidas ao Coordenador Lider;

o Coordenador Lider n3o aceitara ordens de subscricdo de Novas Cotas cujo
montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo
remanescente de Novas Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

o Investidor Nao Institucional, incluindo aqueles considerados como Pessoa
Vinculada, que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera formalizar
seu termo de aceitacdo da Oferta junto ao Coordenador Lider;

o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas
deverd celebrar termo de aceitagdo da Oferta ou enviar sua ordem de
investimento, conforme o caso, para o Coordenador Lider;

apos o término do periodo de subscricdo, o Coordenador Lider consolidara (a) os
termos de aceitacdo da Oferta enviados pelos Investidores Ndo Institucionais,
sendo que o Coordenador Lider devera enviar a posicao consolidada dos termos
de aceitacdo da Oferta dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que
sejam Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento ou termos de
aceitacdo da Oferta, conforme o caso, dos Investidores Institucionais para
subscricdo das Novas Cotas;

os Investidores da Oferta que tiverem seus termos de aceitacdo da Oferta ou as
suas ordens de investimento, conforme o caso, alocados, deverdo assinar o Termo
de Adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos termos de
aceitacao da Oferta ou ordens de investimento, conforme o caso;

a colocacdo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da
B3, bem como com o Plano de Distribuicao;

ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos
Investidores da Oferta interessados em subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta;

apos encerramento do periodo de subscricdo, serd realizado o Procedimento de
Alocacao (conforme adiante definido), posteriormente ao registro da Oferta pela
CVM e a divulgagao do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo, o qual devera
seguir os critérios estabelecidos neste Prospecto Definitivo e no Contrato de
Distribuicdo; e

uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta
mediante divulgagdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da
Resolugao CVM 160.
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8.5 Dinamica de coleta de intencdoes de investimento e determinacdao do
preco ou taxa

Procedimento de alocacdo

Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador
Lider, posteriormente a obtencdo do registro automatico da Oferta e a divulgacdo do
Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio, para a verificagdo, junto aos Investidores,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os termos de
aceitacdo da Oferta dos Investidores Ndo Institucionais e o recebimento de ordens de
investimento ou termos de aceitacdo da Oferta, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais, sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo por Investidor) ou
maximos, para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso
de demanda, para verificar se havera emissdo, e em qual quantidade, das Novas Cotas do
Lote Adicional (“Procedimento de Alocacao”).

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de
Alocacao, sem qualquer limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as
eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), os termos de aceitacdo da Oferta e ordens de
investimento das Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados, sendo certo que
esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia, bem como as hipdteses previstas nos
incisos I, II e III do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

Nao foi adotada dindmica de determinacdo do preco da Oferta, que foi fixado pela Gestora,
nos termos na secao “6.4 Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério
adotado para sua fixacdo", na pagina 48 deste Prospecto Definitivo.

8.6 Admissao a negociacao em mercado organizado

As Novas Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, por meio do
MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio da B3; e (ii) negociacdo, no mercado secundario, no Fundos 21
- Mddulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes e os
eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Novas Cotas custodiadas
eletronicamente na B3. A colocacao de Novas Cotas para Investidores que ndo possuam
contas operacionais de liquidagdao dentro dos sistemas de liquidacao da B3 no ambiente de
balcdo podera ocorrer de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e a
Administradora.

O Escriturador sera responsavel pela custédia das Novas Cotas que ndo estiverem
custodiadas eletronicamente na B3.

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota,
bem como o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, tera suas Novas Cotas bloqueadas
para negociagdo pela Administradora e pelo Coordenador Lider, e somente passardo a ser
livremente negociadas na B3 apds a divulgagao do Anuncio de Encerramento da Oferta.

8.7 Formador de mercado

Nao serad contratado prestador de servico de formador de mercado (market maker) no
ambito da Oferta. Sem prejuizo, a Administradora podera contratar referido prestador de
servigos apos encerramento da Oferta, nos termos previstos no Regulamento do Fundo.

8.8 Contrato de estabilizacao

Nao sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de
garantia de liquidez para as Novas Cotas. Ndo sera firmado contrato de estabilizacdo de
preco das Novas Cotas no ambito da Oferta.
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8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

O investimento minimo por investidor € de 1.000 (mil) Novas Cotas, totalizando a
importancia de R$10.000,00 (dez mil reais) por Investidor (“Investimento Minimo por
Investidor”) salvo (i) se ao final do periodo de subscricdo restar um saldo de Novas Cotas
inferior ao montante necessario para se atingir este Investimento Minimo por qualquer
Investidor, hipotese em que serd autorizada a subscricdo e a integralizacdo do referido
saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas;
ou (ii) se caso o total de Novas Cotas correspondente aos termos de aceitacdao da Oferta
exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, ocasido em que
as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores
Nao Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor.

O Investimento Minimo Inicial por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando
do exercicio do Direito de Preferéncia.

N3ao ha valor maximo de aplicacdo por Investidor em Cotas do Fundo, observado o
limite maximo de aplicacdo por Investidor Ndo Institucional, conforme previsto neste
Prospecto Definitivo.

Ndo sera cobrada taxa de ingresso e de saida dos Investidores e dos Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do fundo que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente
cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econbmica e financeira do Fundo e do
investimento nos ativos alvo da Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do
investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua
elaboracdo, nos termos da Instrugao CVM 472 e da Resolugdo CVM 160, consta devidamente
assinado pela Gestora no Anexo VIII deste Prospecto Definitivo (“Estudo de Viabilidade").

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, a Administradora e o Coordenador Lider ndo possuem
qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo
como contrapartes de mercado.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao
ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razao da administracdo pela Administradora de
outros fundos de investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econdmico do
Coordenador Lider e/ou por clientes deste e em razdo da presente Oferta, a Administradora
nao possui qualquer relacionamento relevante com o Coordenador Lider nos ultimos 12
(doze) meses.

10.2 Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto Definitivo, a Administradora e a Gestora nao possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como
contrapartes de mercado.

A Administradora e a Gestora nao identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao
ao Fundo.

10.3 Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante

Considerando que a propria Administradora prestard os servicos de escrituracdo para o
Fundo, aplicam-se ao seu relacionamento com a Gestora e Coordenador Lider as mesmas
informacgdes reportadas acima.

10.4 Relacionamento entre a Administradora os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral, o Fundo ndo estd
autorizado a aplicar seus recursos em Ativos administrados, geridos, estruturados,
distribuidos ou emitidos pela Administradora ou suas pessoas ligadas, conforme indicadas
no artigo 17.1, alinea “(x)” do Regulamento.

Os atos que caracterizem situacbes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia geral
de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdao CVM 472.

10.5 Relacionamento entre a Gestora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, além do relacionamento decorrente da Oferta e do
eventual relacionamento comercial no curso normal dos negdcios, a Gestora ndo possui
qgualquer outro relacionamento societdrio relevante com o Coordenador Lider ou seu
conglomerado econémico.

Pela disponibilizagdo, manutencao e operacionalizacdo dos canais digitais ou eletronicos a
serem utilizados pelos Cotistas do Fundo que sejam clientes do Coordenador Lider, o
Coordenador Lider fara jus a uma remuneragdo (i) mensal da parcela da Taxa de Gestdo
devida pelo Fundo a Gestora; e (ii) semestral da Taxa de Performance devida a Gestora.
Referidos valores serdo descontados da remuneracdo devida a Gestora, razdo pela qual ndo
serdo cobrados do Fundo e/ou dos Cotistas quaisquer valores adicionais além daqueles
previstos no Regulamento e neste Prospecto Definitivo.

Adicionalmente, nos ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider atuou como instituicdo
intermediaria lider na oferta publica de distribuicdo de Cotas da 12 (primeira) e 22 (segunda)
emissdes do Fundo, sendo que a taxa de remuneracdo do Coordenador Lider esta descrita
nos documentos da referida oferta.

73



O Fundo, a Gestora e as sociedades pertencentes ao conglomerado econémico da Gestora
contrataram e poderdo vir a contratar, no futuro, o Coordenador Lider e/ou sociedades de
seu conglomerado econOmico para celebrar acordos e para a realizagdo de operagGes
financeiras, em condicdes a serem acordadas oportunamente entre as partes, incluindo,
entre outras, investimentos, emissdes de valores mobiliarios, distribuigdo por conta e ordem,
prestacdo de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria
financeira ou quaisquer outras operagodes financeiras necessarias a conducdo de suas
atividades, sempre observando a regulamentagao em vigor.

O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdmico poderdo negociar no
futuro Cotas de emissdao do Fundo, nos termos da regulamentagdo aplicavel.

O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situacao de conflito de interesses. Para mais
informacgdes veja a secao “Fatores de Risco”, em especial o Fator de Risco “Risco de Potencial
Conflito de Interesses”, na pagina 71 deste Prospecto Definitivo.

10.6 Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a
Gestora ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o Custodiante ou seu
conglomerado econémico.

Nao obstante, o Custodiante poderd no futuro manter relacionamento comercial com a
Gestora, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacao de
investimentos e/ou em quaisquer outras operagdes, podendo vir a contratar com o
Custodiante ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdémico tais produtos e/ou
servigos necessarios a conducdo das atividades da Gestora, observados os requisitos legais
e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacdo pela Gestora.

O Custodiante e a Gestora nado identificaram, na data deste Prospecto Definitivo, conflitos
de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de
cada parte com relacdo ao Fundo.

Nao ha qualquer remuneracdo a ser paga pela Gestora ao Custodiante ou a sociedades do
seu conglomerado econdmico no contexto da Oferta.

10.7 Relacionamento entre a Gestora os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas, o Fundo nado
estd autorizado a aplicar seus recursos em ativos administrados, geridos, estruturados,
distribuidos ou emitidos pela Gestora ou suas pessoas ligadas, conforme indicadas no item
24.9 do Regulamento.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Gestora
dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos
termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472,
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condicdes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das
cotas junto ao publico investidor em geral e eventual garantia de subscricdao
prestada pelos coordenadores e demais consorciados, além de outras clausulas
consideradas de relevancia para o investidor

Condicoes Suspensivas da Oferta

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das Despesas (conforme definido no
Contrato de Distribuicdo) comprovadamente incorridas e do pagamento da Remuneracao de
Descontinuidade (conforme definido no Contrato de Distribuicdo), aplicavel para fins desta
cladusula as condices que sejam imputdveis a Gestora, nos termos do Contrato de Distribuicdo,
a eficacia da obrigacdo do Coordenador Lider de distribuir as Novas Cotas nos termos do
Contrato de Distribuicdo esta condicionada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, ao
atendimento das seguintes condicOes precedentes (consideradas condicdes suspensivas nos
termos do artigo 125 do Cdédigo Civil), observado o artigo 67 da Resolucao CVM 160, até a
data da concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM, sendo que a manutencgdo das
mesmas condicdes até a Data de Liquidacdo é condicdo para o cumprimento dos deveres e
obrigagbes relacionados a prestagdo dos servicos do Coordenador Lider, sem prejuizo de
outras que vierem a ser convencionadas entre as partes signatarias (“CondicGes

Suspensivas”):

(i) aceitacdo pelo Coordenador Lider e pela Gestora da contratacdo de 2 (dois)
escritérios de advocacia (“Assessores Juridicos”) e dos demais prestadores de
servicos para fins da Oferta, bem como remuneracdo e manutencdao de suas
contratacdes pela Gestora;

(ii) acordo entre as partes do Contrato de Distribuicdo quanto a estrutura da Oferta,
das Novas Cotas e ao conteddo da documentacdo da Oferta em forma e
substancia satisfatoria as partes do Contrato de Distribuicdo e seus Assessores
Juridicos e em concordancia com as legislacdes e normas aplicaveis;

(iii) obtencdo do registro automatico da Oferta concedido pela CVM, com as
caracteristicas descritas no Contrato de Distribuicdo e no Ato de Aprovagado da
Oferta;

(iv) obtencdo do registro das Novas Cotas para (@) distribuicdo, no mercado primario,
por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3; e (b) negociacdo, no
mercado secundario, no Fundos 21 - Mddulo de Fundos, administrado e
operacionalizado pela B3;

(v) manutencdo do registro da Gestora perante a CVM, bem como do Formulario de
Referéncia na CVM devidamente atualizado;

(vi) negociacdo, formalizagdo e registros, conforme aplicavel, dos contratos
definitivos necessarios para a efetivacdo da Oferta, incluindo, sem limitacdo, o
Ato de Aprovacao da Oferta, o Contrato de Distribuicdo, entre outros, os quais
conterdo substancialmente as condigdes da Oferta, sem prejuizo de outras que
vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas partes do
Contrato de Distribuicdo e de acordo com as praticas de mercado em operagoes
similares;

(vii) registro do Ato de Aprovacdo da Oferta no cartério de registro de titulos e
documentos competente;

(viii) realizacdo de bring down due diligence em data anterior (@) ao inicio do roadshow,
e (b) a liquidacdo da Oferta;

(ix) fornecimento, em tempo habil, pela Gestora ao Coordenador Lider e aos
Assessores Juridicos, de todos os documentos e informagdes corretos,
suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes e necessarios para atender as
normas aplicaveis a Oferta, bem como para conclusdo do procedimento de
backup referente ao Prospecto Definitivo e aos materiais publicitarios da Oferta,
de forma satisfatéria ao Coordenador Lider e aos Assessores Juridicos;
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(x)

(xi)

(xii)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xv

-
o

suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade de todas as
informacdes enviadas e declaracdes feitas pela Gestora e pelo Fundo, conforme
0 caso, e constantes dos documentos relativos a Oferta, sendo que a Gestora e
o Fundo, respectivamente, serdo responsaveis pela suficiéncia, veracidade,
precisdo, consisténcia e atualidade das informacbes fornecidas, exclusivamente
sobre a Gestora e o Fundo nos documentos da Oferta, sob pena do pagamento
de indenizagao nos termos descritos no Contrato de Distribuicao;

recebimento, pelo Coordenador Lider, de declaragdo assinada pela Gestora com
antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis do inicio da Oferta, atestando a suficiéncia,
veracidade, precisdao, consisténcia e atualidade das informacdes constantes dos
Documentos da Operacao, demais informacoes fornecidas ao mercado durante a
Oferta e das declaracbes feitas pela Gestora, no ambito da Oferta e do
procedimento de Due Diligence, nos termos da regulamentacdo aplicavel, em
especial, do artigo 24 da Resolugao CVM 160;

nao ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou
incongruéncia relevante verificada nas informagdes fornecidas ao Coordenador
Lider que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, de forma razoavel, devera
decidir sobre a continuidade da Oferta;

conclusdo, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider, da Due Diligence juridica
elaborada pelos Assessores Juridicos nos termos do Contrato de Distribuicdo,
conforme padrao usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operagdes
similares;

recebimento, com antecedéncia de 02 (dois) Dias Uteis da Data de Liquidacdo,
em termos satisfatérios ao Coordenador Lider, da redacgao final do parecer legal
(legal opinion) dos Assessores Juridicos, que ndo apontem inconsisténcias
materiais identificadas entre as informacgdes fornecidas no Prospecto Definitivo e
as analisadas pelos Assessores Juridicos durante o procedimento de Due
Dilligence, bem como confirme a legalidade, a validade e a exequibilidade dos
documentos da Oferta, incluindo os documentos do Fundo e das Novas Cotas, de
acordo com as praticas de mercado para operacdes da mesma natureza, sendo
que as legal opinions nao deverdo conter qualquer ressalva;

obtencdo pela Gestora, suas afiliadas, pelo Fundo e pelas demais partes
envolvidas, de todas e quaisquer aprovacdes, averbagdes, protocolizagdes,
registros e/ou demais formalidades necessarias para a realizacdo, efetivagao,
boa ordem, transparéncia, formalizacdo, precificacdo, liquidacdo, conclusdo e
validade da Oferta e dos demais documentos da Oferta;

nao ocorréncia de alteracdo material adversa nas condicdes econOmicas,
financeiras, reputacionais ou operacionais do Fundo, da Gestora, da
Administradora e/ou de qualquer sociedade ou pessoa de seus respectivos
Grupos Econ6micos (conforme abaixo definido), que altere a razoabilidade
econOmica da Oferta e/ou tornem invidvel ou desaconselhavel o cumprimento
das obrigacdGes aqui previstas com relacdo a Oferta, de forma razoavel e
justificada, e conforme padrao usualmente utilizado pelo mercado de capitais em
operacgdes similares;

manutencdo do setor de atuagcdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis
alteracdes no referido setor por parte das autoridades governamentais que
afetem ou que possam vir a afetar negativamente a Oferta;

ndo ocorréncia de qualquer alteracdao na composicao societaria da Gestora e/ou
da sociedade controlada ou coligada da Gestora e de qualquer controlador (ou
grupo de controle) ou sociedades sob controle comum da Gestora (sendo a
Gestora e tais sociedades, em conjunto, o “Grupo Econémico da Gestora”), e da
Administradora e/ou de qualquer sociedade controlada ou coligada da
Administradora (diretas ou indiretas), de qualquer controlador (ou grupo de
controle) ou sociedades sob controle comum da Administradora, conforme o caso
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(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(sendo a Administradora e tais sociedades, em conjunto, o “*Grupo Econdémico da
Administradora”), ou qualquer alienagdo, cessao ou transferéncia de agbes do
capital social de qualquer sociedade do Grupo Econdmico da Gestora e do Grupo
Econdmico da Administradora, em qualquer operagao isolada ou série de
operacdes, que resultem na perda, pelos atuais acionistas controladores, do
poder de controle direto ou indireto da Gestora e/ou da Administradora;

manutencao de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e
relevantes que ddo a Gestora, a Administradora e/ou a qualquer outra sociedade de
seus respectivos Grupos Econémicos, condicao fundamental de funcionamento;

gue, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Novas
Cotas, todas as declaragdes prestadas pela Gestora e/ou pela Administradora e
constantes nos documentos da Oferta sejam verdadeiras e corretas, bem como
nao ocorréncia de qualquer alteracdo adversa e material ou identificacdo de
qualquer incongruéncia material nas informagodes fornecidas ao Coordenador
Lider que, a seu exclusivo critério, decidird sobre a continuidade da Oferta;

nao ocorréncia de (@) liquidacdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia de
qualquer sociedade do Grupo Econ6mico da Gestora; (b) pedido de autofaléncia
de qualquer sociedade do Grupo Econdmico da Gestora; (c) pedido de faléncia
formulado por terceiros em face de qualquer sociedade do Grupo Econémico da
Gestora e ndao devidamente elidido antes da data da realizacdo da Oferta; (d)
propositura por qualquer sociedade do Grupo Econémico da Gestora, de plano de
recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do
referido plano; ou (e) ingresso por qualquer sociedade do Grupo Econdmico da
Gestora, com requerimento de recuperacao judicial;

ndo ocorréncia, com relacdo a Administradora ou qualquer sociedade do Grupo
Econémico da Administradora, de (i) intervencdo, regime de administracdo
especial temporaria ("RAET"), liquidagdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia
da Administradora; (ii) pedido de autofaléncia, intervencdo, RAET; (iii) pedido
de faléncia, intervencdo, RAET formulado por terceiros ndo devidamente elidido
no prazo legal; (iv) propositura de plano de recuperagao extrajudicial a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacdo judicial do referido plano; ou (v) ingresso em juizo com
requerimento de recuperagao judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperagao ou de sua concessao pelo juiz competente;

cumprimento pela Gestora e pela Administradora de todas as obrigacdes
aplicaveis previstas na Resolugdo CVM 160, incluindo, sem limitagdo, observar
as regras de periodo de siléncio relativas a ndao manifestacdo na midia sobre a
Oferta previstas na regulamentacdao emitida pela CVM, bem como pleno
atendimento do Cédigo ANBIMA;

cumprimento, pela Gestora, de todas as suas obrigacdes previstas no Contrato de
Distribuicdo e nos demais documentos decorrentes do Contrato de Distribuicdo,
exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

recolhimento, pela Gestora e/ou pelo Fundo, conforme aplicavel, de todos os
tributos, taxas e emolumentos necessarios a realizacdo da Oferta, inclusive
aqueles cobrados pela B3;

inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de
qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de
corrupgdo ou atos lesivos a administragdo publica, incluindo, sem limitagdo, a Lei
n° 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, a Lei n°® 9.613, de
03 de margo de 1998, conforme alterada, a Lei n° 12.846, de 1° de agosto de
2013, conforme alterada, o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e o UK
Bribery Act (“Leis Anticorrupcao”) pela Gestora, pela Administradora, pelo Fundo
e/ou por qualquer sociedade do Grupo Econ6mico da Gestora e/ou do Grupo
Econdmico da Administradora, e/ou por qualquer dos respectivos
administradores ou funcionarios;
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(xxvii) ndo ocorréncia de intervencdo, por meio de qualquer autoridade governamental,
autarquia ou ente da administracdo publica, na prestacdo de servigos fornecidos
pela Gestora, pela Administradora ou por qualquer de suas respectivas
controladas;

(xxv

-
ot

nao terem ocorrido alteracdes materiais na legislacdo, regulamentagdao ou
normas de autorregulagao em vigor, inclusive com relagao a Lei 8.668, relativas
as Novas Cotas e/ ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os
custos inerentes a realizagdo da Oferta, incluindo normas tributarias que criem
tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Novas Cotas aos potenciais
Investidores;

(xxix) verificacdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecuniarias assumidas pela
Gestora e/ou pela Administradora, junto ao Coordenador Lider ou qualquer
sociedade de seu grupo econémico, advindas de quaisquer contratos, termos ou
compromissos, estao devida e pontualmente adimplidas;

(xxx) rigoroso cumprimento pela Gestora, pela Administradora, e por qualquer
sociedade do Grupo Econdmico da Gestora e/ou do Grupo EconOmico da
Administradora, da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a
condicdo de seus negdcios (“Legislacdo Socioambiental”), adotando as medidas
e acles preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais
danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades
descritas em seu objeto social. A Gestora e a Administradora obrigam-se, ainda,
a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econdmicas,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinacgbes dos 6érgaos
municipais, estaduais e federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xxxi) autorizacdo, pela Gestora e pela Administradora, para que o Coordenador Lider
possa realizar a divulgacdo da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca da
Gestora e da Administradora nos termos da Secao II da Resolugao CVM 160,
para fins de marketing, atendendo a legislacdo e a regulamentacdo aplicaveis,
as recentes decisdes da CVM e as praticas de mercado;

(xxxii) acordo entre a Gestora e o Coordenador Lider quanto ao conteldo do material
de marketing e/ou qualquer outro documento a ser divulgado aos potenciais
Investidores, com o intuito de promover a plena distribuicdo das Novas Cotas; e

(xxxiii) a Gestora e/ou o Fundo, conforme o caso, arcar com todo o custo da Oferta.

A verificagdo do atendimento das CondigBes Suspensivas acima sera feita pelo Coordenador
Lider, segundo seu julgamento exclusivo, até o Dia Util imediatamente antecedente a data da
concessao do registro automatico da Oferta pela CVM e, posteriormente, a verificacdo de sua
manutencado até a Data de Liquidagao.

Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais Condigbes Suspensivas, exceto se tal
Condigdo Suspensiva seja dispensada pelo Coordenador Lider, a seu exclusivo critério, a
Oferta ndo sera efetivada e ndo produzird efeitos com relacdo a qualquer das partes do
Contrato de Distribuicdo, exceto pela obrigagdo da Gestora de reembolsar o Coordenador Lider
por todas as despesas incorridas com relagdo a Emissdo e a Oferta, nos termos do Contrato
de Distribuigao.

Caso o Coordenador Lider decida pela nao continuidade da Oferta em razdo da ndo verificacao
das CondicGes Suspensivas, o Contrato de Distribuigdo sera rescindido e, nos termos do artigo
70, 849, da Resolugdo CVM 160, tal rescisdao importara no cancelamento do registro da Oferta.

A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessao, em qualquer caso, por escrito, de prazo
adicional que entenda adequado, a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das
CondicGes Suspensivas descritas acima ndo podera (i) ser interpretada como uma renuncia
do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pela Gestora, de suas obrigacbes previstas
no Contrato de Distribuicdo; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o exercicio, pelo
Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigagdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no
Contrato de Distribuigao.

80



O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de cdpias junto ao
Coordenador Lider, no endereco indicado na Segao “Identificacdao das Pessoas Envolvidas”,
na pagina 91 deste Prospecto Definitivo.

Remuneracdo do Coordenador Lider

Pela coordenacdo e estruturacao da Oferta, bem como pela distribuicdo das Novas Cotas,
o Fundo pagara ao Coordenador Lider, com recursos préprios, a vista e em moeda corrente
nacional, na Data de Liquidagdo da Oferta ou, caso a liquidagdo da Oferta ocorra apds as
16:00 horas, no Dia Util imediatamente seguinte, em conta corrente indicada pelo
Coordenador Lider, as seguintes comissdes e remuneracdes ("Remuneracao”):

(i) Comissdo de coordenagao e estruturacao: no valor correspondente a 1,25% (um
inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) sobre o valor total das Novas Cotas
efetivamente subscritas e integralizadas no a@mbito da Oferta, incluidas as Novas
Cotas subscritas no Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e as Novas Cotas
do Lote Adicional, se emitidas, calculado com base no Preco de Emissao; e

(ii) Comissao de distribuicao: no valor correspondente a 2,25% (dois inteiros e vinte e
cinco centésimos por cento) sobre o valor total das Novas Cotas efetivamente
subscritas e integralizadas no ambito da Oferta, incluidas as Novas Cotas subscritas
no Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e as Novas Cotas do Lote Adicional,
se emitidas, calculado com base no Preco de Emissao.

O Coordenador Lider emitira recibo do pagamento da Remuneragdo em até 15 (quinze)
Dias Uteis da Data de Liquidacao da Oferta.

A Remuneragao sera pago pelo Fundo ao Coordenador Lider, liquido de qualquer retencéo,
deducao e/ou antecipacdo de qualquer tributo, com excecao para o Imposto sobre a Renda
(*IR") e a Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido (*CSLL"), taxa ou contribuicdo que
incida ou venha a incidir, com base em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos
a serem realizados pelo Fundo ao Coordenador Lider, nos termos do Contrato de
Distribuicdo, bem como quaisquer majoracdes das aliquotas dos tributos ja existentes, em
moeda corrente nacional. Dessa forma, todos os pagamentos relativos a Remuneracdo
serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza -
ISS; a Contribuicdo para o Programa de Integragao Social - PIS, a Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social - COFINS e aos demais tributos eventualmente
aplicaveis (exceto IR e CSLL), de forma que o Coordenador Lider receba a Remuneracdo
como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross-up).

A Remuneracdo nao inclui os honorarios devidos aos assessores juridicos da Oferta e
aos demais prestadores de servicos, os quais deverdo ser diretamente contratados e
remunerados pelo Fundo, independentemente da liquidagao da Oferta. O Coordenador
Lider ndo é, em nenhuma hipdtese, responsavel pela qualidade e pelo resultado do
trabalho de qualquer dos prestadores de servigos contratados no dmbito da Emissdo e
da Oferta, que sdo empresas ou profissionais independentes ja contratados e/ou a
serem contratados e remunerados diretamente pelo Fundo.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de cépias junto
ao Coordenador Lider, a partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos
enderecos indicados na clausula 14.1 deste Prospecto Definitivo.
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11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicao

As despesas abaixo indicadas serdo de arcadas pelo Fundo:

~ | Custo Unitario U G TR
Custos Indicativos da Base R$(D®) % em relagao a de Distribuicio ao preco
Oferta® emissao (R$) ¢ unitario
da Cota
Comissdo de Coordenagao e o o
Estruturacio 4.204.375,00 1,25% 0,12 1,20%
Tributos sobre a Comissao de o o
Coordenagdo e Estruturacdo 449.056,10 0,13% 0,01 0,13%
Comissao de Distribuicao 7.567.875,00 2,25% 0,22 2,16%
Tributos sobre a Comissao de | g4 301 g 0,24% 0,02 0,23%
Distribuigao
Assessores Legais 200.000,00 0,06% 0,01 0,06%
Tributos sobre Pagame-_nto aos 12.231,40 0,00% 0,00 0,00%
Assessores Legais
CVM - Taxa de Registro 130.226,25 0,04% 0,00 0,04%
B3 - Taxa de Andlise de o o
Ofertas Plblicas 14.734,30 0,00% 0,00 0,00%
Custos de Marketing e o o
Outros Custos 95.121,67 0,03% 0,00 0,03%
TOTAL 13.481.920,71 4,01% 0,39 3,90%

(1) Os custos listados deverdo ser integralmente suportados pelo Fundo.
2y Valores estimados com base na colocagdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido de tributos.
(3 Valores estimados.

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$350.000.000,00
(trezentos e cinquenta milhdes de reais). Em caso de exercicio da opcao do Lote Adicional,
os valores das comissdes serdo resultado da aplicagdo dos mesmos percentuais acima
sobre o valor total distribuido considerando as Novas Cotas do Lote Adicional.

Todos os custos da Oferta, inclusive a comissao de estruturacao e distribuicdo da Oferta
devida ao Coordenador Lider, serdo arcados pelo Fundo, e estdo englobados pelo Custo
Unitario de Distribuicdo.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGCAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA
ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPCAO
DO LOTE ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA
APLICACAO DOS MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL
DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS NOVAS COTAS DO LOTE ADICIONAL.
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12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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Na data deste Prospecto Definitivo, o Fundo ndo possui ativos pré-determinados para a
aquisicao com os recursos decorrentes da Oferta. Dessa forma, o pipeline indicativo previsto
na secdo “3. Destinacdo de Recursos” deste Prospecto Definitivo € meramente indicativo.

Na data deste Prospecto Definitivo, o Fundo ndo celebrou qualquer instrumento vinculante
que Ihe garanta o direito a aquisicdo de quaisquer ativos pré-determinados com a utilizagdo
de recursos decorrentes da Oferta, razdo pela qual ndo foram apresentados os dados
solicitados neste item.

PARA MAIS INFORMAGCOES SOBRE A DESTINAGAO DE RECURSOS, VIDE SECAO
“3.1 DESTINAGCAO DE RECURSOS E POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO” NA
PAGINA 9 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES .
INCORPORADOS AO PROSPECTOPOR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo

O Regulamento do Fundo é incorporado por referéncia a este Prospecto Definitivo. Ainda,
as informacgdes exigidas pelo artigo 15, incisos I a XXVI, da Instrugdao CVM 472 podem ser
encontradas no Regulamento do Fundo no Capitulo 1 “Das Definigées”, Capitulo 2 “Do
Fundo”, Capitulo 3 “Do Objeto do Fundo”, Capitulo 4 “Da Politica de Investimentos”,
Capitulo 6 “Da Emissdo de Cotas Para Constituicdo do Fundo”, Capitulo 8 “Das Novas
EmissOes de Cotas”, Capitulo 9 “Da Taxa de Ingresso”, Capitulo 10 “Da Politica de
Distribuicdo de Resultados”, Capitulo 11 “Da Administracdo do Fundo e da Gestdo da
Carteira”, Capitulo 12 “Das Obrigacdes e Responsabilidades da Administradora e da
Gestora”, Capitulo 13 “Das Vedacdes da Administradora e da Gestora”, Capitulo 14 “Da
Remuneracao da Administradora e da Gestora”, Capitulo 17 “Da Assembleia Geral de
Cotistas”, Capitulo 18 “Do Representante dos Cotistas”, Capitulo 19 “Das Demonstracbes
Financeiras”, Capitulo 21 “Da Dissolucdo, Liquidacao e Amortizacao Parcial de Cotas”.

As obrigacOes da Administradora previstas no artigo 30 da Instrucao CVM 472 podem ser
encontradas no Regulamento no Capitulo 12 “Das Obrigagbes e Responsabilidades da
Administradora e da Gestora”.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na
pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados
a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por
e acessar “Kijani Asatala FIAGRO - Imobilidrio - Fundo de Investimento Nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entao,
procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versdo disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo II deste Prospecto Definitivo.
13.2 Demonstragoes financeiras

Em razdo da recente constituicdo do Fundo e da presente Emissdo, ndo ha demonstragoes
financeiras do Fundo relativas aos trés ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes
mensais, trimestrais e anuais. Passando a serem disponibilizados, a consulta podera ser
realizada nos seguintes enderegos: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na
pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados
a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por
e acessar “Kijani Asatala FIAGRO - Imobilidrio - Fundo de Investimento Nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo,
localizar as “Demonstracdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe
Trimestral” e “Informe Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribuigdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de
alguma informacdo periédica exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador
Lider realizard a insercdo no Prospecto Definitivo das informacgoes previstas pela
Resolucao CVM 160.

Ainda, o ultimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Anexo 39-V da Instrugdo
CVM 472, consta do Anexo IX deste Prospecto Definitivo.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones
das pessoas envolvidas na oferta

Administradora BANCO DAYCOVAL S.A.
Avenida Paulista, n® 1.793, 2° andar, Bela Vista
CEP 01311-200, S3o Paulo - SP
E-mail: adm.fundos@bancodaycoval.com.br
Telefone: (11) 3138-1623 e (11) 3138-1678

Gestora KIJANI GESTORA DE RECURSOS LTDA.
Avenida Ayrton Senna da Silva, n° 500, 2° andar
CEP 86050-460, Londrina - PR
Telefone: (43) 3039-1414

Assessor Juridico do MELLO E TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Coordenador Lider Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.355, 16° andar,
CEP 04538-133, Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 3074-5700

Assessor Juridico da SOUTO CORREA ADVOGADOS

Gestora Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 2041, Torre D, 8°
andar, Complexo JK

CEP 04543-011, Sao Paulo - SP
Telefone: (21) 3590 6901

Coordenador Lider XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1.909, Torre
Sul, 30° andar

CEP 04543-010, Sdo Paulo - SP
Telefone: (11) 3526-1300

Escriturador e Custodiante BANCO DAYCOVAL S.A.
Avenida Paulista, n® 1.793, 2° andar, Bela Vista
CEP 01311-200, Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 3138-1623 e (11) 3138-1678

Auditor independente BDO RCS AUDITORES INDENPENDENTES
dos 3 (tres) ultimos Rua Major Quedino, n® 90, 3° andar, Consolacdo
exercicios sociais .

CEP 01050-030, Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 3848 - 5880

14.2 Declaracao de que quaisquer outras informacoes ou esclarecimentos sobre
a classe de cotas e a distribuicdo em questiao podem ser obtidos junto a
coordenador lider e demais instituicoes consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE
A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO
COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA
CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.
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14.3 Declaragao de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo esta atualizado e foi concedido em 13 de outubro
de 2021, sob o cddigo n° 0321147.

A referida declaracdo da Administradora estd anexa a este Prospecto Definitivo no
Anexo VII.

14.4 Declaragao nos termos do artigo 24 da Resolucdao CVM 160

A Administradora prestou declaracdao de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugao
CVM 160, declarando que (i) este Prospecto Definitivo contém, na sua data de
disponibilizagdo, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situagao
econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informacdes relevantes; (ii) este Prospecto Definitivo foi elaborado de acordo com as
normas pertinentes; (iii) as informacgoes prestadas neste Prospecto Definitivo e fornecidas
ao mercado durante a Oferta sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;
e (iv) é responsavel pelo cumprimento das obrigacdes impostas ao ofertante pela
Resolugdao CVM 160.

O Coordenador Lider prestou declaracao de veracidade, nos termos do artigo 24 da
Resolucdo CVM 160, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes
de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que (i) as
informacdes prestadas pela Administradora, na qualidade de administrador fiduciario e
representante do Fundo, e pela Gestora, inclusive aquelas eventuais ou periddicas
constantes do registro do Fundo na CVM e as constantes do estudo de viabilidade
econdmico-financeira anexo ao prospecto da Oferta, sao suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada
a respeito da Oferta; e (ii) as informacdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de
distribuigdo, inclusive as informagdes eventuais ou periddicas que venham a integrar o
Prospecto Definitivo, incluindo as constantes da secdo “Viabilidade Econémico-Financeira”
na pagina 67 deste Prospecto Definitivo e as fornecidas para registro do Fundo perante a
CVM, sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta. O Coordenador Lider declarou, ainda, que este Prospecto Definitivo (i)
contém, na sua data de disponibilizacdo, as informacdes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas
atividades, sua situacao econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e ao
investimento no Fundo e quaisquer outras informacdes relevantes, e (ii) foi elaborado de
acordo com as normas pertinentes, incluindo a Resolucdo CVM 160.

A Gestora prestou declaracdao de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugcdo CVM
160, declarando que (i) este Prospecto Definitivo contém, na sua data de disponibilizacdo,
as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a
Oferta, as Cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situacdo econ6mico-financeira,
0s riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacdes relevantes; (ii) este
Prospecto Definitivo foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as
informacgdes prestadas neste Prospecto Definitivo e fornecidas ao mercado durante a Oferta
sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo
cumprimento das obrigacdes impostas ao ofertante pela Resolucao CVM 160.

As declaracdes de veracidade da Administradora, do Coordenador Lider e da Gestora estdao
anexas a este Prospecto Definitivo nos Anexos IV, V e VI.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES
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Item ndo aplicavel, considerando que a Oferta foi submetida ao rito de registro automatico,
nado sujeito a analise prévia da CVM, conforme previsto no artigo 26, VII, b, da Resolugdo
CVM 160.
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16. INFORMACOES ADICIONAIS
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Parte das informacbes contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o
gual se encontra anexo ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na
forma do Anexo II. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do
Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informacbes contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das
disposicées contidas no Cddigo ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto Definitivo
nao implica recomendacao de investimento.

16.1 Base legal

O KIJANI ASATALA FIAGRO - IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS, constituido sob a forma de condominio
fechado é regido pelo seu Regulamento, pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada (“Lei 8.668"), pela Lei 14.130 e pelas disposicdes legais e
regulamentaremos que lhe forem aplicaveis.

Até que futura regulamentacdo da CVM sobre os Fiagro seja editada, o Fundo devera
observar provisoriamente a Instrucao CVM 472, nos termos da Resolugao da CVM 39.

O Fundo foi registrado na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais ("ANBIMA"), em atendimento ao disposto no “Cdédigo ANBIMA de
Administracdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor (“"Cddigo ANBIMA”).

16.2 Prazo de duracao do Fundo

O Fundo terd prazo de duracdo indeterminado, sem prejuizo da possibilidade de o Fundo
ser liquidado por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas, conforme disposto no
Regulamento.

16.3 Objetivo e politica de investimentos

O objeto do Fundo é auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar
aos Cotistas a valorizacdo de suas Cotas por meio do investimento e, conforme o caso,
desinvestimento, em Ativos-Alvo e, de maneira remanescente, por meio da aquisicdo, com
parcela restante do patrimoénio liquido do Fundo, em Ativos de Liquidez, observada a
politica de investimento prevista abaixo e no Regulamento.

Os recursos do Fundo serdo aplicados diretamente pela Gestora, de acordo com a seguinte
politica de investimentos (“Politica de Investimentos”):

(i) o Fundo terd por politica basica realizar investimentos objetivando,
fundamentalmente: (a) auferir rendimentos advindos da exploragao dos Ativos-Alvo
que vier a adquirir; e (b) auferir ganho de capital nas eventuais negociacdes dos
Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez;

(ii) competird a Administradora (observadas as instrugdes da Gestora) decidir sobre a
aquisicdo ou a alienagdo dos Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez e das Aplicagdes
Financeiras de titularidade do Fundo, observado o disposto no Regulamento;

(iii) as aquisicdes e alienagdes dos Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez para compor a
carteira do Fundo, bem como o investimento em Aplicacdes Financeiras, deverao
observar a Politica de Investimentos e o enquadramento da carteira do Fundo nos
termos do Regulamento e da regulamentagdo aplicavel, bem como os seguintes
requisitos especificos:

(a) os titulos e valores mobilidrios que integrardo a carteira do Fundo deverao
ter sido emitidos em conformidade com a legislagdo e com as normas do
Conselho Monetario Nacional e do BACEN, conforme aplicavel, e deverdo
ser registrados, custodiados ou mantidos em conta de depdsito
diretamente em nome do Fundo, em contas especificas abertas no Sistema
Especial de Liquidacdo e de Custddia (SELIC), no sistema de liquidagao
financeira administrado pela B3 ou em instituicdes ou entidades
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autorizadas a prestacdo desse servigco pelo BACEN ou pela CVM, sem
prejuizo das excegoes previstas pela regulamentacdo aplicavel;

(b) o Fundo devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na regulamentacao;

(c) a analise e selecdao dos Ativos-Alvo, Ativos de Liquidez e das Aplicacdes
Financeiras sera feita exclusivamente pela Gestora, apds realizagdo dos
procedimentos de auditoria adequados, diretamente ou com auxilio de
terceiros contratados por esta;

(iv) os Ativos-Alvo, Ativos de Liquidez e as Aplicagcbes Financeiras poderao ser
negociados, adquiridos ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovagao
por parte da assembleia geral de Cotistas, observadas a Politica de Investimentos
prevista nesta secao, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre
0 Fundo e a Administradora e/ou a Gestora e suas Pessoas Ligadas, assim
consideradas: (a) a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, da
Gestora, de seus administradores e acionistas, conforme o caso; (b) a sociedade
cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da Administradora
ou da Gestora, com excecdo dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos
no estatuto ou regimento interno da Administradora ou da Gestora, desde que seus
titulares ndao exercam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e (c)
parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

As disponibilidades financeiras do Fundo que nao estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos
termos do Regulamento, poderdo ser aplicadas em Ativos de Liquidez.

O Fundo devera respeitar, em relacdo aos Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez, os limites de
aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos,
respectivamente, nos artigos 102 e 103 da Instrucdo CVM 555, conforme aplicavel, e/ou
na regulamentacado aplicavel que vier a substitui-la, alterad-la ou complementa-la, cabendo
a Administradora e a Gestora respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento
estabelecidas no referido normativo, observado, ainda, o disposto na Instrugdo CVM 472
ou norma posterior que venha Regular os Fiagro no tocante aos limites de aplicacdo para
os Ativos-Alvo. Ressalvando-se, entretanto, que os referidos limites de aplicagdo por
modalidade de Ativos de Liquidez ndo se aplicardo aos investimentos descritos no §6° do
artigo 45 da Instrugao CVM 472,

Além dos limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos pela Instrucdao CVM 472, o Fundo devera ter, no minimo, 67% (sessenta e
sete por cento) de seu patriménio liquido investido em Ativos-Alvo, os quais deverdo
respeitar os seguintes critérios de elegibilidade, conforme aplicavel, a serem verificados
guando da aquisicao de cada Ativo-Alvo pelo Fundo ("Limite de Concentracdo” e “Critérios
de Elegibilidade”, respectivamente):

A/

(i) Ressalvado o disposto no item “ii” abaixo, todos os Ativos-Alvo devem possuir
garantia(s) fidejussoéria(s) e/ou real(is), de qualquer natureza, que assegurem o
pagamento de, ao menos, 100% (cem por cento) do valor dos referidos Ativos-
Alvo; e

(ii) O Fundo apenas podera adquirir Ativos-Alvo sem garantia(s) fidejussoéria(s) ou
real(is), caso tais Ativos-Alvo ou os respectivos devedores e/ou emissores, tenham
classificacao de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou
equivalente, atribuida por qualquer das 3 (trés) grandes agéncias classificadoras de
risco, sejam elas a Standard&Poor’s, a Fitch e/ou a Moody’s, ou qualquer de suas
representantes do pais.

Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo podera adquirir Ativos-Alvo que ndo preencham
os Critérios de Elegibilidade até o limite de 15% (quinze por cento) do patriménio liquido
do Fundo, sendo certo que tais ativos ainda serdo computados para fins do enquadramento
do percentual referido acima.
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Os Critérios de Elegibilidade previstos acima serdo verificados pela Gestora e fiscalizados
pela Administradora na data de aquisicao dos respectivos Ativos-Alvo, sendo que a Gestora
devera enviar a Administradora o documento que comprove a observancia do previsto nos
itens “(i)” e “(ii)” acima, com prazo minimo de antecedéncia da data de aquisicdo dos
respectivos Ativos-Alvo previamente acordado entre Administradora e Gestora. Na
hipétese de o Ativo-Alvo deixar de atender a qualquer dos Critérios de Elegibilidade apds
sua aquisicdo pelo Fundo, tal fato ndo serda considerado como um desenquadramento da
carteira do Fundo, e tampouco implicard em direito de regresso contra a Administradora
e/ou a Gestora.

No caso de Ativos-Alvo adquiridos ou subscritos pelo Fundo sob os quais seja instituido
regime fiducidrio na forma da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada, uma vez instituido o patrimonio separado para cada um deles, cada patrimonio
separado sera considerado como um emissor para fins de calculo dos referidos limites de
concentracdo, nao se aplicando, nesta hipotese, os limites de concentracao por modalidade
de ativos financeiros, nos termos do paragrafo sexto do artigo 45 da Instrucao CVM 472,

E vedado ao Fundo, considerando as vedagdes estabelecidas pela regulamentacéo aplicavel
editada pela CVM e pelo Regulamento:

(i) aplicar recursos em ativos que ndo se enquadrem como Ativos e com a Politica de
Investimentos, exceto por aqueles ativos que venham integrar a carteira do Fundo
em decorréncia de execugdo ou excussao de garantias relativas aos Ativos-Alvo
de titularidade do Fundo;

(i) aplicar recursos na aquisicao de cotas de fundos de investimentos em direitos
creditérios ndo-padronizados;

(iii) manter posicdes em mercados derivativos ressalvada a possibilidade do Fundo
contratar operagdes com derivativos exclusivamente para fins de protecao
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido
do Fundo;

(iv) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobiliarios; e

(v) realizar operacdes classificadas como day trade.

O objeto e a Politica de Investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados mediante
deliberacdo da assembleia geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no
Regulamento e na regulamentacdo aplicavel.

A Administradora e a Gestora poderdo, conforme aplicavel, sem prévia anuéncia dos
Cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecugao dos
objetivos do Fundo, desde que em observancia a o Regulamento e a legislagdo aplicavel e
observadas as hipdoteses de conflito de interesses, sem prejuizo das obrigacbes e
prerrogativas que lhes cabem nos termos da regulamentacado aplicavel:

(i) observadas as demais disposicdes do Regulamento, celebrar, aditar, rescindir ou ndo
renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, os contratos
com os prestadores de servigos do Fundo;

(ii) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos-
Alvo integrantes da carteira do Fundo, para quaisquer terceiros; e

(iii) subscrever Ativos-Alvo para o Fundo.

Sem prejuizo do disposto na Politica de Investimentos, poderdo eventualmente compor a
carteira do Fundo imdveis localizados em qualquer parte do territério nacional, direitos
reais em geral sobre tais imdveis, participagdes societarias de sociedades e/ou outros
ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios além dos Ativos, nas hipoteses de:
(i) execugdo ou excussao de garantias relativas aos Ativos de titularidade do Fundo; e/ou
(ii) renegociagao de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do Fundo. Os ativos
imoveis que venham a integrar a carteira do Fundo nesses termos poderdo estar gravados
com 06nus reais.
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16.4 Politica de divulgacao de informacoes

A Administradora prestard aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade
administradora de mercado em que as Cotas estejam negociadas, conforme o caso, as
informag0es obrigatodrias exigidas pela Instrugdo CVM 472 ou norma posterior que venha a
regular os Fiagro.

Para fins do disposto no Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre a Administradora e os Cotistas, inclusive para convocacdo de
assembleias gerais de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

O envio de informagdes por meio eletronico prevista no artigo 16.2 do Regulamento dependera
de autorizacao expressa dos Cotistas.

A Administradora deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo
minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por determinagao
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informacoes,
periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrucdo CVM 472 ou norma posterior que venha a
regular os Fiagro, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e eletrénicos em que podem ser
obtidas as informacgdes e documentos relativos ao Fundo.

A Administradora deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior
por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a
correspondéncia, interna e externa, todos os relatdrios e pareceres relacionados com o
exercicio de suas atividades.

Compete ao Cotista manter a Administradora atualizada a respeito de qualquer alteracao que
ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado,
isentando a Administradora de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo
com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em
virtude de informacdes de cadastro desatualizadas.

Nos termos do artigo 15, inciso XXII da Instrugcdo CVM 472, a Administradora compromete-se
a informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteracao
no tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas ndo se
limitando, as seguintes hipdteses: (i) na hipotese de o investimento do Fundo ser passivel da
isencdo prevista nos termos do artigo 3°, paragrafo Unico, da Lei 11.033, caso a quantidade
de Cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem de ser negociadas
em mercado de bolsa ou balcdo organizado.

O correio eletrénico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre a
Administradora e a CVM.

16.5 Politica de amortizacao e de distribuicao de resultados

Os lucros auferidos pelo Fundo poderdo, de acordo com instrucdo da Gestora a
Administradora, ser distribuidos aos Cotistas, observado que: (i) na hipotese em que os
lucros auferidos decorram da venda dos Ativos, tais lucros poderdo ser destinados, de
forma integral ou parcial, para distribuicdo aos Cotistas ou para reinvestimento em Ativos,
desde que observada a politica de investimento do Fundo; e (ii) na hipétese em que os
lucros auferidos decorram de outras atividades exercidas pelo Fundo, tais lucros deverao
ser destinados para distribuicdo aos Cotistas em até 12 (doze) meses contados da data
em que forem recebidos, sendo certo que, em qualquer caso, a distribuicao de dividendos
aos Cotistas poderd ocorrer mensalmente, sempre no 11° (décimo primeiro) Dia Util do
més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos.

Eventual saldo de resultado néo distribuido como antecipagdo ou reinvestido nos termos deste
artigo tera a destinagdo que Ihe der a assembleia geral de Cotistas, com base em proposta e
justificativa apresentada pela Administradora, considerando instrugao da Gestora.
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Fardo jus aos rendimentos tratados acima os titulares de Cotas, que estiverem registrados
como tal no fechamento do Gltimo Dia Util do més imediatamente anterior a data de
distribuicdo dos resultados, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituigdo
escrituradora das Cotas.

Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e arcar
com as despesas extraordinarias, se houver, poderd ser constituida uma reserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia”).

Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros
relacionados ao Fundo.

Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados nas Aplicagdes Financeiras e os
rendimentos decorrentes desta aplicacao poderao ser incorporados ao valor da Reserva de
Contingéncia, sem prejuizo da distribuigdo minima referida acima.

Para a constituicdo ou recomposicao da Reserva de Contingéncia sera procedida a retengao
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa. O
Fundo mantera sistema de registro contabil permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

16.6 Remuneragao da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de
servico

Taxa de Administracao

A taxa de administracdo do Fundo sera composta de ("Taxa de Administracdo”):

(i) pelos servicos de administracdo, gestdo, controladoria e escrituracao de Cotas, o
Fundo pagara uma taxa maxima de administracdo equivalente a 1,15% (um inteiro
e quinze centésimos por cento) ao ano, calculada: (a) sobre o valor de mercado do
Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdao de fechamento das Cotas no
més anterior ao do pagamento da remuneragao, na hipotese em que as Cotas tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de
ponderacdao que considerem o volume financeiro das Cotas, como por exemplo, o
indice de fundos de investimento imobilidrios da B3 (IFIX), ou qualquer outro indice
gue seja utilizado especificamente para Fiagro; ou (b) nos demais casos nao
previstos na alinea “(a)” acima, sobre o valor contabil do patrimonio liquido do Fundo
(sendo as hipoteses previstas nas alineas “(a)” e “(b)” acima, conforme o caso, a
“Base de Célculo da Taxa de Administracdo”);

(ii) pelos servigos de administragdo, o valor minimo mensal de R$ 13.000,00 (treze mil
reais), atualizado anualmente pela variacdo do Indice Geral de Precos do Mercado
(“IGP-M"), apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Economia da Fundacao
Getulio Vargas, a partir do més subsequente a data de autorizacdo para
funcionamento do Fundo; e

(iif) pelos servigos de custodia qualificada, o Fundo pagara ao Custodiante o valor minimo
de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) mensais, valor este a ser corrigido anualmente,
contado da data de inicio de funcionamento do Fundo na Administradora.

A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o
50 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados. Os
valores em reais descritos acima serao corrigidos anualmente pela variacdo positiva do
IGP-M.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatodrio
dessas parcelas ndao exceda o montante total da Taxa de Administragao.

105



Taxa de Performance

Além de parcela da Taxa de Administracdo, sera devida pelo Fundo a Gestora uma Taxa
de Performance correspondente a 10% (dez por cento) do que exceder a 100% (cem por
cento) da variagao da taxa média diaria de juros dos DI - Depdsitos Interfinanceiros de um
dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo
diario disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI"”) no
periodo (“Taxa de Performance”), apurada no primeiro Dia Util subsequente aos meses de
junho e dezembro (“Data de Apuracdo da Performance”), a qual serd calculada e
provisionada por Dia Util e paga no 10° (décimo) Dia Util subsequente aos meses de junho
e dezembro (“Data de Pagamento da Performance”), a ser calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,10 x [(Va)-(Indice de Correcao*Vb)]

Va = somatdrio dos rendimentos efetivamente distribuidos aos cotistas no ano (caso nédo
tenha atingido performance, adiciona o valor distribuido do (s) ano (s) anteriores, corrigido
pela Taxa de Correcdo), apurado e atualizado conforme formula abaixo:

M
Va = Z Rendimento més = Indice de Corregio (M)
n

Onde:
M = Més referéncia;

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao Ultimo més em
que houve pagamento de Taxa de Performance.

Indice de Correcgdo: Variacdo do Benchmark = 100% (cem por cento) da variacdo do
CDI do més anterior ao més da provisao.

Vb = somatdério do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira
integralizacao de cotas durante o prazo de duragdo do Fundo pelos investidores deduzido
de eventuais amortizacdes de cotas.

A data de apuragdo da Taxa de Performance corresponderd sempre ao ultimo dia dos
meses de junho e dezembro.

A Gestora podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada
em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte,
e nao obrigatoriamente no prazo descrito acima, mantendo-se inalterada a data de
apuracao da Taxa de Performance.

Para a primeira e novas emissoes de Cotas, Vb sera o valor da integralizacdo de Cotas do
Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta. Para os periodos de apuragdo subsequentes,
Vb serd o patrimonio liquido contabil utilizado na apuracdo da ultima cobranga de Taxa de
Performance efetuada.

Para os fins do calculo de atualizacdo do Vb e Va e rendimentos distribuidos: (a) cada
contribuicdo dos Cotistas, a titulo de integralizacdo de Cotas do Fundo, serd considerada
realizada ao final do més-calendario no qual a integralizacdo foi efetuada; e (b) cada
distribuicdo de resultados/amortizagdo sera considerada realizada ao final do més-calendario
no qual a distribuicao/amortizacdo foi paga, sendo que o valor a ser considerado para fins de
calculo de performance é o rendimento efetivamente distribuido ex-performance.

Caso ocorram novas emissdes de Cotas: (a) o Vb devera ser acrescido das integralizacGes
realizadas, liqguidas das despesas da oferta da respectiva nova emissao; (b) do mesmo
modo, havendo eventual amortizacdo de Cotas, o Vb devera ser deduzido do valor
amortizado; (c) a Taxa de Performance sera calculada separadamente para as tranches
correspondentes a cada emissao de Cotas e a Taxa de Performance em cada data de
apuracdo sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada
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tranche; (d) apds a cobranga da Taxa de Performance em determinado periodo, os Vb de
todas as possiveis tranches serdo atualizadas para o patrimoénio liquido contabil utilizado
na ultima cobranca de Taxa de Performance efetuada.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo acrescida
dos rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca
efetuada, desde que essa variacdo nao tenha sido causada por eventual amortizacdo de
cotas. Nesses termos, caso o valor da cota do Fundo, em determinada data de apuracao,
for inferior ao seu valor por ocasidao da ultima cobranca da Taxa de Performance com
resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuragao
sera considerado como zero.

A Taxa de Performance sera cobrada apds a deducdo de todas as despesas do Fundo,
inclusive da Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do céalculo os valores recebidos
pelos cotistas a titulo de amortizacdo ou de rendimentos, nos termos descritos acima.

No caso de destituicdo e/ou renuncia da Administradora e/ou da Gestora: (a) os valores
devidos relativos a sua respectiva remuneragao, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata
temporis até a data de seu efetivo desligamento e ndo lhe serdo devidos quaisquer valores
adicionais apos tal data, observado o periodo minimo de 6 (seis) meses entre 2 (duas)
datas de cobranga; e (b) conforme aplicavel, o Fundo arcara isoladamente com os
emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora,
da propriedade fiduciaria referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio
do Fundo.

16.7 Breve historico dos terceiros contratados em nome do Fundo

Perfil da Administradora

Em 2019, a Administradora decidiu ampliar seu foco na area de servicos para o mercado
de capitais. Definiu para seu segmento de servicos uma estratégia de atendimento
completo das necessidades dos gestores de recursos de terceiros e investidores (one stop
shop). A Administradora trabalha com administracdo e custédia para fundos de
investimento, fundos imobiliarios, fundos de participaces e fundos de direitos creditérios.
Além destes servigos, oferece também a escrituragdo de fundos na B3, suporte a
distribuicdo, servicos para carteiras administradas e custddia para investidores ndo
residentes (4373), escrow account, bancarizacdo de ativos (emissao de CCBs) e a mais
diferenciada plataforma.

Perfil da Gestora

A Gestora é devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras de valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratério n® 19.351, de 2 de dezembro de 2021, com foco
no agronegocio brasileiro, que busca conectar os investidores com as potencialidades do
setor agricola, usando uma abordagem multiproduto. Em relagdo aos seus investimentos,
a Gestora entende que possui 0os seguintes pilares de diferenciacdao: nascidos no
agronegocio, vivéncia operacional, tomada de deciséo agil e local, estratégia multiproduto,
diversidade e ESG & Impacto.

A Gestora é formada por profissionais especializados com experiéncia no agronegocio, com
formacdo para transitar entre o interior e os principais eixos financeiros do pais. Entre
socios, executivos e conselheiros, a Gestora possui décadas de experiéncia no agronegécio,
com experiéncia de compra, gestdo e operacdo de aproximadamente 100.000 (cem mil)
hectares nas principais regides agricolas do Brasil: Sul, Centro-Oeste e Matopiba, além de
décadas de experiéncia de gestdo empresarial no agronegocio, com empresas relacionadas
a comercializagao de insumo, transportadoras, sementeira, distribuicdo de produtos de
salde e nutricdo animal, entre outras. Além disso, o time possui décadas de vivéncia no
mercado financeiro, com experiéncia em operacdes de mercado de capitais, crédito e
fusOes e aquisicbes - com isso, a Gestora entende que é possivel otimizar o nimero de
interacdes com potenciais parceiros, expandir o networking, ter proximidade e geragdao de
confianga na ponta agricola e empresarial do setor.
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16.8 Regras de tributagao do Fundo

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracoes a respeito do tratamento tributario
a que estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacgbes abaixo baseiam-se na legislacao
patria vigente a época da elaboracdo deste Prospecto Definitivo. Alguns titulares de Cotas do
Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua qualificacdo ou
localizagdo. Os Investidores e os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informagbes
contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo
consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada
investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operacéo.

Tributacdo no nivel da carteira do Fundo

Como regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela
carteira do Fundo ndo estardo sujeitos a tributacao pelo Imposto de Renda (*IR"), conforme
estabelecem os artigos 16 e 20-F da Lei 8.668, ressalvado o disposto abaixo.

1. Nos termos do artigo 16-A da Lei 8.668, aplicacdes financeiras de renda fixa e/ou
variavel realizada no nivel do portfélio do Fundo estarao sujeitas a incidéncia do IR
Retido na Fonte (“IRRF”), observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas
juridicas, sobre os rendimentos e ganhos liquidos auferidos nessas operagées, com
excecao dos ativos listados no item “(a)” abaixo, sendo ainda possivel defender, com
base em razoavel interpretacdo da Lei 8.668, a isencdo de IRRF para os itens
“(b)" e ™(c)™:

(a) Certificado de Depodsito Agropecuario ("CDA"), Warrant Agropecuario ("WA"),
Certificado de Direitos Creditérios do Agronegdcio ("CDCA"), LCA, CRA e Cédula
do Produtor Rural com Liquidacdo Financeira ("CPR-F"), de acordo com o artigo
16-A, paragrafo 5° da Lei 8.668, alterada pela Lei n® 12.024/09;

(b) cotas de FIAGRO e cotas de FII, em ambos os casos, desde que as cotas
sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado; e

(c) Letras Hipotecarias ("LH"), CRI e LCI.

2. o IR retido na fonte pelo Fundo podera ser compensado com o imposto devido por
ocasido da distribuicdo de ganhos e rendimentos dos Cotistas, quando aplicavel, de
modo proporcional a participacdo do Cotista tributado, nos termos dos artigos 16-A
e 20-F da Lei 8.668.

3. considerando que a Politica de Investimento do Fundo prevé a aplicagdo em ativos
ndo mencionados entre as excegdes acima, o Fundo podera estar sujeito a
tributacdo do IRRF em conexao com rendimentos auferidos na aplicacdao em certos
ativos no nivel da sua carteira.

4, conforme disposto no artigo 32, paragrafo 29, inciso II do Decreto n°® 6.306/07 as
aplicagbes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do Imposto
sobre OperacgGes Financeiras relativas a Titulos e Valores Mobiliarios (“IOF/Titulos™)
a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer
tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transagdes ocorridas apoés
este eventual aumento.

Tributacdo no nivel dos Cotistas residentes no Brasil

Os rendimentos auferidos pelos Cotistas residentes no Brasil sujeitam-se a incidéncia do
IRRF a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme estabelece o artigo 20-C da Lei 8.668.
Por ser o Fundo um condominio fechado, o IRRF incidird sobre o rendimento auferido:
(i) na amortizagao das Cotas; e (ii) no resgate das Cotas, em decorréncia do término do
prazo de duragdo ou da liquidagao antecipada do Fundo.
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Os ganhos advindos da alienacdo de Cotas estardo sujeitos a tributacdo do IR a aliquota
de 20% (vinte por cento), sendo o ganho apurado: (i) conforme a sistematica de ganhos
liquidos, no caso de (a) pessoas juridicas, em operagoes dentro ou fora de bolsa, e (b)
pessoas fisicas, em operacbes realizadas em bolsa, e (ii) de acordo com as regras
aplicaveis aos ganhos de capital na alienagdo de bens ou de direitos de qualquer natureza,
guando auferidos por pessoa fisica em operacoes realizadas fora de bolsa, nos termos do
artigo 20-D Lei 8.668.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de Cotistas pessoas fisicas, e (ii)
antecipacdo do IRPJ] para os Cotistas pessoas juridicas (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de
calculo da CSLL.

Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo Normativa RFB
1.585/15, havera a retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre
os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcao
organizado ou mercado de balcdo ndao organizado com intermediacao.

Conforme o disposto na Lei 11.033, conforme alterada pela Lei 14.130, o Cotista residente
no Brasil pessoa fisica ficara isento do IRRF sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo
na hipdtese de serem cumpridos cumulativamente os seguintes requisitos:

(a) o Fundo tenha suas Cotas admitidas a negociacdao exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado;

(b) o Fundo possua Cotistas em nimero igual ou superior a 50 (cinquenta); e

(c) o Cotista pessoa fisica ndo possua participacdo em Cotas do Fundo em percentual
igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do Fundo
ou seja titular de Cotas que lhe outorguem o direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no
periodo.

O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liguidagdo ou repactuacdao das Cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento
da operacao, em funcao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n©
6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagoes
com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos
pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a
sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de
0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente
conforme Decreto n°® 8.426/15. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-
financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica cumulativa, os ganhos e
rendimentos distribuidos pelo Fundo ndo integram a base de calculo das contribuicdes PIS
e COFINS.

Tributacdo no nivel dos Cotistas ndo-residentes no Brasil

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.

Ndo obstante, tratamento tributario mais benéfico poderda ser aplicado aos Cotistas
residentes no exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em pais ou
jurisdicao com tributagdo favorecida, conforme a relacdao constante no artigo 1° da
Instrucao Normativa da Receita Federal n® 1.037, de 4 de junho de 2010 (“Jurisdigao de
Tributacdo Favorecida”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos
mecanismos previstos na Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n°® 4.373, de 29 de
setembro de 2014.
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Nesse caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior,
constituidos como pessoas juridicas e que ndo forem residentes em Jurisdicdo de
Tributagdo Favorecida, ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15%
(quinze por cento).0Os ganhos auferidos pelos investidores na cessao ou alienacao das
Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos
acima podem estar sujeitos a um tratamento especifico (e.g. a isencao de IR prevista para
pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento em FIAGRO, conforme acima, alcanga
as operagoes realizadas por pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com
tributagao favorecida). Para maiores informacdes sobre o assunto, aconselhamos que os
investidores consultem seus assessores legais. A partir de 1° de janeiro de 2023, a aliquota
do IRRF foi reduzida de 15% (quinze por cento) para zero, nos termos do artigo 3° da
Medida Proviséria n° 1.137, de 22 de setembro de 2022 (*MP_1.137/22"). A manutencao
da aliquota zero dependera da eventual conversdo em lei da MP 1.137/22.

A liquidacdo das operagoes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso
de recursos no pais para aplicacdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a
aliquota de 0% (zero por cento) do Imposto sobre Operagdoes de Cambio (“"IOF/Cambio”)
conforme disposto no artigo 15-B, incisos XVI e XVII do Decreto n° 6.306, de 14 de
dezembro de 2007, e alteracGes posteriores. A mesma aliquota aplica-se as remessas
efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transacdes ocorridas apds
este eventual aumento.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS
SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS
BENEFICO A ESTE.
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ANEXO I

INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO
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DELIBERACAO DE CONSTITUIGAO DO
“ COBRE 50 FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE

INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS”

Por este instrumento particular, SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada e habilitada pela
CVM a administragao de fundos de investimento por meio do Ato Declaratério n° 1.498,
de 28 de agosto de 1990, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1.355, 3° andar, Jd. Paulistano, inscrita no CNPJ sob
0 n° 62.285.390/0001-40, neste ato representado de acordo com seu estatuto social

(“Instituicado Administradora”), nos termos da legislagao e regulamentagao vigentes,
RESOLVE:

1. Constituir O “COBRE 50 FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO
DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS” (“Fundo”), sob a forma de
condominio fechado, regido pela Instru¢do CVM n° 356, de 17 de dezembro de 2001, e

demais disposic¢oes legais e regulamentares aplicaveis.

2. O Fundo é administrado pela SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A,, instituicao financeira com sede na Cidade Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1355, 3° andar, inscrita no
CNPJ sob n° 62.285.390/0001-40, devidamente credenciada perante a CVM a exercer
a atividade de administragao de carteira de titulos e valores mobiliarios conforme o Ato
Declaratério CVM n° 1498, de 1990.

3. Designar como diretor responsavel pela administragdo do Fundo, nos termos da
regulamentacao pertinente, o Sr. Daniel Doll Lemos, brasileiro, casado, administrador
de empresas, portador da cédula de identidade RG n° 26.239.563-0 SSP/SP, inscrito no
CPF sob o n® 275.605.768-18, com endereco comercial na cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.355, 3° andar, para responder civil
e criminalmente pela administracido, supervisdo e acompanhamento do Fundo, bem

como pela prestacao de informacdes a essas relativas.

4. SINGULARE CORRETORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,,

instituicao financeira com sede na Cidade Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
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Brdeiro Faria Lima, 1355, 3° andar, inscrita no CNPJ sob n° 62.285.390/0001-40,
autorizada a administrar carteira de valores mobiliarios pela CVM através do Ato
Declaratorio n° 8.547, expedido em 11 de novembro de 2005, para prestar os servigos

de gestéo da carteira do Fundo.

5. Aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, conforme o documento anexo

(“Regulamento”).

6. Submeter esta deliberagao e o Regulamento a registro em Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, e, em seguida, a
apreciagao da CVM para obtengéo de registro de funcionamento do Fundo, juntamente

com os demais documentos pertinentes.

Sao Paulo, 14 de dezembro de 2020.

SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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Este Regulamento ¢ parte integrante do Instrumento de Constituigdo do COBRE
50 FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO
EM DIREITOS CREDITORIOS, datada de 14 de dezembro de 2020.

“COBRE 50 FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS”

CAPITULO |
DO FUNDO E SEU PUBLICO ALVO

Artigo 1° - O COBRE 50 FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS, doravante designado “FUNDO”,
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de
duragdo, € regido pelo presente Regulamento e pelas disposi¢cdes legais e
regulamentares que |he forem aplicaveis.

Paragrafo Unico — As cotas do FUNDO se destina exclusivamente a um
grupo restrito de cotistas classificados como investidores qualificados nos
termos da regulamentacao da CVM.

_ CAPITULOII
DA ADMINISTRAGAO, GESTAO E OUTROS SERVIGOS.

Artigo 2° - O FUNDO é administrado pela SINGULARE CORRETORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na
Cidade Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1355,
3° andar, inscrita no CNPJ sob n° 62.285.390/0001-40, devidamente credenciada
perante a CVM a exercer a atividade de administracdo de carteira de titulos e
valores mobiliarios conforme o Ato Declaratério CVM n° 1498, de 1990,
(“ADMINISTRADORA”).

Paragrafo Unico - A administragdo do FUNDO compreende o conjunto de
servigos relacionados direta ou indiretamente ao seu funcionamento e a
sua manutencgao, que podem ser prestados pela ADMINISTRADORA ou
por terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do FUNDO. A
ADMINISTRADORA, observadas as limitagbes deste Regulamento, tera
poderes para praticar todos os atos necessarios ao funcionamento do
FUNDO, sendo responsavel pela constituicdo do FUNDO e pela prestacao
de informagdes a CVM, na forma estabelecida na legislagdo em vigor.

Artigo 3° — A gestéo da carteira do FUNDO sera administrada pela SINGULARE
CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao

Juridico
Singulare
Adm
Fundos

117



singulare

financeira com sede na Cidade S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 1355, 3° andar, inscrita no CNPJ sob n° 62.285.390/0001-
40, devidamente autorizada e habilitada pela CVM para prestacao dos servigos
de administragao de carteira de ativos financeiros. (a “GESTORA”).

Artigo 4° Os servicos de custddia, controladoria de ativo (controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios) e de tesouraria sdo prestados
ao FUNDO pela SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituiao financeira com sede na Cidade Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1355, 3° andar, inscrita no CNPJ
sob n° 62.285.390/0001-40, doravante designado como CUSTODIANTE,
devidamente credenciado junto a CVM.

Artigo 5° - Os servigos de distribuigcdo, agenciamento e colocagao de cotas do
FUNDO seréo prestados pela propria ADMINISTRADORA que, em nome do
FUNDO, também podera contratar terceiros devidamente habilitados e
autorizados para presta-lo.

CAPITULO llI
DO FORO

Artigo 6° - Fica eleito o foro da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, com
expressa renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja para
quaisquer agdes nos processos judiciais relativos ao FUNDO ou a questdes
decorrentes do presente Regulamento. ”
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1. DAS DEFINICOES

1.1.  Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em
letra maiuscula neste Regulamento, no singular ou no plural, terdo os significados a eles
atribuidos neste Capitulo, exceto se de outra forma estiverem definidos neste
Regulamento, no singular ou no plural. Além disso, (a) quando exigido pelo contexto, as
definicdes contidas neste Capitulo aplicar-se-do tanto ao singular quanto ao plural, o
masculino incluird o feminino e vice-versa; (b) referéncias a qualquer documento ou
outros instrumentos incluem todas as suas alteragdes, substituicdes, consolidagdes e
respectivas complementagdes, salvo se expressamente disposto em contrdrio; (c)
referéncias a disposicdes legais serdo interpretadas como referéncias a tais disposicdes
conforme alteradas, estendidas, consolidadas e/ou reformuladas, conforme o caso; (d)
salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a
itens ou anexos aplicam-se a itens ou anexos deste Regulamento; (e) todas as
referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios
autorizados; e (f) salvo disposicdo em contrario, todos os prazos previstos neste
Regulamento serdo contados na forma prevista no artigo 224 do Cédigo de Processo
Civil, isto é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o dia do vencimento.

“Administradora” ou

bk significa o BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo
“Administrador”

financeira com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado
de S3o Paulo, na Av. Paulista, n? 1793 - Bela Vista -
S3o Paulo - SP, regularmente inscrito no CNPJ sob o
n° 62.232.889/0001-90, devidamente credenciado
pela CVM para o exercicio da atividade de
administragdao de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n? 17.552, de
05 de dezembro de 2019.

“ANBIMA” significa a Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais.

“Aplicagdes Financeiras” tem o significado atribuido no artigo 7.1.8 deste
Regulamento.
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“Assembleia Geral de significa a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo,
Cotistas” realizada nos termos deste Regulamento.
“Ativos” significa os Ativos de Liquidez e os Ativos-Alvo,

quando considerados em conjunto.

“Ativos-Alvo” tem o significado atribuido no artigo 3.1 deste
Regulamento.

“Ativos de Liquidez” tem o significado atribuido no artigo 3.1 deste
Regulamento.

“Balcao B3” significa o mercado de balcao da B3.

“B3” significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO,
sociedade com sede na cidade de Sdo Paulo, estado
de S3o Paulo, na Praca Antonio Prado, n248, 72 andar,
inscrita no CNPJ/ME sob o n2 09.346.601/0001-25.

“BACEN” significa o Banco Central do Brasil.

“CNPJ/ME” significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia.

“Cédigo ANBIMA” significa o “Cédigo ANBIMA de Regulagao e Melhores
Praticas para Administracdo de Recursos de
Terceiros”, conforme em vigor.

“Cadigo Civil” significa a Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

“Cédigo de Processo Civil” significa a Lei n2 13.105, de 16 de marco de 2015,
conforme alterada.

“Contrato de Gestdo” significa o “Contrato de Gestdao de Carteira do Kijani
Asatala Fiagro — Imobilidrio — Fundo de Investimento
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nas Cadeias Produtivas Agroindustriais” celebrado
entre o Fundo, representado pela Administradora, e
a Kijani.

“Cotas” significa as cotas de emissao do Fundo, escriturais e
nominativas, que correspondem a fragdes ideais de

seu patrimonio.

“Cotas Adicionais” tem o significado atribuido no artigo 6.1.2 deste
Regulamento.

“Cotas da Primeira Emissdao” significa as Cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo.
“Cotistas” significa os titulares de Cotas.

“Critérios de Elegibilidade” tem o significado atribuido no artigo 4.3 deste
Regulamento.

“Custodiante” Significa o Administrador;

“CVvMm” significa a Comissao de Valores Mobiliarios.
“Desenquadramento significa as hipdteses nas quais o descumprimento
Passivo” dos limites por ativo e modalidade de ativo previstos

neste Regulamento, na Instru¢do CVM 555 e na
Instrucdo CVM 472 ocorrer por desenquadramento
passivo, decorrente de fatos exdgenos e alheios a
vontade da Administradora e da Gestora, que causem
alteragoes imprevisiveis e significativas no patriménio
liquido do Fundo ou nas condi¢cGes gerais do mercado
de capitais.

“Dia Util” significa qualquer dia, exceto sabados, domingos ou
feriados declarados nacionais.

“EmissOes Autorizadas” significa novas emissdes de Cotas, realizadas até
perfazer o montante total adicional de, no maximo,
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RS 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais),
conforme previsto no artigo 8.1 deste Regulamento.

“Fiagro” significa os fundos de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais, criados nos termos da Lei
n? 14.130, a serem incorporados como uma
comunhado de recursos captados por meio do sistema
de distribuicdo de valores mobilidrios e destinados a
aplicacdo em ativos relacionados ao agronegécio,
conforme artigo 29, inciso Il da Resolugcdo CVM 39, até
que futura regulamenta¢dao da CVM sobre os Fiagro
seja editada.

“Fiagro-Direitos Creditdrios” significa os Fiagro da categoria fundo de investimento
em direitos creditérios, conforme previstos no artigo
29, inciso |, da Resolu¢dao CVM 39.

“Fiagro-Imobiliario” significa os Fiagro da categoria fundo de investimento
imobilidrio, conforme previstos no artigo 29, inciso |l,
da Resolucao CVM 39.

“Fundo” significa o KIJANI ASATALA FIAGRO-IMOBILIARIO -
FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS.

“Gestora” ou “Kijani” significa a KHANI GESTORA DE RECURSOS LTDA., com
sede na cidade de Londrina, estado do Paran3, na Av.
Ayrton Senna da Silva, n2 500, sala 502, inscrita no
CNPJ/ME sob o n2 43.125.493/0001-07, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade
de administracdo de carteira de valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério CVM n? 19.351, de 2 de
dezembro de 2021.

“Instrug¢ao CVM 400" significa a Instrucdo CVM n2 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada.
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“Instru¢ao CVM 472" significa a Instru¢cdao CVM n2 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada.

“Instrug¢ao CVM 555” significa a Instru¢do CVM n? 555, de 17 de dezembro
de 2014, conforme alterada.

“Lei n2 8.668” significa a Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada.

“Lei n2 14.130” significa a Lei n2 14.130, de 29 de margco de 2021,
conforme alterada.

“Pessoas Ligadas” significa: (i) a sociedade controladora ou sob controle
da  Administradora, da Gestora, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) a
sociedade cujos administradores, no todo ou em
parte, sejam os mesmos da Administradora ou da
Gestora, com exce¢ao dos cargos exercidos em
orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno da Administradora ou da Gestora, desde que
seus titulares ndao exercam funcbes executivas,
ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até
segundo grau das pessoas naturais referidas nos
incisos acima.

“Politica de Investimentos”  tem o significado atribuido no artigo 4.1 deste
Regulamento.

“Primeira Emissao” significa a 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo.
“Regulamento” significa este regulamento do Fundo.

“Reserva de Contingéncia” tem o significado atribuido no artigo 10.1.2 deste

Regulamento.
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“Resolugao CVM 21” significa a Resolugao CVM n2 21, de 25 de fevereiro
de 2021.

“Resolugao CVM 39” significa a Resolucdo CVM n? 39, de 13 de julho de
2021.

“Taxa de Administra¢ao” tem o significado atribuido no artigo 14.1 deste

Regulamento.

“Taxa de Performance” tem o significado atribuido no artigo 14.2 deste
Regulamento.

2. DO FUNDO

2.1. O KIJANI ASATALA FIAGRO-IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS é um fundo de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais, da categoria imobilidrio, constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, regido pelo presente
Regulamento, pela Lei 8.668, pela Lei 14.130, pelo Cédigo ANBIMA, de forma subsidiaria,
e pelas disposicoes legais, regulamentares e autorregulamentares que lhe forem
aplicaveis.

2.1.1. Até que futura regulamentacdao da CVM sobre os Fiagro seja editada, o Fundo
deverd observar provisoriamente a Instrucdao CVM 472, nos termos da Resolu¢gdo CVM
39.

2.2. O Fundo é destinado ao publico em geral, ou seja, pessoas naturais e juridicas,
residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por
objetivo investimento de longo prazo, bem como investidores ndo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis, e que aceitem os riscos inerentes a tal

investimento.
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2.3. O Fundo é administrado pelo BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com
sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Paulista, n? 1793 - Bela Vista -
Sdo Paulo - SP, regularmente inscrito no CNPJ sob o n° 62.232.889/0001-90,
devidamente credenciado pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n? 17.552, de 05 de
dezembro de 2019. O nome do diretor responsavel pela supervisao do Fundo pode ser
encontrado no enderego eletronico da CVM (https://www.gov.br/cvm/pt-br) e no
endereco eletronico da Administradora (www.daycoval.com.br).

2.4. Todas as informacoes e documentos relativos ao Fundo que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos Cotistas poderdo ser
obtidos e/ou consultados na sede da Administradora ou em sua pagina na rede mundial
de computadores no seu endereco eletrénico.

2.5. Asatividades de gestdo da carteira do Fundo sdo realizadas pela KIJANI GESTORA
DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade de Londrina, estado do Parang, na Av. Ayrton
Senna da Silva, n2 500, sala 502, inscrita no CNPJ/ME sob o n?® 43.125.493/0001-07,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracao de
carteira de valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n? 19.351, de 2 de
dezembro de 2021.

3. DO OBJETO DO FUNDO

3.1. O objeto do Fundo é auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como
proporcionar aos Cotistas a valorizacdo de suas Cotas por meio do investimento e,
conforme o caso, desinvestimento, nas seguintes modalidades de ativos: (a) debéntures,
desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos Fiagro-Imobiliario; (b) certificados de recebiveis do agronegdcio; (c)
certificados de recebiveis imobilidrios lastreados em créditos imobilidrios (i) oriundos de
imodveis rurais e/ou (i) que sejam também considerados direitos creditérios do
agronegécio, observados, em todos os casos, os Critérios de Elegibilidade previstos na
Politica de Investimentos (“Ativos-Alvo”); e (d) de maneira remanescente, por meio
daaquisicdo, com parcela restante do patriménio do liquido, de Ativos de Liquidez,
observados os Critérios de Elegibilidade previstos na Politica de Investimentos abaixo.

3.2. Asaplicacbes realizadas pelo Fundo ndo contam com garantia da Administradora,
da Gestora, da instituicdo prestadora de servicos de custddia, do coordenador lider de
ofertas de Cotas (ou dos terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicao
de cotas), de quaisquer mecanismos de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos —
FGC.

3.3. Os Ativos-Alvo integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e

rendimentos, deverdo observar as seguintes restricdes:
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(i) ndo poderdo integrar o ativo da Administradora, nem responderao, direta ou
indiretamente, por qualquer obrigacdo de sua responsabilidade;

(ii) ndo compordo a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de
liguidagdo judicial ou extrajudicial, nem serao passiveis de execugao por seus
credores, por mais privilegiados que sejam; e

(iii) ndo poderdo ser dados em garantia de qualquer operagao daAdministradora.

3.4. Oinvestimento no Fundo ndo representa e nem deve ser considerado, a qualquer
momento e sob qualquer hipdtese, promessa ou garantia de rentabilidade aos Cotistas
por parte da Administradora ou da Gestora, sendo que o Cotista assume os riscos
decorrentes do investimento no Fundo.

4, DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1. Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no artigo 3 acima, os recursos do
Fundo serdo aplicados diretamente pela Gestora, de acordo com a seguinte politica de
investimentos (“Politica de Investimentos”):

(i) o Fundo tera por politica basica realizar investimentos objetivando,
fundamentalmente: (a) auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do
investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em Ativos-Alvo e Ativos de

Liquidez;
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(ii) competird a Administradora (observada as instru¢des da Gestora) decidir sobre
a aquisicdo ou a alienacdo dos Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez e das Aplicacdes
Financeiras de titularidade do Fundo, observado o disposto neste Regulamento;

(iii) as aquisicoes e alienagdes dos Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez para compor a
carteira do Fundo, bem como o investimento em Aplicacdes Financeiras, deverao
observar a Politica de Investimentos e o enquadramento da carteira do Fundo
nos termos deste Regulamento e da regulamentagao aplicavel, bem como os
seguintes requisitos especificos:

a os titulos e valores mobilidrios que integrardo a carteira do Fundo deverao
ter sido emitidos em conformidade com a legislacdo e com as normas do
Conselho Monetario Nacional e do Banco Central do Brasil, conforme
aplicavel, e deverao ser registrados, custodiados ou mantidos em conta de
depdsito diretamente em nome do Fundo, em contas especificas abertas no
Sistema Especial de Liquidacdo e de Custddia (SELIC), no sistema de
liqguidagao financeira administrado pela B3 ou em instituigdes ou entidades
autorizadas a prestagao desse servico pelo BACEN ou pela CVM, sem prejuizo
das excecgdes previstas pela regulamentacao aplicavel;

b o Fundo devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na regulamentacao;

C a analise e selecdao dos Ativos-Alvo, Ativos de Liquidez e das Aplicacdes
Financeiras sera feita exclusivamente pela Gestora, apds realizacdo dos
procedimentos de auditoria adequados, diretamente ou com auxilio de
terceiros contratados por esta, para auxiliar a Gestora na definicdo do preco
de aquisi¢cdo dos Ativos; e

(iv) os Ativos-Alvo, Ativos de Liquidez e as Aplicacbes Financeiras poderdao ser
negociados, adquiridos ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovacao
por parte da Assembleia Geral de Cotistas, observadas a Politica de
Investimentos prevista neste artigo, exceto nos casos que caracterizem conflito
de interesses entre o Fundo e a Administradora e/ou a Gestora e suas Pessoas

Ligadas
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4.2. Observado o disposto no artigo 4.3 abaixo, as disponibilidades financeiras do
Fundo que ndo estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos deste Regulamento,
poderdo ser aplicadas nos seguintes ativos de liquidez (“Ativos de Liquidez”):

(i) AplicagBes Financeiras;

(ii) Cotas de outros fundos de investimento imobilidrios que apliguem mais de
50% (cinquenta por cento) do seu patrimbnio nos ativos passiveis de
aquisicao pelos Fiagro-Imobiliario;

(iii) Cotas de Fiagro-Imobiliario;

(iv) Cotas de Fiagro-Direitos Creditérios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditdrios, constituidos nos termos da Instrucdo CVM n2 356, de 17
de dezembro de 2001, conforme alterada, que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fiagro;

(v) Letras de crédito do agronegdcio (“LCA”) emitidas por institui¢cdes financeiras
gue possuam classificacdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou
superior a “A-“ ou equivalente, atribuida pela Standard&Poor’s, Fitch ou
Moody’s; e

(vi) Outros titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser aceitos pelas
normas e regulamentacdes aplicaveis ao Fundo.

4.3. O Fundo deverd ter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu
patrimonio liquido investido em Ativos-Alvo, os quais deverdo respeitar os seguintes
critérios de elegibilidade, conforme aplicavel, a serem verificados quando da aquisicao
de cada Ativo-Alvo pelo Fundo (“Limite de Concentragao” e “Critérios de Elegibilidade”,
respectivamente):

(i) Ressalvado o disposto no item “ii” abaixo, todos os Ativos-Alvo devem
possuir garantia(s) fidejussoria(s) e/ou real(is), de qualquer natureza, que

assegurem o pagamento de, ao menos, 100% (cem por cento) do valor dos

referidos Ativos-Alvo; e
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(ii) o Fundo apenas poderd adquirir Ativos-Alvo sem garantia(s) fidejussoria(s)
ou real(is), caso tais Ativos-Alvo ou os respectivos devedores e/ou emissores,
tenham classificagao de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a
“A-” ou equivalente, atribuida por qualquer das 3 (trés) grandes agéncias
classificadoras de risco, sejam elas a Standard&Poor’s, a Fitch e/ou a
Moody’s, ou qualquer de suas representantes do pais.

4.3.1. Sem prejuizo do disposto no artigo 4.3 acima, o Fundo podera adquirir Ativos-
Alvo que ndo preencham os Critérios de Elegibilidade até o limite de 15% (quinze por
cento) do patriménio liquido do Fundo, sendo certo que tais ativos ainda serdo
computados para fins do enquadramento do percentual referido no artigo 4.3 acima.

4.3.2. Os Critérios de Elegibilidade previstos no artigo 4.3 acima, serdo verificados pela
Gestora e fiscalizados pela Administradora na data de aquisigdo dos respectivos Ativos-
Alvo, sendo que a Gestora devera enviar a Administradora o documento que comprove
a observancia do previsto no artigo 4.3, itens (i) e (ii) acima, com prazo minimo de
antecedéncia da data de aquisicdo dos respectivos Ativos-Alvo previamente acordado
entre Administradora e Gestora. Na hipdtese de o Ativo-Alvo deixar de atender a
qgualquer dos Critérios de Elegibilidade apds sua aquisicao pelo Fundo, tal fato ndo serd
considerado como um desengquadramento da carteira do Fundo, e tampouco implicara
em direito de regresso contra a Administradora e/ou a Gestora.

4.4. Sem prejuizo do disposto no artigo 4.3 acima, o Fundo dever3, ainda, observar os
limites de concentracdo por emissor previstos na Instru¢do CVM 555, ou norma
posterior que vier a substitui-la, cabendo a Administradora e a Gestora respeitar as
regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas em referido normativo,
observado, ainda, o disposto na Instru¢do CVM 472 ou norma posterior que venha
regular os Fiagro no tocante aos limites de aplicagdo para os Ativos-Alvo. No caso de
Ativos-Alvo adquiridos ou subscritos pelo Fundo sob os quais seja instituido regime
fiduciario na forma da Lei n29.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, uma
vez instituido o patrimonio separado para cada um deles, cada patriménio separadosera
considerado como um emissor para fins de calculo dos referidos limites de
concentracdo, ndo se aplicando, nesta hipdtese, os limites de concentracdo por

modalidade de ativos financeiros, nos termos do paragrafo sexto do artigo 45 da
Instrugao CVM 472.
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45. E vedado ao Fundo, considerando as vedagdes estabelecidas pela
regulamentacdo aplicavel editada pela CVM e por este Regulamento:

(i) aplicar recursos em ativos que nao se enquadrem como Ativos e com a Politica
de Investimentos, exceto por aqueles ativos que venham integrar a carteira do
Fundo em decorréncia de execug¢do ou excussdo de garantias relativas aos Ativos-
Alvo de titularidade do Fundo;

(ii) aplicar recursos na aquisicao de cotas de fundos de investimentos em direitos
creditérios ndo-padronizados;

(iii) manter posicdes em mercados derivativos ressalvada a possibilidade do Fundo
contratar operacdes com derivativos exclusivamente para fins de protecdo
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimoénio
liquido do Fundo;

(iv) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobiliarios; e

(v) realizar operacgdes classificadas como day trade.

4.6. O objeto e a Politica de Investimentos do Fundo somente poderao ser alterados
mediante deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

4.7. A Administradora e a Gestora poderdo, conforme aplicavel, sem prévia anuéncia
dos Cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecu¢cao
dos objetivos do Fundo, desde que em observancia a este Regulamento e a legislagao
aplicavel e observadas as hipdteses de conflito de interesses, sem prejuizo das
obrigacdes e prerrogativas que lhes cabem nos termos da regulamentacdo aplicavel:

(i) observadas as demais disposicdes do presente Regulamento, celebrar, aditar,
rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a

gualquer titulo, os contratos com os prestadores de servigos do Fundo;
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(ii) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os
Ativos integrantes da carteira do Fundo, para quaisquer terceiros; e

(iii) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o Fundo.

4.8. Sem prejuizo do disposto na Politica de Investimentos, poderdao eventualmente
compor a carteira do Fundo imdveis localizados em qualquer parte do territério
nacional, direitos reais em geral sobre tais imdveis, participacbes societarias de
sociedades e/ou outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios além dos Ativos,
nas hipoteses de: (i) execugdo ou excussdo de garantias relativas aos Ativos de
titularidade do Fundo; e/ou (ii) renegociacdo de dividas decorrentes dos Ativos de
titularidade do Fundo. Os ativos imdveis que venham a integrar a carteira do Fundo, nos
termos deste artigo, poderao estar gravados com Onus reais.

4.8.1. Conforme previsto no artigo 4.8 acima, a carteira do Fundo poder3,
eventualmente, ter bens imdveis em sua composigao, os quais, por sua vez,
deverdo ter sido avaliados por empresa especializada independente
previamente a sua eventual aquisicdo/recebimento pelo Fundo, na forma
do artigo 45, paragrafo quarto da Instrugcdo CVM 472, sendo certo que nao
poderdo ter decorrido mais de 3 (trés) meses entre a data de avaliacdo e a
data de sua eventual aquisicdo/recebimento pelo Fundo. O laudo de
avaliacdo dos imdveis sera preparado de acordo com o Anexo 12 da
Instrucdo CVM 472 e devera ser atualizado em periodicidade anual, antes
do encerramento de cada exercicio social.

4.8.2. A estratégia de cobranga dos devedores do Fundo que eventualmente
estiverem inadimplentes sera estabelecida e implementada pela Gestora,
independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas,
mediante a adoc¢do dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos,
conforme o caso, observada a natureza e caracteristicas de cada um dos
Ativos, conforme o caso.

4.8.3. A Administradora devera comunicar a CVM, depois de ultrapassado o
prazo de 15 (quinze) dias do Desenquadramento Passivo, a ocorréncia de
tal desenquadramento, com as devidas justificativas, informando ainda o
reenquadramento da carteira no Fundo no momento em que ocorrer,
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sempre que os limites de concentragao forem aplicaveis nos termos do
artigo 45, pardgrafo quinto, da Instru¢do CVM 472.

49. A Gestora terda 180 (cento e oitenta) dias a partir (i) da data da primeira
integralizagdo das Cotas da Primeira Emissdo do Fundo; e (ii) da data de cada emissdo de
novas Cotas, para enquadrar a carteira do Fundo a Politica de Investimentos dispostano
presente Capitulo, observado que os Critérios de Elegibilidade dos Ativos-Alvo previstos
no artigo 4.3 acima deverao ser verificados desde o inicio do processo de constituicao
da carteira do Fundo.

4.9.1. Caso, apds o periodo previsto no artigo 4.9 acima, a Gestora nao tenha realizado
o enquadramento da carteira do Fundo a Politica de Investimentos descrita neste
Capitulo Quatro, a Gestora devera comunicar a Administradora para que esta convoque
uma Assembleia Geral de Cotistas para deliberar acerca da amortizagdo extraordindria
de Cotas, no montante necessario para enquadramento da carteira do Fundo a Politica
de Investimentos.

4.10. O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo nao constituem promessa de
rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente
da possibilidade de perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no
Fundo.

5. DAS COTAS

5.1.  As Cotas correspondem a fra¢des ideais do patriménio liquido do Fundo, e terao
a forma nominativa e escritural, sendo de uma unica classe.

5.1.1. O Fundo mantera contrato com instituicao depositaria devidamente credenciada
pela CVM para a prestagdo de servigos de escrituragao de Cotas, que emitira extratos de
contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista
do Fundo em que as Cotas ndao forem objeto de depésito centralizado conforme disposto
no artigo 26 da Resolucdo CVM n? 33, de 19 de maio de 2021. Adicionalmente, com
relacdo as cotas que estiverem custodiadas eletronicamente na B3, serda expedido
extrato em nome do cotista, que servird como comprovante de titularidade das Cotas.
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5.1.2. A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

5.1.3. Todas as Cotas fardao jus a pagamentos de amortizacdo e rendimentos em
igualdade de condicdes, observado que fardo jus a pagamentos de amortizacdo e
rendimentos os titulares de Cotas que estiverem registrados como tal ao final do Dia Util
imediatamente anterior a respectiva data de pagamento.

5.1.4. Independentemente da data de integralizagdo, as Cotas integralizadas terdo as
mesmas caracteristicas e direitos, inclusive no que se refere aos pagamentos e
amortizagdes, caso aplicavel, sendo certo que a nova emissdao das Cotas podera
estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova
emissao, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissdo nado dardo direito a
distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas
ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissdo de Cotas,
inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagées.

5.1.5. De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n? 8.668, o Cotista ndo podera
requerer o resgate de suas Cotas.

5.1.6. Depois de as Cotas estarem integralizadas e apds o Fundo estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderao negocia-las no mercado
secunddrio, observados o prazo e as condicdes previstos neste Regulamento, em
mercado de balcdo organizado ou de bolsa, ambos administrados pela B3, devendo a
Administradora tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar a negociacao das
Cotas do Fundo neste mercado. A Administradora, apds instrucdo da Gestora, fica, nos
termos deste Regulamento, autorizada a alterar o mercado em que as Cotas sejam
admitidas a negociagao, independentemente de prévia autorizagao da Assembleia Geral
de Cotistas, desde que se trate de mercado de balcao organizado ou bolsa de valores
administrados pela B3, observada a disposicao contida no artigo 22.1 deste
Regulamento.

5.1.6.1.  As Cotas poderdo ser depositadas (i) para distribuicdo no mercado
primario, no Mdédulo de Distribuicao de Ativos — MDA, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio do Balcdo B3; (ii) para negociacdo no
mercado secundario, no FUNDOS21 - Moddulo de Fundos,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacGes e os
eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas
custodiadas eletronicamente no Balcao B3.
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5.1.7. Otitular de Cotas:

(i) ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do
patrimonio do Fundo;

(ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa
aos imoéveis e empreendimentos integrantes do patrimonio Fundo ou da
Administradora, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que
subscrever;

(iii) estad obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo; e

(iv) terd eventual responsabilidade limitada ao valor de suas Cotas, observada a
necessidade de regulamentacdo especifica.

5.1.8. Ao término da subscricdo e integralizacdo das Cotas da Primeira Emissdao, o
patriménio liquido do Fundo serd aquele resultante das integralizacdes das Cotas pelos
Cotistas e das reaplicacdes do capital e eventuais resultados ndo distribuidos na forma
deste Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentacao em vigor.

6. DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

6.1. A Primeira Emissdao de Cotas sera realizada por meio de oferta publica de
distribuicdo, nos termos da Instrugao CVM 400, sob o regime de melhores esforcos de
colocacdo.

6.1.1. As Cotas da Primeira Emissdo do Fundo, bem como as Cotas de eventuais
emissdes subsequentes, serao inteiramente integralizadas, no ato da subscrigdo, a vista
e em moeda corrente nacional, conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo
pedido de reserva, boletim de subscricdo ou outro documento de aceitacdo da oferta,
conforme aplicdvel, nos termos da regulamentacdao da CVM aplicavel.

6.1.2. Nos termos do paragrafo segundo do artigo 14 da Instrucdo CVM 400, a
guantidade de Cotas da Primeira Emissdo inicialmente ofertada poderd ser acrescida em
até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 4.000.000 (quatro milhdes) de Cotas (“Cotas
Adicionais”), nas mesmas condicdes das Cotas da Primeira Emissdo inicialmente
ofertadas, a critério da Administradora e da Gestora, em comum acordo com of(s)
distribuidor(es), que poderdo ser emitidas pelo Fundo nos termos dos documentos da
oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro da oferta a CVM ou modificacao
dos termos da Primeira Emissdo e da oferta. As Cotas Adicionais, caso emitidas, também

serdo colocadas sob regime de melhores esforcos de colocacao.
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6.1.3. Serdo emitidas, inicialmente, 20.000.000 (vinte milhGes) de Cotas da Primeira
Emissdo em classe e série Unica, no valor de RS 10,00 (dez reais) por Cota, perfazendo o
montante total inicial de RS 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), sem considerar
as Cotas Adicionais. Sera admitida a distribui¢ao parcial das Cotas da Primeira Emissao,
nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugcdo CVM 400, sendo o montante minimo de
colocacdo no ambito da Primeira Emissdo equivalente a 5.000.000 (cinco milhdes) Cotas
da Primeira Emiss3o, ou seja, RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) (“Montante
Minimo”). Caso atingido o Montante Minimo e encerrada a oferta, as Cotas da Primeira
Emissdo remanescentes ndo subscritas deverdo ser canceladas pela Administradora.

6.1.4. Caso ndo seja atingido o Montante Minimo, até o término do prazo de subscricao
das Cotas da Primeira Emissdo, a Administradora deverd proceder a liquidacdo do Fundo,
na forma prevista na legislacdo vigente e neste Regulamento.

6.1.5. As integralizagdes decorrentes das Cotas da Primeira Emissdao deverao ocorrer,
obrigatoriamente, em moeda corrente nacional.

7. DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS

7.1.  As ofertas publicas de distribuicdo de Cotas serdo realizadas por instituicdes
integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, nas condicbes
especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas ou em ato da Administradora,
conforme aplicavel, e no pedido de reserva, boletim de subscri¢do ou outro documento
de aceitacdao da oferta, conforme aplicavel, nos termos da regulamentacdao da CVM
aplicavel.

7.1.1. No ato de subscricdo das Cotas, o subscritor assinard o boletim de subscricao,
gue sera autenticado pela Administradora ou pela instituicdo autorizada a processar a
subscricao e integralizacdo das Cotas, podendo ser dispensado pela CVM e substituido
pela assinatura/aceite eletrénico de um documento de aceitacdo da oferta, quando sua
liguidacdo ocorrer por meio de sistema administrado por entidade administradora de

mercados organizados de valores mobilidrios, nos termos da Resolu¢gdo CVM n? 27, de
08 de abril de 2021.
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7.1.2. Os pedidos de subscricdo poderdo ser apresentados as instituicdes integrantes
do sistema de distribuicdo participantes da oferta publica de Cotas.

7.1.3. O prazo maximo para a subscricdo de todas as Cotas da emissdo deverd respeitar
a regulamentacdo aplicdvel a oferta que esteja em andamento, bem como o previsto
nos documentos da respectiva oferta.

7.1.4. Durante a fase de distribuicdo da oferta publica das Cotas, estarao disponiveis
exemplares deste Regulamento e do prospecto da oferta das Cotas, se aplicavel,
devendo o subscritor declarar estar ciente:

(i) das disposicdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes
ao objetivo e a Politica de Investimentos, e

(ii) dos riscos inerentes ao investimento no Fundo, da Taxa de Administracdo devida,
da Taxa de Performance devida e dos demais valores a serem pagos a titulo de encargos
do Fundo.

7.1.5. O Fundo poderd realizar oferta publica de emissdo de Cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos,
ou ainda, da dispensa automatica do registro.

7.1.6. As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data
de sua integralizacdo. Além disso, a primeira distribuicdo de rendimentos, caso
disponiveis, sera realizada até o més subsequente ao encerramento da oferta publica de
distribuicdo das Cotas da Primeira Emissdao, e as demais conforme a politica de
distribuicdo de resultados descrita no artigo 10 abaixo.

7.1.7. Os custos relacionados a oferta de distribuicdo primaria de cotas, bem como com
seu registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios, poderao
ser arcados pelo Fundo ou pelos subscritores das cotas a serem emitidas pelo Fundo,
conforme faculta o artigo 47, §49, da Instrugcdo CVM 472, observado o disposto no artigo

9.1 abaixo.
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7.1.8. As importancias recebidas na integralizacdo de Cotas, durante o processo de
distribuicdo, deverdo ser depositadas em instituicdo bancaria autorizada a receber
depdsitos em nome do Fundo e aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos
de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do
Fundo (“Aplicagdes Financeiras”).

8. DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

8.1. Na medida em que a Administradora, de acordo com instrucdo da Gestora,
identifique a necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo, seja para a
captacao de recursos destinados ao custeio das despesas recorrentes do Fundo, seja
para a aquisicdo ou subscricdo de Ativos, conforme o caso, podera, nos termos do inciso
VIIl do artigo 15 da Instrugao CVM 472, aprovar novas emissdes de Cotas até o montante
total adicional de, no maximo, RS 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais), em uma ou
mais séries, a critério da Administradora, de acordo com instru¢cdao da Gestora, bem
como seus respectivos termos e condicdes, independentemente de aprovacdo em
Assembleia Geral de Cotistas e de altera¢ao deste Regulamento, que ndo se confundirdao
com as Cotas da Primeira Emissao ou emissdes posteriores deliberadas pela Assembleia
Geral de Cotistas, conforme o caso, sem prejuizo do disposto no artigo 8.1.1 abaixo. A
Administradora podera, por ato préprio, deliberar a emissao adicional de Cotas, até o
montante de Cotas e correspondente valor total de Emissdes Autorizadas, dando
conhecimento de cada respectiva emissdo adicional aos Cotistas por meio de publicacdo
de fato relevante.

8.1.1. Na hipdtese de qualquer Emissao Autorizada, assim como nas demais emissdes
de Cotas, serd assegurado aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas,
gue estejam em dia com suas obriga¢des para com o Fundo, o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas no ambito da Emissdao Autorizada, na propor¢ao do nimero
de Cotas que possuirem, a ser realizado exclusivamente pela instituicdo escrituradora,
respeitando-se os prazos operacionais da instituigdo escrituradora, necessarios ao
exercicio de tal direito de preferéncia, observada a possibilidade de cessdo de seu direito
de preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros, exclusivamente perante a instituicao
escrituradora e fora do ambiente da B3, sendo certo que a data de corte para apuracao
dos Cotistas elegiveis ao referido direito de preferéncia serd definida nos documentos
que aprovarem as novas emissdes de Cotas. Ndo obstante o disposto neste item, para o
exercicio do direito de preferéncia, bem como para a cessdo do direito de preferéncia,
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deverdo ainda ser observados os prazos e procedimentos operacionais da instituicao
escrituradora, sendo certo que o prazo minimo para exercicio do direito de preferéncia
serd de 10 (dez) Dias Uteis.

8.1.2. Para os fins do disposto neste artigo 8.1 acima, “termos e condig¢des” inclui, mas
nao se limita a, a possibilidade ou ndo de haver subscri¢cdo parcial, o montante minimo
para a subscricdo das Cotas, a modalidade e o regime da oferta publica de distribuicdo
de tais novas Cotas, bem como o ambiente de negocia¢ao das Cotas.

8.1.3. Na hipdtese de uma Emissdo Autorizada, o preco de emissdo das Cotas objeto da
respectiva Emissdao Autorizada sera fixado, preferencialmente, tendo como referéncia,
observada a possibilidade de aplicacdo de descontos ou acréscimos: (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido
contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo, ou, ainda, (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas em
periodo a ser fixado quando da aprovacdo da Emissdo Autorizada.

8.1.4. Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisicao das Cotas negociadas
no mercado secundario, as quais poderdao ser livremente alienadas a terceiros
adquirentes, seja no todo ou em parte. Ao adquirir as Cotas por qualguer modo ou
motivo, o Cotista, simultdnea e automaticamente, aderird aos termos deste
Regulamento.

8.2. No caso de emissdo adicional além dos limites previstos para uma Emissao
Autorizada, por proposta da Administradora, de acordo com instrucdo da Gestora, o
Fundo podera, encerrado o processo de distribuicao da Primeira Emissao disposta no
artigo 6.1 deste Regulamento, realizar novas emissdes de Cotas mediante prévia
aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas e depois de obtida a autorizacdo da CVM,
conforme aplicavel. A deliberagao da emissao de novas Cotas, incluindo a Emissao
Autorizada, conforme o caso, devera dispor sobre as caracteristicas da emissao, as
condicbes de subscricdo das Cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da
integralizacdo, observado que:

(i) o valor de cada nova Cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas
e fixado, observada a possibilidade de aplicacdo de descontos ou acréscimos,

preferencialmente, tendo em vista: (a) o valor patrimonial das Cotas,
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representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo, ou ainda, (c) o valor de mercado das Cotas ja emitidas
em periodo a ser fixado quando da aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas;

(ii) aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, que estejam em
dia com suas obrigagdes para com o Fundo e que estejam registrados perante a
instituicdo escrituradora das Cotas e/ou que possuam cotas depositadas junto a
central depositaria da B3 na data de corte definida nos documentos que
aprovarem as novas emissoes de Cotas, fica assegurado, nas futuras emissdes de
Cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporc¢ao do
numero de Cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo
n3o inferior a 10 (dez) Dias Uteis, a ser realizado exclusivamente pela instituicdo
escrituradora e fora do ambiente da B3;

(iii) na nova emissdo, os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os
Cotistas ou a terceiros, exclusivamente pela instituicdo escrituradora e fora do
ambiente da B3, observados os prazos e procedimentos operacionais da
instituicdo escrituradora;

(iv) as Cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos
aos das Cotas ja existentes;

(v) observado o inciso (viii) abaixo, caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas da
nova emissao no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da divulgacao
do anuncio de inicio da distribuicdo ou da data de realizagdo do comunicado de
inicio a CVM, conforme aplicavel, os recursos financeiros do Fundo serao
imediatamente rateados entre os subscritores da nova emissdo, nas proporgdes
das Cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos
auferidos pelas Aplicagdes Financeiras;

(vi) é admitido que nas novas emissdes, a deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas e/ou ato préprio da Administradora disponha sobre a parcela da nova
emissdo que podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas
da nova emissdao no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data de
publicacdo do anuncio de inicio de distribuicdo ou da data de realizagcdo do
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comunicado de inicio a CVM. Dessa forma, devera ser especificada na ata da
Assembleia Geral de Cotistas a quantidade minima de Cotas ou o montante
minimo de recursos para os quais serd valida a oferta, aplicando-se, no que
couber, as disposi¢cdes contidas nos artigos 30 e 31 da Instrucdao CVM 400; e

(vii)  ndo poderad ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita
ou cancelada, ainda que parcialmente, a distribuicao anterior.

8.3. Nao hd limitacdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer
investidor, pessoa natural ou juridica, brasileiro ou nao residente, sendo possivel a
subscricdo da integralidade das cotas por um Unico investidor, observado o disposto no
artigo 22.1 abaixo.

9. DA TAXA DE INGRESSO

9.1. N3o serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas. Poderd ser
cobrada taxa de distribui¢do primaria dos subscritores das Cotas no mercado primario,
relativamente as novas emissdes de Cotas, mediante definicdo, conforme aplicavel, da
Administradora, de acordo com instrucdo da Gestora, no caso de uma Emissdo
Autorizada, ou da Assembleia Geral de Cotistas, sendo revertidos ao Fundo, para custeio
da respectiva emissdo, todos os recursos oriundos da cobranca da taxa de distribuicdo
primaria.

10. DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

10.1. Os lucros auferidos pelo Fundo poderdo, de acordo com instrucdo da Gestora a
Administradora, ser distribuidos aos Cotistas, observado que: (i) na hipdtese em que os
lucros auferidos decorram da venda dos Ativos, tais lucros poderdo ser destinados, de
forma integral ou parcial, para distribuicdo aos Cotistas ou para reinvestimento em
Ativos, desde que observada a Politica de Investimento do Fundo; e (ii) na hipdtese em
que os lucros auferidos decorram de outras atividades exercidas pelo Fundo, tais lucros
deverdo ser destinados para distribuicdo aos Cotistas em até 12 (doze) meses contados
da data em que forem recebidos, sendo certo que, em qualquer caso, a distribuicdo de
dividendos aos Cotistas podera ocorrer mensalmente, sempre no 112 (décimo primeiro)
Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Eventual saldo de
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resultado ndo distribuido como antecipacao ou reinvestido nos termos deste artigo terd
a destinacdo que lhe der a Assembleia Geral de Cotistas, com base em proposta e
justificativa apresentada pela Administradora, considerando instru¢ao da Gestora.

10.1.1. Fardo jus aos rendimentos de que trata o artigo 10.1 acima os titulares de Cotas,
que estiverem registrados como tal no fechamento do ultimo Dia Util do més
imediatamente anterior a data de distribuicdo dos resultados, de acordo com as contas
de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das Cotas.

10.1.2. Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber do Fundo
e arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva
de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordindrias
aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao Fundo.

10.1.3.0s recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados nas Aplicacdes
Financeiras e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdo ser incorporados ao
valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida no artigo
10.1 acima.

10.1.4. Para a constituicdo ou recomposi¢cdao da Reserva de Contingéncia sera procedida
a retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério
de caixa.

10.1.5. O Fundo mantera sistema de registro contabil permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

11. DA ADMINISTRAGAO DO FUNDO E DA GESTAO DA CARTEIRA

11.1. A Administradora tem amplos poderes para gerir o patrimonio do Fundo,
inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer
todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do Fundo,
podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administracdo do Fundo,
observadas as competéncias e recomendacdes da Gestora dispostas neste
Regulamento, as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislacdo em vigor e

demais disposicdes aplicaveis.
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11.1.1. Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a Administradora pelos
Cotistas, outorga esta que se considerard expressamente efetivada pela assinatura do
Cotista no pedido de reserva, boletim de subscricdo, ou outro documento de aceitacao
da oferta, conforme aplicavel, nos termos da regulamentacdao da CVM aplicdvel,
mediante a assinatura aposta pelo Cotista no termo de adesdo a este Regulamento, ou
ainda, por todo Cotista que adquirir Cotas no mercado secundario.

11.1.2. A Administradora devera empregar no exercicio de suas funcdes o cuidado que
toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdao de seus
préprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reserva sobre
seus negocios.

11.1.3. A administra¢ao do Fundo compreende o conjunto de servigos relacionados
direta ou indiretamente ao funcionamento e a manutencdo do Fundo, que podem ser
prestados pela prépria Administradora ou por terceiros por ela contratados, por escrito,
em nome do Fundo, desde que devidamente habilitados para tanto, conforme o caso.

11.1.4. A Administradora, observadas as limita¢des legais e regulamentares aplicaveis,
assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as
operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objetivo do Fundo.

11.1.5.Sem prejuizo do disposto no artigo 11.1.4 acima, as opera¢des e atos
relacionados a selecdo, aquisicdo e alienacdo dos Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez serdo
realizados, praticados e/ou exercidos apds consideracdo de recomendacdo da Gestora.

11.1.6. A Administradora sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei n? 8.668, a
proprietaria fiducidria dos bens imdveis adquiridos e/ou recebidos pelo Fundo,
administrando e dispondo dos bens, apds consideracdo de recomendacdo da Gestora,
na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo ou neste Regulamento, ou ainda,
conforme as determinag¢des da Assembleia Geral de Cotistas.

11.2. Para o exercicio de suas atribuicdes a Administradora poderd contratar, as
expensas do Fundo:

(i) instituicdo responsavel pela distribuicdo de Cotas;
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(ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Administradora
e, se for o caso, a Gestora, em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo de
Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo ou eventuais
bens que sejam objeto de garantia de tais Ativos; e

(iii) formador de mercado para as Cotas do Fundo.

11.2.1. E vedado a Administradora e a Gestora o exercicio da fun¢do de formador de
mercado para as Cotas, e dependerd de prévia aprovacao pela Assembleia Geral de
Cotistas a contratacdo de partes relacionadas a Administradora e a Gestora para o
exercicio da funcdo de formador de mercado.

11.2.2. Os servicos mencionados no artigo 11.2, incisos (i) e (ii) acima poderdo ser
prestados pela prépria Administradora ou por terceiros por ela contratados, desde que,
em quaisquer dos casos, o prestador dos referidos servigos seja devidamente habilitado
para tanto.

11.3. A Administradora deverda prover o Fundo com os seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou

indiretamente:

(i) manutenc¢ao de departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e
acompanhamento de projetos;

(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

(iii) escrituracdo de Cotas;
(iv) custodia de ativos financeiros;

(v) auditoria independente; e

(vi) gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.
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11.3.1.Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor
responsdavel pela supervisdo do Fundo, a Administradora podera, em nome do Fundo,
contratar terceiros devidamente habilitados para a prestagao dos servigos indicados no
artigo 11.3 acima, conforme autorizado por este Regulamento.

11.3.2. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administra¢ao dos
Ativos, se for o caso, a responsabilidade pela gestdao dos ativos imobiliarios do Fundo
compete exclusivamente a Administradora.

11.3.3.0s custos com a contratacdo de terceiros para os servicos de auditoria
independente serao considerados despesas do Fundo, nos termos do artigo 20 deste
Regulamento. Os custos com a contratacdo de terceiros para os demais servicos
previstos no artigo 11.3 acima estdo inclusos na Taxa de Administracao.

11.4. A gestdo do Fundo serd realizada pela Gestora, observadas as disposi¢cdes e
limitacOes legais e regulamentares aplicaveis, as disposicdes deste Regulamento, do
Contrato de Gestdo e as decisdes tomadas em assembleia geral de cotistas.

11.4.1. A Gestora receberd a taxa de gestdo devida a Gestora, nos termos do Contrato
de Gestao e deste Regulamento.

11.5. A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais
dos ativos integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o
processo decisério e quais sdo as matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do
direito de voto. Para tanto, a Administradora outorgou poderes a Kijani para o exercicio
do direito de voto do Fundo em assembleias gerais dos emissores dos ativos integrantes
da carteira do Fundo, de acordo com os requisitos minimos da ANBIMA, observado o
disposto no item (x) do artigo 12.2 deste Regulamento.

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPiOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E
QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO
DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES DIREITO DE VOTO.
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12, DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DA
GESTORA

12.1. Constituem obrigacdes e responsabilidades da Administradora:
(i) observar a Politica de Investimentos prevista neste Regulamento;

(ii) realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos-Alvo (controle e
processamento dos ativos integrantes da carteira do Fundo) e de passivo
(escrituracdo de Cotas do Fundo);

(iii) providenciar a averbacdo, junto aos Cartérios de Registro de Imodveis
competentes, das restricdes dispostas no artigo 72 da Lei n2 8.668, fazendo
constar, caso aplicavel, nas matriculas dos bens imdveis eventualmente
integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imobilidrios: (a) ndo integram
o ativo da Administradora; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por
gualquer obrigacdo da Administradora; (c) ndo compdem a lista de bens edireitos
da Administradora, para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; (d)nao
podem ser dados em garantia de débito de operagdao da Administradora; (e)ndo
sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da Administradora, por mais
privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicdo debnus
reais;

(iv) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos
Cotistas e de transferéncia de Cotas; (b) os livros de atas e de presenca das
Assembleias Gerais de Cotistas; (c) a documentacao relativa, caso aplicavel, aos
imdveis e as operagdes do Fundo; (d) os registros contdbeis referentes as
operagdes e ao patrimonio do Fundo; (e) o arquivo dos relatérios do auditor
independente, dos representantes de Cotistas ou das empresas contratadas nos
termos dos artigos 29 e 31 da Instrugao CVM 472;

(v) observadas as competéncias e as recomendacdes da Kijani, celebrar os negécios
juridicos e realizar todas as operagGes necessarias a execucdo da Politica de
Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os

direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;
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(vi) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(vii)  custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo
Fundo ou pelos subscritores das Cotas no mercado primdrio via taxa de
distribuicao primaria;

(viii)  manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia
devidamente autorizada pela CVM, os Ativos adquiridos com recursos do Fundo,
conforme aplicavel;

(ix) no caso de ser informado sobre a instauracdao de procedimento administrativo
pela CVM, manter disponivel a CVM, caso solicitado, a documentacdo referida no
inciso (iv) acima até o término do procedimento;

(x) dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos na regulamentacao
aplicavel e neste Regulamento;

(xi) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados
pelo Fundo;

(xii)  observar as disposicOes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do
Fundo, quando aplicavel, bem como as deliberacées da Assembleia Geral de
Cotistas;

(xiii)  deliberar sobre as EmissGes Autorizadas, nos termos do artigo 8.1 deste
Regulamento;

(xiv)  pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatdrias impostas pela CVM,
nos termos da legislacdo vigente, em razao do atraso no cumprimento dos prazos
previstos na Instrucdo CVM 472, bem como por quaisquer outras autoridades
reguladoras, nos termos da legislacdo e regulamentacao aplicavel;

(xv)  divulgar ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
Fundo ou as suas operacgoes, nos termos da regulamentacdo aplicavel, de modo
a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso a informacdes que possam,
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direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas do
Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informacdo para obter, para si ou para
outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do Fundo;

(xvi) solicitar, se for o caso, a admissdo das Cotas do Fundo a distribuicao e negociacao
em mercados administrados e operacionalizados pela B3;

(xvii) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condi¢do de Administradora; e

(xviii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdao dos Ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros.

12.1.1. O Fundo ndo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de
Ativos da carteira do Fundo que contemplem direito de voto.

12.1.2. N3o obstante o disposto no artigo 12.1.1 acima e observado o disposto no artigo
11.5 acima, a Kijani acompanhara todas as pautas das referidas assembleias gerais e,
caso considere, em funcao da Politica de Investimento, relevante o tema a ser discutido
e votado, a Kijani podera comparecer e exercer o direito de voto em nome do Fundo.

12.1.3. A Administradora deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagdao ao Fundo e aos Cotistas.

12.1.3.1. Sao exemplos de violacdao do dever de lealdade da Administradora e da
Kijani, as seguintes hipdteses:

(i) usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de negécio do Fundo;

(ii) omitir-se no exercicio ou protecao de direitos do Fundo ou, visando a obtencao
de vantagens, para si ou para outrem, deixou de aproveitar oportunidades de negdcio

de interesse do Fundo;

(iii) adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione

adquirir; e
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(iv) tratar de forma ndo equitativa os Cotistas.

12.2. Observadas as obrigacdes dos demais prestadores de servico do Fundo
estabelecidos na regulamentacdo em vigor e/ou no presente Regulamento, além das
atribuicdes que lhe sdo conferidas por forca de lei, da regulamentacdo em vigor, das
demais disposi¢Ges deste Regulamento e do Contrato de Gestao, cabera exclusivamente
a Gestora:

(i) praticar todos os atos necessarios a gestdo da carteira de Ativos do Fundo e ao
cumprimento de sua Politica de Investimento;

(ii) identificar, analisar, selecionar e aprovar os Ativos que comporao a carteira do
Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento;

(iii) gerir individualmente a carteira dos Ativos, com poderes discriciondrios para
negocia-los, conforme o estabelecido na Politica de Investimento prevista neste
Regulamento;

(iv) adquirir, alienar, permutar e transferir, sob qualquer forma legitima, os Ativos
integrantes da carteira do Fundo, observado o disposto neste Regulamento;

(v) orientar a Administradora na aquisicao, alienagao, permuta e transferéncia, sob
qualquer forma legitima, de imdveis integrantes da carteira do Fundo, observado
o disposto neste Regulamento;

(vi) monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizagdao das Cotas e a
evolugao do valor do patriménio do Fundo;

(vii)  monitorar os Ativos integrantes da carteira do Fundo;

(viii) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a
execucdo da Politica de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimoénio e as atividades do
Fundo, podendo, inclusive, quando outorgado pela Administradora instrumento
especifico para tal fim, assinar em nome do Fundo instrumentos de compra e




BancoDaycoval

venda bem como quaisquer outros instrumentos que se fagcam necessdrios ao
atendimento da Politica de Investimentos, observado o disposto no artigo 12.2.1
abaixo;

(ix) orientar a Administradora sobre a amortizacdo de Cotas e distribuicao de
rendimentos nos termos deste Regulamento;

(x) participar e votar em assembleias gerais, especiais, reunides ou foros de
discussdo atinentes aos Ativos que compdem a carteira do Fundo, com poderes
para deliberar e votar sobre quaisquer assuntos relacionados aos ativos do
Fundo, de acordo com a politica registrada na ANBIMA, sendo certo que deverd
ser observada a politica de exercicio do direito de voto da Kijani, na qualidade de
gestora do Fundo, devendo o presente Regulamento ser aditado, na forma do
artigo 2.5 acima, sem necessidade de prévia aprovacao dos Cotistas, a fim de
fazer constar o endereco eletronico em que poderd ser encontrada a politica de
exercicio do direito de voto da Kijani, observado o disposto no artigo 11.6 deste
Regulamento.

(xi) enviar a Administradora proposta para novas emissdes de Cotas;

(xii)  na hipdtese de emissdao adicional de Cotas além dos limites previstos para
Emissdes Autorizadas, recomendar a Assembleia Geral de Cotistas o preco de
emissdao das Cotas, desde que tal emissdao adicional tenha sido previamente
autorizada por meio de Assembleia Geral de Cotistas, na forma do artigo 8.2
acima;

(xiii) acompanhar e tomar providéncias para a execugdo das eventuais garantias reais
imobiliarias dos Ativos;

(xiv) negociar e aprovar o preco, prazo, garantias e todas as demais condicOes
contratuais pertinentes aos Ativos;

(xv)  deliberar sobre a constituicdo de eventual Reserva de Contingéncias;
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(xvi) recomendar a Administradora a proposi¢cdao de medidas judiciais e extrajudiciais
cabiveis para o cumprimento das obrigacdes previstas nos documentos
relacionados aos Ativos, bem como para a defesa dos interesses do Fundo;

(xvii) conforme o caso, analisar os documentos das garantias reais imobilidrias que
garantem os Ativos-Alvo; e

(xviii) participar de todas as Assembleias Gerais de Cotistas, sejam elas ordinarias ou
extraordinarias.

12.2.1. A Gestora, observadas as limitagdes legais, possui poderes para praticar, em
nome do Fundo, todos os atos necessarios a gestdo da carteira do Fundo, a fim de fazer
cumprir os objetivos do Fundo estabelecidos neste Regulamento. O Fundo, por meio da
Administradora e por intermédio deste Regulamento, constituiu a Gestora como sua
representante legal perante terceiros, exclusivamente para o cumprimento das
atribuicbes necessarias que lhe foram delegadas nos termos deste Regulamento.

12.3. A Administradora e a Gestora devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou
vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condicao.

12.4. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e a Gestora e entre o Fundo e os Cotistas que sejam
detentores de, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo e os
representantes de Cotistas, dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas.

12.4.1. As seguintes hipdteses sao exemplos de situagao de conflito de interesses:
(i) a aquisicdo, locagao, arrendamento ou exploragao do direito de superficie, pelo
Fundo, de imdvel de propriedade dos fundos administrados pela Administradora,

da Gestora ou de pessoas a elas ligadas;

(ii) a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploragao do direito de superficie de
imovel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a

Administradora, a Gestora ou pessoas a eles ligadas;
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(iii) a aquisicdao, pelo Fundo, de imoével de propriedade de devedores da
Administradora ou da Gestora uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor;

(iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora,
para prestacdo dos servigos referidos no artigo 31 da Instrugao CVM 472, exceto
o de primeira distribuicdo de Cotas; e

(v) a aquisi¢ao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao da Administradora, da
Gestora ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no
pardgrafo Unico do artigo 46 da Instrugdao CVM 472.

12.4.2. Ndo configura situacdo de conflito a aquisicdo, pelo Fundo, de imédvel de
propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a Administradora ou
a Gestora.

12.5. A Administradora e a Gestora serdo responsaveis, individualmente e sem
solidariedade entre si, por quaisquer danos causados por si ao patriménio do Fundo,
desde que comprovadamente decorrentes de atos que: (i) configurem ma gestdo ou
gestdo temerdria do Fundo; e (ii) configurem violacdo de lei, da regulamentacdo
aplicavel, deste Regulamento ou ainda, de determinacdo da Assembleia Geral de
Cotistas.

12.6. A Administradora e a Gestora nao serdo responsabilizadas nos casos de forca
maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducdo do patrimonio do
Fundo ou possam, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e
gue estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigagdes
contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratodrias, greves,
locautes e outros similares.

13. DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA
13.1. E vedado a Administradora e a Gestora, direta ou indiretamente, no exercicio de

suas atividades como administradora, consultora especializada ou gestora do
patriménio do Fundo, conforme o caso, e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:
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(i) receber depdsito em sua conta corrente;

(ii) conceder, efetuar ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou
abrir crédito sob qualquer modalidade;

(iii) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo Fundo;

(iv) aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
(v) aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préprio Fundo;

(vi)  vender a prestagao Cotas, admitida a divisdo da emissao em séries e
integralizacdo via chamada de capital, caso previsto nos compromissos de
investimento celebrados pelos Cotistas;

(vii)  prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

(viii) sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM 472 e ressalvada a
hipdtese de aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagdes do
Fundo quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas
mencionados no paragrafo terceiro do artigo 35 da Instrugdao CVM 472, entre o
Fundo e o representante dos Cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

(ix) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

(x) realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrugdo CVM 472 e na Resolugao CVM 39;

(xi) realizar operacdes com acles e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicoes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversado de debéntures em
acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha

concedido prévia e expressa autorizacdo;
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(xii)  realizar opera¢gdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo;

(xiii)  praticar qualquer ato de liberalidade; e

(xiv)  adquirir Ativos em desacordo com o disposto no presente Regulamento.

13.1.1. O Fundo podera emprestar seus Ativos, desde que tais opera¢des de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM
ou usa-los para prestar garantias de operagdes préprias.

13.1.2. As disposicdes previstas no inciso (viii) do artigo 13.1 acima serdo aplicaveis
somente aos Cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10%
(dez por cento) do patrimonio do Fundo.

13.2. E vedado, ainda, 3 Administradora:

(i) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remunera¢des ou honorarios
relacionados as atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacdo a seus

socios, administradores, empregados e sociedades a eles ligadas; e

(ii) valer-se de informacao privilegiada para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante operagdes de compra ou venda de Cotas.

13.3. Propriedade Fiducidria dos Bens Imoveis. Os bens imdveis e seus respectivos

direitos eventualmente integrantes do patriménio do Fundo serdo adquiridos/recebidos
pela Administradora em carater fiduciario, por conta e beneficio do Fundo e dos Cotistas,
cabendo-lhe, considerando as recomendac¢des da Gestora, administrar, negociar e
dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a
propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio liquido do
Fundo, inclusive o de a¢des, recursos e excec¢des, nos termos e condicdes previstas na
Lei n2 8.668, podendo abrir e movimentar contas bancdrias, adquirir e alienar livremente
titulos pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como
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transigir, desde que observadas as restricdes impostas pela Lei n2 8.668 e pela Instrucao
CVM 472, com o fim exclusivo de realizar o objetivo da Politica de Investimentos do
Fundo, obedecidas as decisdes tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas, tendo
amplos e gerais poderes para realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se
relacionem com o objetivo do Fundo.

13.3.1. No instrumento de aquisicdo de bens imdveis e seus respectivos direitos
eventualmente integrantes do patrimoénio do Fundo, a Administradora fara constar as
restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria e destacard que os bens adquiridos
constituem patrimonio do Fundo.

13.3.2.0s bens imdveis e seus respectivos direitos eventualmente integrantes do
patriménio do Fundo, mantidos sob a propriedade fiduciaria da Administradora, bem
como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio da
Administradora.

13.3.3. Os Cotistas ndo poderdao exercer qualquer direito real sobre os imdveis e
empreendimentos eventualmente integrantes da carteira do Fundo ou sobre quaisquer
Ativos integrantes da carteira do Fundo.

13.3.4. Os Cotistas ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou
contratual relativa aos imdveis eventualmente integrantes da carteira do Fundo, ou a
quaisquer Ativos integrantes da carteira do Fundo.

14. DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA
14.1. A taxade administracdo do Fundo sera composta de (“Taxa de Administragao”):

(i) Pelos servigos de administragao, gestao, controladoria e escrituragao de cotas, o
Fundo pagara uma taxa maxima de administracdo equivalente a 1,15% (um
inteiro e quinze centésimos por cento) ao ano, calculada: (a) sobre ovalor de
mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotacdo de
fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento da remuneracdo, na
hipotese em que as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacdo que considerem o
volume financeiro das Cotas, como por exemplo, o indice de fundos de
investimento imobiliarios da B3 (IFIX), ou qualquer outro indice que seja utilizado
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especificamente para Fiagro; ou (b) nos demais casos ndo previstos na alinea (a)
acima, sobre o valor contabil do patrimonio liquido do Fundo (sendo as hipoteses
previstas nas alineas a e b acima, conforme o caso, a “Base de Célculo da Taxa de

Administracdo”);

(ii) Pelos servicos de administragdo, o valor minimo mensal de RS 13.000,00 (treze
mil reais), atualizado anualmente pela variagdo do IGP-M (indice Geral de Pregos
- Mercado), apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Economia da
Fundacgao Getulio Vargas, apartir do més subsequente a data de autorizagao para
funcionamento do Fundo;e

(iii) Pelos servicos de custddia qualificada, o Fundo pagara ao Custodiante o valor
minimo de RS 5.000,00 (cinco mil reais) mensais, valor este a ser corrigido
anualmente, contado da data de inicio de funcionamento do Fundo no
Administrador.

14.1.1. A Taxa de Administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e
quitada até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servigos forem
prestados. Os valores em reais descritos acima serdo corrigidos anualmente pela
variac3o positiva do Indice Geral de Precos do Mercado (IGP-M).

14.1.2. A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o
somatadrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao.

14.2. Além de parcela da Taxa de Administragdao descrita no artigo 14.1, serd devida
pelo Fundo a Gestora uma Taxa de Performance correspondente a 10% (dez por cento)
do que exceder a 100% (cem por cento) da variagdao da taxa média didria de juros dos DI
— Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada
diariamente pela B3, no informativo didrio disponivel em sua pagina na Internet
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(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”) no periodo (“Taxa de Performance”), apurada no
primeiro Dia Util subsequente aos meses de junho e dezembro (“Data de Apuragdo da
Performance”), a qual sera calculada e provisionada por Dia Util e paga no 102 (décimo)
Dia Util subsequente aos meses de junho e dezembro (“Data de Pagamento da
Performance”), a ser calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,10 x [(Va)-(indice de Correcdo*Vb)]

Va = somatério dos rendimentos efetivamente distribuidos aos cotistas no ano (caso ndo
tenha atingido performance, adiciona o valor distribuido do (s) ano (s) anteriores,
corrigido pela Taxa de Corre¢do), apurado e atualizado conforme féormula abaixo:

M
Va = Z Rendimento més + indice de Correcio (m)
N

Onde:
M = Més referéncia;

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao ultimo més
em que houve pagamento de Taxa de Performance.

indice de Correcdo: Variagdo do Benchmark = 100% (cem por cento) da variacido do CDI
do més anterior ao més da provisao.

Vb = somatdrio do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira
integralizacdo de cotas durante o prazo de duracdo do Fundo pelos investidores
deduzido de eventuais amortizacdes de Cotas.

14.2.1. A data de apuragdo da Taxa de Performance correspondera sempre ao ultimo dia
dos meses de junho e dezembro.

14.2.2. A GESTORA poder3, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance
apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre
seguinte, e ndo obrigatoriamente no prazo descrito no caput, mantendo-se inalterada a
data de apuracdo da Taxa de Performance.

14.2.3. Para a primeira e novas emissoes de Cotas, Vb serd o valor da integralizacdo de
Cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta. Para os periodos de apuracao
subsequentes, Vb serd o patrimonio liquido contabil utilizado na apuracdo da ultima
cobranca de Taxa de Performance efetuada.
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14.2.4. Para os fins do célculo de atualizacdo do Vb e Va e rendimentos distribuidos: (a)
cada contribuicdo dos Cotistas, a titulo de integralizacdo de Cotas do Fundo, sera
considerada realizada ao final do més-calendario no qual a integralizacdo foi efetuada;
e (b) cada distribuicdo de resultados/amortizacdo sera considerada realizada ao final do
més-calendario no qual a distribuicdo/amortizacdo foi paga, sendo que o valor a ser
considerado para fins de cdlculo de performance é o rendimento efetivamente
distribuido ex performance.

14.2.5. Caso ocorram novas emissdoes de Cotas: (a) o Vb deverd ser acrescido das
integralizagOes realizadas, liquidas das despesas da oferta da respectiva nova emissao;
(b) Do mesmo modo, havendo eventual amortiza¢do de Cotas, o Vb devera ser deduzido
do valor amortizado; (c) a Taxa de Performance sera calculada separadamente para as
tranches correspondentes a cada emissdao de Cotas e a Taxa de Performance em cada
data de apuracdo sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados
para cada tranche; (d) apds a cobranca da Taxa de Performance em determinado
periodo, os Vb de todas as possiveis tranches serdo atualizadas para o patriménio liquido
contabil utilizado na ultima cobranca de Taxa de Performance efetuada.

14.2.6. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo
acrescida dos rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasiao da ultima
cobranca efetuada, desde que essa variacdo nao tenha sido causada por eventual
amortizacdo de cotas. Nesses termos, caso o valor da cota do Fundo, em determinada
data de apuracao, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca da Taxa de
Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida
data de apuracgado sera considerado como zero.

14.2.7. A Taxa de Performance sera cobrada apés a deducdo de todas as despesas do
Fundo, inclusive da Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do célculo os valores
recebidos pelos cotistas a titulo de amortizacdo ou de rendimentos, nos termos
descritos acima.

14.3. No caso de destituicdo e/ou rentincia da Administradora e/ou da Gestora: (a) os
valores devidos relativos a sua respectiva remuneracdo, conforme aplicavel, serdo pagos
pro rata temporis até a data de seu efetivo desligamento e ndo lhe serdo devidos
qguaisquer valores adicionais apds tal data, observado o periodo minimo de 6 (seis)
meses entre 2 (duas) datas de cobranca; e (b) conforme aplicavel, o Fundo arcara
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isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua
respectiva sucessora, da propriedade fiducidria referentes aos bens imdveis e direitos
integrantes do patrimonio do Fundo.

15. DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

15.1. A Administradora e/ou a Gestora, conforme o caso, serdo substituidas, nos casos
de destituicdo, pela Assembleia Geral de Cotistas, e nos casos de renuncia e de
descredenciamento, nos termos previstos na Instrucdo CVM 472, assim como na
hipétese de sua dissolucdo, faléncia, recuperacao judicial, liquidacdo extrajudicial ou
insolvéncia, conforme o caso.

15.1.1. Nas hipdteses de renuncia ou de descredenciamento da Administradora pela
CVM, ficard a Administradora obrigada a:

(i) convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua
sucessora ou deliberar sobre a liquidacdao do Fundo, a qual devera ser efetuada pela
Administradora, ainda que apds sua rendncia; e

(ii) permanecer no exercicio de suas fun¢des até ser averbada, no cartdrio deregistro
de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do
patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger sua substituta e
sucessora na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, e registrada em Cartério de
Titulos e Documentos.

15.1.2. Nas hipodteses de renuncia ou de descredenciamento da Kijani na qualidade de
Gestora, pela CVM, ficara a Administradora obrigada a convocar a Assembleia Geral de
Cotistas para eleger sua sucessora ou deliberar sobre a liquidagdo do Fundo.

15.1.3. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso a Administradora ndo
convoque a Assembleia Geral de Cotistas de que trata o artigo 15.1.1, inciso (i), no prazo
de 10 (dez) dias contados da renuncia.

15.1.4.No caso de liquidacdo extrajudicial da Administradora, cabe ao liquidante

designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
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Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de
publicacdo, no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a
fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidagdao ou ndo do Fundo.

15.1.5. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patrimonio do Fundo, até ser procedida a averbagao referida no artigo 15.1.1, inciso (ii)
acima, caso aplicavel.

15.1.6. Aplica-se o disposto no artigo 15.1.1, inciso (ii) acima, mesmo quando a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre a liquidacdo do Fundo em consequéncia da
renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial da Administradora, cabendo a
Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger nova administradora para processar
a liguidacdo do Fundo.

15.1.7. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndao eleger nova administradora no prazo de
30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no Didrio Oficial do ato que decretar a
liguidacdo extrajudicial, o BACEN nomeard uma instituicdo para processar a liquidacao
do Fundo.

15.1.8. Nas hipéteses referidas no artigo 15.1.1 acima, bem como na sujeigdo ao regime
de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger
nova administradora constitui documento habil para averbacao, no Cartério de Registro
de Imdveis, da sucessdao da propriedade fiducidaria dos bens imdveis integrantes do
patriménio do Fundo, caso aplicavel.

15.1.9. A Assembleia Geral de Cotistas que destituir a Administradora e/ou a Gestora
devera, no mesmo ato, eleger sua respectiva substituta ou deliberar quanto a liquidagao
do Fundo.

15.2. Caso a Administradora renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de
liguidacdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo.

15.3. Caso a Gestora renuncie as suas funcdes e a Assembleia Geral de Cotistas nao
eleja sua substituta em até 60 (sessenta) dias a contar da data de comunica¢do da
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rendncia, a Administradora assumird a gestdo do patrimonio do Fundo apds esse
periodo de 60 (sessenta) dias, sem prejuizo da possibilidade de a Administradora
renunciar a administracdo do Fundo. Durante o periodo referido acima, a Gestora deverd
prestar normalmente os servicos de gestdo do patrimoénio do Fundo, cooperando na
transi¢ao de sua posicao.

16. DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

16.1. A Administradora prestarda aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a
entidade administradora de mercado em que as Cotas estejam negociadas, conforme o
caso, as informacdes obrigatdrias exigidas pela Instru¢do CVM 472 ou norma posterior
gue venha a regular os Fiagro.

16.2. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico
uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e os Cotistas, inclusive
para convocacdo de Assembleias Gerais de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

16.2.1. 0 envio de informagdes por meio eletronico prevista no artigo 16.2 acima
dependera de autorizacao expressa dos Cotistas.

16.3. A Administradora deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores,
pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacao, ou por prazo superior
por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os
documentos e informacdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrucdo CVM 472
ou norma posterior que venha a regular os Fiagro, bem como indicacdao dos enderecos
fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas as informagdes e documentos relativos
ao Fundo.

16.4. A Administradora deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por
prazo superior por determinagao expressa da CVM, em caso de processo administrativo,
toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios e pareceres relacionados
com o exercicio de suas atividades.

16.5. Compete ao Cotista manter a Administradora atualizada a respeito de qualquer
alteracdo que ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico

previamente indicado, isentando a Administradora de qualquer responsabilidade
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decorrente da falha de comunicacdo com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de informacdes de cadastro
desatualizadas.

16.6. Nos termos do artigo 15, inciso XXII da Instrugao CVM 472, a Administradora
compromete-se a informar, mediante a publicacao de fato relevante, qualquer evento
que acarrete a alteragdo no tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus
Cotistas, incluindo, mas ndo se limitando, as seguintes hipoteses: (i) na hipdtese de o
investimento do Fundo ser passivel da isen¢do prevista nos termos do artigo 39,
paragrafo Unico, da Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, caso
a quantidade de Cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem
de ser negociadas em mercado de bolsa ou balcdo organizado.

16.7. O correio eletronico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre
a Administradora e a CVM.

17. DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

17.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as

matérias indicadas abaixo, além de outras matérias que a ela venham a ser atribuidas

por forca da regulamentacdo em vigor, deste Regulamento e/ou das atividades e

operacdes do Fundo:

(i) tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar, em até 120 (cento
e vinte) dias apds o encerramento do exercicio social do Fundo, sobre as

demonstrac¢des financeiras apresentadas pela Administradora;

(ii) alteragao do regulamento, ressalvado pelo disposto no artigo 17-A da Instrugao
CVM 472;

(iii) destituicdo ou substituicdo da Administradora e escolha de sua substituta;

(iv) emissdo de novas Cotas além dos limites previstos para Emissdes Autorizadas;

(v) fusdo, incorporacao, cisdo e transformacao do Fundo;




BancoDaycoval

(vi) dissolucdo e liquidacdo do Fundo, de forma diversa daquela disciplinada neste
Regulamento;

(vii)  apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo
de Cotas, caso aplicavel;

(viii)  eleicao e destituicdo de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracao,
se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas
no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

(ix) alteracdo do prazo de duragdo do Fundo;

(x) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos
dos artigos 31-A, paragrafo segundo, 34 e 35, IX da Instrucdo CVM 472;

(xi) alteracdo da Taxa de Administracdo (seja de parcela devida a Administradora ou
a Gestora ou aos prestadores de servico contratados pelo Fundo);

(xii)  destituicdao ou substituicdo da Gestora; e
(xiii)  alteracdo da Taxa de Performance.

17.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias
previstas no inciso (i) do artigo 17.1 acima devera ser realizada, anualmente, até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social.

17.1.2. A Assembleia Geral de Cotistas referida no artigo 17.1.1 acima somente pode ser
realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as
demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

17.1.3. A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas podera
dispensar a observancia do prazo estabelecido no artigo 17.1.2 acima.

17.1.4.0 Regulamento poderd ser alterado, independentemente de qualquer
aprovacdo, sempre que tal alteracdo (a) decorra, exclusivamente, da necessidade de
atender exigéncias legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade
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administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de
convénio com a CVM; (b) for necessdria em virtude da atualiza¢ao dos dados cadastrais
da Administradora ou dos prestadores de servicos do Fundo, tais como alteracdo na
razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; (c) envolver
reducdo da Taxa de Administra¢dao ou da Taxa de Performance. As alteragGes referidas
nos itens (a) e (b) deste artigo serdo comunicadas aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta)
dias contado da data em que tiverem sido implementadas, enquanto a alteracao referida
no item “c” sera comunicada imediatamente aos Cotistas.

17.2. Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados
0s seguintes prazos:

(i) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais de
Cotistas ordinarias; e

(ii) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais de
Cotistas extraordinarias.

17.2.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por
Cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo
Fundo ou pelo representante dos Cotistas, observado o disposto no presente
Regulamento.

17.2.2. A convocagao por iniciativa dos Cotistas ou dos representantes de Cotistas sera
dirigida a Administradora, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convoca¢cao da Assembleia Geral de Cotistas as expensas dos
requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em
contrario.

17.3. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada Cotista, e disponibilizada na pagina da Administradora na rede

mundial de computadores, observadas as seguintes disposicdes:

(i) da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera

realizada a Assembleia Geral de Cotistas;
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(i) a convocacgao de Assembleia Geral de Cotistas deverd enumerar, expressamente,
na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de delibera¢do da Assembleia
Geral de Cotistas; e

(iii) o aviso de convocagao deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagcdo da Assembleia Geral
de Cotistas.

17.3.1. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero
de Cotistas.

17.3.2. A Administradora deve colocar, na mesma data da convoca¢dao, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacdo da
Assembleia Geral de Cotistas;

(ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
estejam admitidas a negociacao.

17.3.3. Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordindria do Fundo, os Cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o(s) representante(s)
de Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas
ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral de Cotistas ordinaria e extraordinaria.

17.3.4. O pedido de que trata o artigo 17.3.3 acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados
no paragrafo segundo do artigo 19-A da Instrucdo CVM 472, e deve ser encaminhado em
até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas

ordinaria.
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17.3.5. Para fins das convocagdes das Assembleias Gerais de Cotistas e dos percentuais
previstos no artigo17.2.1, no artigo 17.3.3 e no artigo 17.8.2 deste Regulamento, serd
considerado pela Administradora os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de
convocagao da Assembleia Geral de Cotistas.

17.4. A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.

17.5. Todas as decisdes em Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser tomadas por
votos dos Cotistas que representem a maioria simples das Cotas dos presentes,
correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando os votos em branco,
excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por
maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Geral de
Cotistas.

17.5.1. As deliberagdes relativas as matérias dos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (vii), (x) e (xi) do
artigo 17.1 acima dependem da aprovagao por maioria simples dos Cotistas presentes
na Assembleia Geral de Cotistas, desde que tais Cotistas presentes em tal assembleia
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) de todas as
Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo
metade de todas as Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas.

17.5.2. Cabe a Administradora informar no edital de convocacdo qual sera o percentual
aplicdvel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao quérum qualificado
indicado no artigo 17.5.1 acima.

17.6. Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data da convocagdao da Assembleia Geral de Cotistas, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.

17.7. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os
representantes legais dos Cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha

menos de um ano.
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17.8. A Administradora poderd encaminhar aos Cotistas pedido de procuracao,
mediante correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anincio publicado.

17.8.1. O pedido de procurac¢do devera atender aos seguintes requisitos: (a) conter todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao
Cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragao, ou com indicagao
de outro procurador para o exercicio deste voto; e (c) ser dirigido a todos os Cotistas.

17.8.2.E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,50%
(cinquenta centésimos por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar a
Administradora o envio pedido de procuragdo de que trata o artigo 23 da Instrugcdao CVM
472 aos demais Cotistas, desde que tal pedido contenha todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: (a) reconhecimento
da firma do Cotista signatario do pedido; e (b) cépia dos documentos que comprovem
que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido
for assinado por representantes.

17.8.3. A Administradora devera encaminhar aos demais Cotistas o pedido para outorga
de procuragdo em nome do Cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da
data da solicitacao.

17.8.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pela Administradora,
em nome de Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

17.9. As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de Cotistas, formalizado em
carta, telegrama, correio eletronico (e-mail) ou fac-simile dirigido pela Administradora a
cada Cotista, conforme dados de contato contidos no termo de adesao ao Regulamento,
ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo Cotista e
encaminhado a Administradora, caso as Cotas estejam mantidas diretamente junto ao
registro escritural de Cotas, ou junto ao custodiante das respectivas Cotas, caso estas se
encontrem depositadas junto a central depositdria da B3, cuja resposta deverd ser
enviada no prazo determinado pela Administradora, respeitado o prazo minimo de (i) 15
(quinze) dias corridos de antecedéncia, no caso das matérias de assembleias gerais
extraordinarias, e (ii) 30 (trinta) dias corridos de antecedéncia, no caso das matérias de
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assembleias gerais ordindrias, observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-
Aedl,lelldalnstrucdo CVM 472.

17.9.1. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

17.9.2. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:
(ii) a Administradora ou a Gestora;
(iii) 0s sacios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora;

(iv) empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, seus soécios, diretores e
funcionarios;

(v) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

(vi) o Cotista, na hipotese de deliberagao relativa a laudos de avaliagdo de bens de
sua propriedade que concorram para a formacado do patrimoénio do Fundo; e

(vii) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

17.9.3. Nao se aplica a vedagao prevista no artigo 17.9.2 acima quando:

(i) os Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi) do artigo
17.9.2;
(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na

propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragao que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto; ou

(iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram
para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo sexto do artigo 82 da Lei 6.404, de 15 de

dezembro de 1976, conforme alterada, conforme o pardgrafo segundo do artigo 12 da
Instru¢ao CVM 472.
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18. DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

18.1. O Fundo poderd ter até 2 (dois) representantes de Cotistas, a serem eleitos e
nomeados pela Assembleia Geral de Cotistas, com prazos de mandato de 1 (um) ano,
observado o prazo do artigo 18.1.3 abaixo, para exercer as funcoes de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas, observado os seguintes requisitos:

(i) ser Cotista do Fundo;

(ii) nao exercer cargo ou funcdo de Administradora ou de controlador da
Administradora, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de
qualquer natureza;

(iii) caso aplicavel, ndo exercer cargo ou fun¢do na sociedade empreendedora dos
imoveis que constituam objetivo do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza;

(iv) nado ser administrador ou gestor de outros Fiagro;
(v) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(vi) nado estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

18.1.1. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a Administradora e aos
Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua

funcdo.

18.1.2. A eleicao dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria simples

dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas e que, cumulativamente,
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representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas; ou

(ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100
(cem) Cotistas.

18.1.3. Os representantes de Cotistas deverdao ser eleitos com prazo de mandato
unificado, a se encerrar na préoxima Assembleia Geral de Cotistas ordinaria do Fundo,
permitida a reeleicao.

18.1.4. A fungdo de representante dos Cotistas é indelegdvel.

18.1.5.Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger
representantes de Cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 17.3.4
deste Regulamento as seguintes informacgdes sobre o(s) candidato(s):

(i) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26
da Instrucdo CVM 472; e

(ii) nome, idade, profissdo, Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda
(CPF/ME) ou CNPJ/ME, e-mail, formac¢do académica, quantidade de Cotas que detém,
principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relagao de outros fundos
de investimento imobilidrio em que exerce a funcao de representante de Cotista e a data
de eleicdo e de término do mandato, descricdo de eventual condenacdo criminal e em
processo administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item
12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472.

18.2. Compete ao representante dos Cotistas:

(i) fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

(ii) emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a serem
submetidas a Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissdo de novas Cotas —
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exceto se aprovada nos termos do inciso VIl do artigo 30 da Instrugdo CVM 472
—transformacao, incorporagao, fusao ou cisdo do Fundo;

(iii) denunciar a Administradora e, se este ndao tomar as providéncias necessarias
para a protecdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os
erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

(v) examinar as demonstragées financeiras do Fundo do exercicio social e sobre elas
opinar;

(vi) elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indica¢do da quantidade de Cotas de emissao do Fundo detida por cada
um dos representantes de Cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstrac¢ées financeiras do Fundo e o formuldrio cujo
conteudo reflita o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, fazendo constar do
seu parecer as informac¢des complementares que julgar necessarias ou
Uteis a deliberacdao da Assembleia Geral de Cotistas;

(vii)  exercer essas atribuigdes durante a liquidagao do Fundo; e

(viii) fornecer a Administradora em tempo habil todas as informacgGes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢cao CVM
472.

18.2.1. A Administradora é obrigada, por meio de comunica¢do por escrito, a colocar a
disposicao dos representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a
contar do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario
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de que trata a alinea “d” do inciso (vi) do artigo 18.2 acima.

18.2.2. Os representantes de Cotistas podem solicitar a Administradora esclarecimentos
ou informagdes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

18.2.3.0s pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverdo ser
encaminhados a Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstragées financeiras de que trata a alinea “d” do inciso (vi) do
artigo 18.2 acima e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
Administradora proceda a divulgacdo nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrugdo CVM
472.

18.3. Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de
Cotistas e responder aos pedidos de informacgdes formulados pelos Cotistas.

18.3.1. Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes de
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas,
independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

18.4. Os representantes de Cotistas tém os mesmos deveres da Administradora nos
termos do artigo 33 da Instrugao CVM 472.

18.5. Os representantes de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse
do Fundo.

19. DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

19.1. O Fundo terd escrituracdo contabil prdpria, destacada daquela relativa a
Administradora, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

19.2. As demonstra¢des financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

19.2.1. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil
e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do
cumprimento das disposicdes legais e regulamentares por parte da Administradora.
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19.2.2. Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das Cotas o
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero
de Cotas emitidas.

19.3. O Fundo estarad sujeito as normas de escrituracdo, elaborag¢dao, remessa e
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

20. DOS ENCARGOS DO FUNDO
20.1. Constituem encargos do Fundo:
(a) Taxa de Administragao e a Taxa de Performance;

(b) taxas, impostos ou contribuicGes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas
gue recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

(c) gastos com correspondéncia, impressao, expedicao e publicacdo de relatdrios e
outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagoes
aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrucao CVM 472;

(d) gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobilidrios;

(e) honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstrag¢des financeiras do Fundo;

(f) comissbes e emolumentos pagos sobre as opera¢ées do Fundo, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos Ativos que
componham seu patrimonio;

() honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de

condenacdo que lhe seja eventualmente imposta;
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(h) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, Il e IV
do artigo 31 da Instrugao CVM 472;
(i) gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apélices de seguro, desde que
ndo decorra diretamente de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de

suas fungdes;

(ij) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacgao, cisdo, transformacdo ou
liquidagdo do Fundo e realizagdao de Assembleia Geral de Cotistas;

(k) taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
(1 gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

(m)  gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de Ativos integrantes
do patrimonio do Fundo, conforme aplicavel;

(n) taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja Cotista, se for o caso;
(o) despesas com o registro de documentos em cartorio; e

(p) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da
Instrucao CVM 472.

20.2. Quaisquer despesas ndo previstas no presente Regulamento como encargos do
Fundo correrdo por conta da Administradora.

20.2.1. 0 pagamento das despesas de que trata o artigo 20.1 poderd ser efetuado
diretamente pelo Fundo a pessoa contratada, desde que os correspondentes valores
sejam computados para efeito da Taxa de Administracdo cobrada pela Administradora,
sem prejuizo do disposto no paragrafo terceiro do artigo 47 da Instrucdo CVM 472.

21. DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS
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21.1. No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o patriménio do Fundo sera
partilhado aos Cotistas na proporcdao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as
dividas e despesas do Fundo.

21.1.1. Para todos os fins, as regras de dissolucdo e liquidagao do Fundo obedecerdo ao
disposto na Instrugcdao CVM 472 e, no que couber, ao disposto na Instru¢ao CVM 555.

21.1.2. Em caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo, os proprios
ativos serdo entregues aos Cotistas na proporgao da participagao de cada um deles.

21.1.3. Na hipétese de a Administradora encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracionamento dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, tais Ativos serdo dados em
pagamento aos Cotistas, o que ocorrerd fora do ambiente do mercado de balcdo
organizado ou de bolsa da B3, mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracao
ideal de cada Cotista serd calculada de acordo com a proporc¢ao de Cotas detida por cada
Cotista sobre o valor total das Cotas em circulacdo a época, sendo que, apds a
constituicdo do referido condominio, a Administradora e a Gestora estarao desobrigadas
em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando a
Administradora autorizada a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes. Na
hipdtese prevista neste artigo, serdo observados, ainda, os seguintes procedimentos:

(i) a Administradora devera notificar os Cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os Cotistas elejam um administrador para o referido
condominio, na forma do artigo 1.323 do Cédigo Civil, informando a proporgdo de Ativos
a que cada Cotista fard jus, sem que isso represente qualquer isencdo de
responsabilidade da Administradora perante os Cotistas até a constituicdo do
condominio, que, uma vez eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente item,
de maneira que tal condominio ndao estard mais sujeito as normas editadas pela CVM
para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes,
conforme previstas no Cddigo Civil;

(ii) caso os Cotistas ndo procedam a eleicdao do administrador do condominio no
prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o inciso
(i) acima, essa funcdo sera exercida pelo Cotista que detenha o maior numero de Cotas
em circulacdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer Cotistas que nado tiverem

cumprido com a obrigacdo de integralizacao de Cotas subscritas; e
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(iii) a Administradora e/ou empresa por esta contratada fard a guarda dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo pelo prazo ndo prorrogavel de 20 (vinte) dias, contados
da notificacdo referida no inciso (i) acima, durante o qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicara a Administradora data, hora e local para que
seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, a
Administradora podera promover a consignagao dos titulos e valores mobilidrios da
carteira do Fundo na forma do artigo 334 do Cédigo Civil.

21.2. Na hipétese de liquidacdo do Fundo, o auditor independente deverd emitir
parecer sobre a demonstracio da movimentacdo do patrimoénio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstra¢des financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

21.2.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicdes
equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

21.3. Apos a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do
registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM:

(A) no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

(i) o termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha
deliberado a liquidacdo do Fundo, quando for o caso; e

(ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME.

(B) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentac¢do de patrimoénio
do Fundo a que se refere o artigo 21.2, acompanhada do relatério do auditor

independente.
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21.4. O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda
de Ativos para reducdo do seu patrimbnio ou sua liquidacdo, considerando
recomendacdes da Gestora.

21.5. A amortizagao parcial das Cotas para redugdo do patrimoénio do Fundo implicard
na manutencdo da quantidade de Cotas existentes por ocasidao da venda do Ativo, com
a consequente reducdo do seu valor na propor¢cdo da diminuicdo do patrimonio
representado pelo ativo alienado.

21.6. Caso o Fundo efetue amortizacdo de capital os Cotistas deverdo encaminhar
copia do pedido de reserva, boletim de subscri¢ao, ou outro documento de aceitagdo da
oferta, conforme aplicdvel, nos termos da regulamentacdo da CVM aplicavel, ou as
respectivas notas de negociacao das Cotas a Administradora, comprobatérios do custo
de aquisi¢cdao de suas Cotas. Os Cotistas que nao apresentarem tais documentos terdo o
valor integral da amortizagdo sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra
tributdria para cada caso.

22. DATRIBUTAGAO

22.1. Os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais sdo isentos da tributacdo pelo imposto sobre a renda na fonte
e na declaragao de ajuste anual das pessoas fisicas, desde que suas cotas sejam
admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado, sendo que tal beneficio:

(i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas;

(ii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

22.1.1. O ndo cumprimento das condicdes previstas no artigo 22.1 acima resultara na
tributacdo dos rendimentos a aliquota de 20% (vinte por cento), na forma do artigo 20-

Cda Lei n?2 8.668, conforme alterada, por ocasido da sua distribuicdo ao Cotista.
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22.1.2. Os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienagao ou resgate de Cotas
sujeitam-se a tributacdo pelo imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) na
fonte, no caso de resgate de Cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital
ou ganhos liquidos auferidos em renda varidvel nos demais casos, nos termos que
estabelece o artigo 20-D da Lei n2 8.668.

22.1.3. Na forma do artigo 20-E da Lei n2 8.668, o pagamento do imposto sobre a renda
decorrente do ganho de capital auferido com integralizacdo de Cotas do Fundo mediante
conferéncia de imovel rural por pessoa fisica ou juridica poderd ser diferido para o
momento da venda dessas Cotas, ou por ocasido do seu resgate, no caso de liquidacao
do Fundo. Na alienacdo ou no resgate das Cotas aqui referidas, o imposto sobre a renda
diferido sera pago proporcionalmente a quantidade de Cotas vendidas.

22.1.4. A Administradora ndo serd responsavel, assim como ndo possui meios de evitar
os impactos tributarios mencionados nos artigos acima e/ou decorrentes de alteragdo
na legislacdo tributéria aplicavel ao Fundo, a seus Cotistas e/ou aos investimentos do
Fundo.

23. DOS FATORES DE RISCO

23.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e
ndo obstante a diligéncia da Administradora e da Gestora em colocar em pratica a
Politica de Investimento prevista neste Regulamento, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicagdes, conforme
descritos no prospecto da oferta de Cotas do Fundo e no informe anual do Fundo, nos
termos do Anexo 39-V da Instru¢ao CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os
Fiagro, conforme o caso, sendo que ndao ha quaisquer garantias de que o capital
efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.
Portanto, ndo poderdo a Administradora e a Gestora e quaisquer outros prestadores de
servicos do Fundo, em qualquer hipdtese, serem responsabilizadas por qualquer
depreciacdo dos ativos da carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos impostos ou
gerados aos Cotistas, exceto pelos atos e omissdes contrarios a lei, a este Regulamento
ou as disposicdes regulamentares aplicaveis, observadas as competéncias e atribuicdes

aplicaveis a cada prestador de servigo essencial do Fundo.
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23.2. Naforma da Resolucdo CVM 39, aplicar-se-do ao Fundo, conforme orientagdo daCVM, as
regras para fundos de investimento imobilidrio previstas na Instrucdo CVM 472,no que forem
aplicaveis e compativeis com o Fundo. A auséncia de regulamentagdo especifica e completa
sobre os Fiagro pode sujeitar os investidores do Fundo a riscos regulatérios, considerando que
eventual regulamentacdo da CVM pode atribuir caracteristicas, restricdes e mecanismos de
governanga aos Fiagro que podem ser diferentes da estrutura aplicavel aos fundos de
investimento imobilidrio, utilizada por analogia ao Fundo.

CAPITULO VINTE E QUATRO - DAS DISPOSIGOES FINAIS

24.1. Se a data de cumprimento de qualquer obrigacado prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas coincidir com um dia que ndo
seja um Dia Util, a data para o cumprimento efetivo da obrigacdo serd prorrogada para o
préximo Dia Util.

24.2. O presente Regulamento é elaborado com base na Instru¢do CVM 472, Resolucdo
CVM 39 e demais normativos que dispdem sobre a constitui¢cao, o funcionamento e a
administra¢ao dos Fiagro.

24.2.1 As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo
reguladas pela Instrucdo CVM 472, Resolucdo CVM 39 ou norma posterior que venha a
regular os Fiagro e demais regulamentagdes, conforme aplicavel.

24.3. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer

duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.
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ANEXO III

ATO DE APROVAGAO DA OFERTA E DA EMISSAO
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DocuSign Envelope ID: 0CEA26A6-B250-42C7-91CA-CAF358C4DA7C

ATO DO ADMINISTRADOR

KIJANI ASATALA FIAGRO-IMOBILIARIO — FUNDO DE INVESTIMENTO
NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS
CNPJ: 40.265.671/0001-07
(“Fundo”)

Pelo presente instrumento particular, BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo
financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Av. Paulista, n°
1.793, Bela Vista, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda (“CNPJ”) sob o n® 62.232.889/0001-90, devidamente autorizada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio profissional de administracao
de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratorio expedido pela
CVM sob 0 n° 17.552, em 5 de dezembro de 2019 (“Administrador” ou “Escriturador”),
na qualidade de Administrador do Fundo, neste ato representado de acordo com seu
estatuto social, nos termos da legislacao e regulamentacao vigentes, RESOLVE:

1. Nos termos do artigo 8.1 do regulamento do Fundo, conforme versao vigente,
aprovada pelo Administrador em consulta formal realizada em 15 de dezembro de 2022
(“Regulamento”) e conforme orientacao e recomendacio da KIJANI GESTORA DE
RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Londrina, estado do
Parana, na Avenida Ayrton Senna da Silva, n® 500, 2° andar, inscrita no CNPJ sob o n°
43.125.493/0001-07, devidamente autorizada para o exercicio da atividade de
administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério
da CVM n° 19.351, de 2 de dezembro de 2021 (“Gestora”), na qualidade de gestora da
carteira do Fundo, aprovar a 32 (terceira) emissao de cotas do Fundo, todas nominativas
e escriturais, em série e classe tinicas (“Novas Cotas”), as quais serao objeto de oferta
publica de distribuicdo primaria, em regime de melhores esfor¢os de colocacao, sob o rito
de registro automatico de distribuicao, nos termos da Resolu¢ao da CVM n° 160, de 13
de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), da Resolugdao da CVM n°®
39, de 13 de julho de 2021, conforme alterada, da Instrucao da CVM n° 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada, da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada (“Lei 8.668”), do Regulamento e das demais disposicoes legais, regulamentares
e autorregulatorias aplicaveis (“Oferta”), com as seguintes caracteristicas principais:

(1) Nuamero da Emissao e Série: A presente emissao representa a 32 (terceira)
emissao de cotas do Fundo (“32 Emissao”). A 32 Emissao sera realizada em série tinica;

(ii) Data de Emissao: Sera a data de emissao das Novas Cotas, que correspondera
a data na qual sera realizada a liquidacao fisica e financeira das Novas Cotas no ambito
da Oferta e do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido);

(iii) Montante Inicial da Oferta: Inicialmente, R$ 350.000.000,00 (trezentos e
cinquenta milhGes de reais) (“Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial
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da Oferta ser (a) aumentado em virtude do exercicio, total ou parcial, do Lote Adicional
(conforme abaixo definido), ou (b) reduzido em virtude da Distribuicao Parcial
(conforme abaixo definido), desde que atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme
abaixo definido);

(iv) Quantidade de Novas Cotas: Inicialmente, 35.000.000 (trinta e cinco
milhGes) de Novas Cotas, podendo tal quantidade ser (a) aumentada em virtude do
exercicio, total ou parcial, do Lote Adicional, ou (b) reduzida em virtude da Distribuicao
Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido);

W) Classe: Classe tnica;

(vi) Preco de Emissao das Novas Cotas: Cada Nova Cota tera o preco unitario de
emissao de R$10,00 (dez reais) (“Preco de Emissdao”), o qual engloba o Custo Unitario
de Distribuicao (conforme adiante definido);

(vii) Custo Unitario de Distribuicio: Caso seja distribuido o Montante Inicial da
Oferta, o custo unitario de distribuicdo, ou seja, o custo de distribuicao dividido pelo
namero de Novas Cotas subscritas no ambito da Oferta serd de R$ 0,39 (trinta e nove
centavos) (“Custo Unitério de Distribuicdo”). O Custo Unitario de Distribuicao ja esta
englobado no Preco de Emissao. Tal valor inclui toda e qualquer despesas relacionada a
distribuicao das Novas Cotas e ao registro da Oferta, e sera arcado pelo Fundo;

(viii) Taxa de Ingresso e/ou Saida: O Fundo nao cobrara taxa de ingresso ou saida;

(ix) Negociacao e Custédia das Novas Cotas: As Novas Cotas serao depositadas
para (a) distribuicao, no mercado primario, por meio do Modulo de Distribuicao de
Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao —
Balcao B3 (“Balcao B3” e “B3”, respectivamente), sendo a distribuicao liquidada
financeiramente por meio da B3; e (b) negociacao, no mercado secundario, no Fundos
21 — Modulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacoes
e os eventos de pagameto liquidados financeiramente e as Novas Cotas custodiadas
eletronicamente na B3. A colocacao de Novas Cotas para Investidores que nao possuam
contas operacionais de liquidagdo dentro dos sistemas de liquidacao da B3 no ambiente
de balcao podera ocorrer de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e
0 Administrador. O Escriturador sera responsavel pela custdédia das Novas Cotas que nao
estiverem custodiadas eletronicamente no Balcao B3. Durante a colocacao das Novas
Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota, bem como o Cotista que
exercer o Direito de Preferéncia, tera suas Novas Cotas bloqueadas para negociagao pela
Administrador e pelo Coordenador Lider, e somente passardo a ser livremente
negociadas na B3 ap6s a divulgacao do antincio de encerramento da Oferta;

(x) Forma de Subscricao e Integralizacao: As Novas Cotas serdo subscritas
pelos Investidores e pelos cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia mediante a
celebrac@o do termo de aceitacdo da Oferta ou a realizagcdo de ordem de investimento,
junto ao seu respectivo agente de custodia e/ou ao Escriturador, pelo Preco de Emissao
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por Nova Cota, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso. As Novas Cotas serao integralizadas, a vista e em moeda
corrente nacional, na data de liquidacao a ser prevista no prospecto da Oferta, que sera
a mesma para as Novas Cotas a serem liquidadas no ambito da Oferta e para as Novas
Cotas a serem liquidadas no ambito do Direito de Preferéncia (“Data de Liquidacao”)
utilizando-se os procedimentos do MDA;

(xi) Distribuicao Parcial e Montante Minimo da Oferta: Sera admitida a
distribuicao parcial das Novas Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM
160, desde que respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 3.000.000
(trés milhGes) de Novas Cotas, perfazendo o volume minimo de R$30.000.000,00
(trinta milhdes de reais) (“Montante Minimo da Oferta” e “Distribuicao Parcial”,
respectivamente);

(xii) Lote Adicional: O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25%
(vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$87.500.000,00 (oitenta e sete milhoes e
quinhentos mil reais), correspondente a até 8.750.000 (oito milhoes e setecentas e
cinquenta mil) Novas Cotas (“Novas Cotas do Lote Adicional”), a serem emitidas nas
mesmas condicoes e no mesmo preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, que
poderao ser emitidas pelo Fundo até a data do procedimento de alocacao, a critério do
Fundo, por meio do Administrador e da Gestora, em comum acordo com o Coordenador
Lider (“Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 50 da Resolugdo CVM 160, sem
a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou de modificacao dos termos
da 32 Emissao e da Oferta;

(xiii) Lote Suplementar: Nao serd outorgado pelo Fundo ao Coordenador Lider a
opcao de distribuicao de lote suplementar para fins de estabilizacao do preco das Novas
Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolu¢ao CVM 160;

(xiv) Destinacao de Recursos da 32 Emissao: Os recursos da Oferta, inclusive os
recursos provenientes da eventual emissdo de Novas Cotas do Lote Adicional, serao
destinados conforme a politica de investimento definida no Regulamento;

(xv) Colocacao e Regime de Distribuicao das Novas Cotas: A Oferta consistira
na distribuicdo publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, sob a coordenacdo do
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo para o Montante
Inicial da Oferta, inclusive eventuais Novas Cotas do Lote Adicional, observados os
termos da Resolucdo CVM 160 e demais leis e regulamentac6es aplicaveis, e observado,
ainda, o plano de distribuicao da Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da
Oferta. A Oferta sera submetida ao rito de registro automatico de distribuicdo, conforme
previsto no artigo 26, VII, da Resolucao CVM 160;

(xvi) Direito de Preferéncia: Observado o disposto no Regulamento, sera
assegurado aos cotistas que possuam cotas emitidas pelo Fundo no 3° (terceiro) dia 1til
apos a data de divulgacao do antncio de inicio da Oferta, devidamente integralizadas, e
que estejam em dia com suas obrigacoes para com o Fundo, o direito de preferéncia na

189



DocuSign Envelope ID: 0CEA26A6-B250-42C7-91CA-CAF358C4DA7C

subscricao das Novas Cotas inicialmente ofertadas, até a proporcao do niimero de Novas
Cotas integralizadas e detidas por cada cotista no 3° (terceiro) dia util apos a data de
divulgacdo do Antncio de Inicio, conforme aplicacio do fator de proporciao para
subscricao de Novas Cotas equivalente a 0,60949163765 (“Direito de Preferéncia”). Nao
sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia
a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente;

(xvii) Direitos das Novas Cotas: As Novas Cotas conferirdo iguais direitos politicos
e patrimoniais aos seus titulares, correspondendo cada Nova Cota a 1 (um) voto nas
assembleias gerais de cotistas do Fundo. Nos termos do artigo 2° da Lei 8.668, nao é
permitido resgate de cotas de emissdao do Fundo pelo cotista;

(xviii) Prazo de Distribuicao: A subscricdo das Novas Cotas deve ser realizada no
prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacao do antincio de inicio da
Oferta, observado o disposto no paragrafo 4° do artigo 59 da Resolucao CVM 160, sendo
admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, em conjunto com o Administrador e a Gestora, antes do referido
prazo, caso ocorra a colocacdo do Montante Minimo da Oferta (“Prazo de Distribuicao”);

(xix) Puablico-Alvo da Oferta: A Oferta sera destinada a investidores em geral, quais
sejam: (i) investidores pessoas fisicas ou pessoas juridicas, residentes ou domiciliados
ou com sede no Brasil, sejam eles investidores qualificados ou profissionais ou nao
qualificados, que nao sejam Investidores Institucionais (conforme adiante definido) e
que formalizem termo de aceitagdo da Oferta durante o periodo de subscri¢io, junto ao
Coordenador Lider, em valor igual ou inferior a R$ 999.990,00 (novecentos e noventa e
nove mil e novecentos e noventa reais), que equivale a quantidade maxima de 99.999
(noventa e nove mil e novecentas e noventa e nove) Novas Cotas (“Investidores Nao
Institucionais”); e (ii) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolugao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, que sejam fundos
de investimento, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na
CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM
e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, investidores que nao se
enquadrem na defini¢do constante no artigo 2°, §2° da Resolu¢do da CVM n° 27, de 08
de abril de 2021, conforme alterada, incluindo pessoas fisicas e juridicas que formalizem
termos de aceitacao da Oferta ou ordens de investimento, conforme o caso, em valor igual
ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhao de reais), que equivale a quantidade minima
de 100.000 (cento mil) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com
sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores
Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Nao Institucionais, “Investidores”).
No ambito da Oferta, nao sera admitida a aquisicio de Novas Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 Resolucao da CVM n° 11, de 18 de
novembro de 2020. Adicionalmente, nao serao realizados esforcos de colocacao das
Novas Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil. Sera garantido aos investidores o
tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicao das Novas Cotas nao lhes seja
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vedada por restricao legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider
a verificacao da adequacdo do investimento nas Novas Cotas ao Pablico-Alvo da Oferta;

(xx) Investimento Minimo por Investidor: O investimento minimo por
Investidor é de 1.000 (mil) Novas Cotas na Oferta, totalizando a importancia de
R$10.000,00 (dez mil reais) por Investidor (“Investimento Minimo por Investidor”),
salvo (a) se ao final do periodo de subscricao restar um saldo de Novas Cotas inferior ao
montante necessario para se atingir este Investimento Minimo por qualquer Investidor,
hip6tese em que sera autorizada a subscricao e a integralizacao do referido saldo para
que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas; ou (b) se
caso o total de Novas Cotas correspondente aos termos de aceitacao da Oferta exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, ocasido em que as
Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serao rateadas entre os Investidores
Nao Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor. O
Investimento Minimo por Investidor nao é aplicavel aos cotistas do Fundo quando do
exercicio do Direito de Preferéncia;

(xxi) Distribuidor: A distribuicao publica, sob o regime de melhores esforcos de
colocacao, das Novas Cotas sera realizada pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA
DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituiciio financeira
integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com endereco na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909,
Torre Sul, 29° e 30° andares, inscrita no CNPJ sob o n°® 02.332.886/0011-78
(“Coordenador Lider”); e

(xxii) Demais Termos e Condicdes: Os demais termos e condi¢des da 32 Emissao e
da Oferta serao descritos nos documentos da Oferta.

2. Aprovar a contratacdo do Coordenador Lider, para intermediar a Oferta na

qualidade de instituicao distribuidora lider, sob o regime de melhores esforcos de
colocacao.

Sao Paulo, 24 de marco de 2023.

BANCO DAYCOVAL S.A.
( j: i -..:.?:\I:L-:ﬂ-‘\.'i:;ﬁ GREGORIO DA SILVADS1TIZ82T1T 'j( -_;-'
| "e_:!j : Assinghwa: 28032023 | 18:24:37 8RT | I;::A:D:f "
Nome: José Aﬁéiﬁ'andise@reg@vio da Silva Nome: Sergio-Henrique-Brasil Ribeiro
CPF: 051.732.927-17 Ramalho

CPF: 097.700.506-28
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KIJANI ASATALA FIAGRO-IMOBILIARIO — FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS
CNPJ n° 40.265.671/0001-07
Codigo de Negociacao na B3: 4287422KIJ
Codigo ISIN: BROAHBCTFo008

FATO RELEVANTE

O BANCO DAYCOVAL S.A., instituicao financeira com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Av. Paulista, n° 1.793 - Bela Vista, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°® 62.232.889/0001-90,
devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio
da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, por meio do
Ato Declaratorio expedido pela CVM sob o n° 17.552, em 05 de dezembro de 2019, na
qualidade de instituicdo administradora (“Administrador”), e a KIJANI GESTORA
DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Londrina, Estado
do Parana, na Avenida Ayrton Senna da Silva, 2° andar, inscrita no CNPJ sob o n°®
43.125.493/0001-07, devidamente autorizada para o exercicio da atividade de
administracao de carteiras de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratorio
da CVM n° 19.351, de 2 de dezembro de 2021, na qualidade de gestora (“Gestora”) do
KIJANI ASATALA FIAGRO — IMOBILIARIO — FUNDO DE INVESTIMENTO
NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIALIS, fundo de investimento nas
cadeias produtivas do agronegocio, categoria imobilirio, inscrito no CNPJ/ME sob o n°
40.265.671/0001-07 (“Fundo”), em atendimento ao disposto no inciso XIII, do §2° do
artigo 41 da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucao CVM 472”), comunicam aos seus cotistas e ao mercado em geral o quanto
segue:

1. Nesta data, foi realizado ato do Administrador (“Ato do Administrador”), que
aprovou, nos termos do artigo 8.1 do regulamento do Fundo, conforme versao vigente,
aprovada pelo Administrador em consulta formal realizada em 15 de dezembro de 2022
(“Regulamento”) e conforme orientacao e recomendacgido da Gestora, a realizacao da 32
(terceira) emissdo de cotas do Fundo (“Emissao”), todas nominativas e escriturais, em
série Unica, a serem integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, com preco
unitario de emissao de R$ 10,00 (dez reais) por Nova Cota (“Preco de Emissao”), o qual
engloba o custo unitario de distribuicao da Oferta de R$ 0,39 (trinta e nove centavos),
calculado, nos termos do artigo 8.1.3 do Regulamento, com base no valor patrimonial
das cotas do Fundo em 10 de marco de 2023, totalizando, inicialmente, R$
350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhGes de reais), podendo tal montante ser
reduzido em razao da Distribuicao Parcial (conforme definido no Ato do Administrador)
ou aumentado em razdo da distribuicdo de Novas Cotas do Lote Adicional (conforme
definido no Ato do Administrador), as quais serdo objeto de oferta publica de
distribuicdo, sob o rito de registro automético de distribui¢ao, nos termos da Resolugao
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da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM 160”), da

Resolucao da CVM n° 39, de 13 de julho de 2021, conforme alterada, da Instrucao CVM
472, da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada do Regulamento e das
demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis (“Oferta”).

As principais caracteristicas da 32 Emissdo e da Oferta estdo descritas no Ato do
Administrador. Os demais termos e condicoes da 32 Emissao e da Oferta serao descritos
nos documentos da Oferta.

Observado o disposto no Regulamento, sera assegurado aos cotistas que possuam cotas
emitidas pelo Fundo no 3° (terceiro) dia util apdés a data de divulgacao do antuincio de
inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), devidamente integralizadas, e que estejam em dia
com suas obrigacoes para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricao das Novas
Cotas inicialmente ofertadas, até a propor¢cao do namero de Novas Cotas integralizadas
e detidas por cada cotista no 3° (terceiro) dia 1til apos a data de divulgacao do Antincio
de Inicio, conforme aplicacao do fator de proporcao para subscricio de Novas Cotas
equivalente a 0,60949163765 (“Direito de Preferéncia”). A quantidade maxima de Novas
Cotas a ser subscrita por cada cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscricao de fracao
de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusao da fracdo, mantendo-se o ntimero inteiro (arredondamento para baixo). Nao
havera aplicacdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do
Direito de Preferéncia. Os cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de
Preferéncia, total ou parcialmente, durante o periodo de exercicio do direito de
preferéncia, observado o cronograma e procedimentos operacionais dispostos no
prospecto da Oferta. Nao sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito,
seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou
parcialmente.

2. Por meio do Ato do Administrador, foi aprovada a contratacdo da XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicao de
valores mobiliarios, com endereco na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 29° e 30° andares, inscrita
no CNPJ sob o n® 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”), para intermediar a
Oferta, na qualidade de instituicAo intermediaria lider, sob o regime de melhores
esforcos de colocagao, observados os termos da Resolu¢cao CVM 160, da Instrucao CVM
472 e demais leis e regulamentacGes aplicaveis, e observado, ainda, o plano de
distribuicao da Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da Oferta.

O Fundo manter4 os seus Cotistas e o mercado em geral informados sobre o processo da
Oferta, nos termos da regulamentagao aplicavel.
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ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA,
SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO
OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ESTE FATO RELEVANTE TEM
COMO UNICO OBJETIVO DIVULGAR A APROVACAO DA OFERTA E DAR
CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DO
DIREITO DE PREFERENCIA E NAO DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE, SER
CONSIDERADO UM MEIO DE DIVULGACAO DA OFERTA.

O FUNDO E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM QUE OS
INVESTIDORES INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM,
ATENTA E CUIDADOSAMENTE, AS INFORMACOES CONSTANTES DO
REGULAMENTO, DO PROSPECTO DA OFERTA, DESTE FATO RELEVANTE
E DO ATO DO ADMINISTRADOR, BEM COMO DO INFORME ANUAL DO
FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS DO ANEXO 39-V DA INSTRUCAO CVM
472, QUE CONTEMPLA AS INFORMACOES ADICIONAIS E
COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, EM ESPECIAL OS
FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO FUNDO, ANTES DA TOMADA DE
QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.

ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS
QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E
RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O
REGULAMENTO E O PROSPECTO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E
AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS
DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

A Administradora e a Gestora permanecem a disposi¢do para prestar quaisquer
esclarecimentos adicionais que se facam necessarios.

Sao Paulo, 24 de marco de 2023.

BANCO DAYCOVAL S.A.
(Administradora)
KIJANI GESTORA DE RECURSOS LTDA.
(Gestora)
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DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER,
NOS TERMOS DO ARTIGO 24 DA RESOLUCAO CVM 160
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DECLARACAO
(ARTIGO 24 DA RESOLUGAO CVM 160)

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com enderego na
cidade de Sao Paulo, estado de Sado Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909,
Torre Sul, 29° e 30° andares, CEP 04543-010, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica
("CNPJ") sob 0 n© 02.332.886/0011-78, neste ato representada na forma de seu estatuto social, na
qualidade de intermediario lider (“*Coordenador Lider”) da distribuicdo publica primaria da 32
(terceira) emissdo de cotas (“Oferta”) do KIJANI ASATALA FIAGRO - IMOBILIARIO - FUNDO
DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS, fundo de investimento
nas cadeias produtivas do agronegocio, categoria imobilidrio, constituido nos termos da Resolugdo

CVM n° 39, de 13 de julho de 2021, constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu
regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada e pela Instrugdao CVM
n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, inscrito no CNPJ sob o n® 40.265.671/0001-
07 (“Fundo”), administrado pelo BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com sede na cidade
de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793, 2° andar, Cerqueira César, CEP
01311-200, inscrito no CNPJ sob o n® 62.232.889/0001-90, credenciado pela CVM para o exercicio
da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato

Declaratério n© 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Administradora”), no ambito da Oferta, conforme
exigido pelo artigo 24 da Resolugao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada,
DECLARA que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo
pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informacgdes prestadas pela
Administradora, na qualidade de administrador fiduciario e representante do Fundo, e pela KIJANI
GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do
Ato Declaratério n® 19.351, de 2 de dezembro de 2021, com sede na cidade de Londrina, estado do
Parana, na Avenida Ayrton Senna da Silva, n°® 500, sala 502, CEP 86050-460, inscrita no CNPJ sob
0 n% 43.125.493/0001-07, na qualidade de gestora, inclusive aquelas eventuais ou periddicas
constantes do registro do Fundo na CVM e as constantes do estudo de viabilidade econdmico-
financeira anexo ao prospecto da Oferta, sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

Sao Paulo, 23 de margo de 2023

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Coordenador Lider

DocaSigned by
Thisgs Simezt Maffin

.'J Assinado por: THIAGE SIMOES MAFFRA330TEE1 1861
CPF. 33076631581

2 g Assnatua: 203023 136311 BRT

inacs por FABRICK) CUNHA DE ALMEIWV 05533864717
CPF: 5838864717

Dat G Assnatura: 24053023 135420 BRT
CE>=
:":"):‘D' 135AFB42608E 1 FFEB0CBATIZED TC2204135AF B42608E 1FFESDCB5TI2B0
Thiago Simbées Maffra Fabricio Cunha de Almeida
Diretor Diretor
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DECLARAGCAO DA ADMINISTRADORA, NOS TERMOS DO ARTIGO 24
DA RESOLUGCAO CVM 160
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DECLARACAO
(ARTIGO 24 DA RESOLUCAO DA CVM 160)

BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793, 2° andar, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrito no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica ("CNPJ”) sob o n® 62.232.889/0001-90 (“Administradora”), credenciada
pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 11.784, de 30 de junho
de 2011, neste ato representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de administradora
fiducidria do KIJANI ASATALA FIAGRO - IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS, fundo de investimento nas cadeias produtivas do
agronegdcio, categoria imobilidrio, nos termos da Resolugdo CVM n° 39, de 13 de julho de 2021,
constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n°® 8.668, de
25 de junho de 1993, conforme alterada e pela Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 e
pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o
n° 40.265.671/0001-07 (“Fundo”), no ambito da distribuicdo publica primaria da 32 (terceira)
emissdo de cotas do Fundo (“Oferta”), conforme exigido pelo artigo 24 da Resolugdo da CVM n° 160,
de 13 de julho de 2022, declara que é responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia
e atualidade dos documentos da Oferta e demais informacOes fornecidas ao mercado durante a
Oferta.

Sao Paulo, 22 de marco de 2023

BANCO DAYCOVAL S.A.

Administradora
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

Este documento foi assinado eletronicamente por Jose Alexandre Gregorio Da Silva e Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o codigo 7BCA-2CE2-0AEF-6688.
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DocuSign Envelope ID: D9A89A47-FFEE-405B-829F-F89AF1858FCD

DECLARACAO
(ARTIGO 24 DA RESOLUGAO DA CVM 160)

A KIJANI GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Londrina,
estado do Parand, na Avenida Ayrton Senna da Silva, n°® 500, 2°. andar, CEP 86050-460, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n© 43.125.493/0001-07, devidamente
autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM”) como administradora de carteiras de valores
mobilidrios por meio do Ato Declaratério n°® 19.351, de 2 de dezembro de 2021, neste ato
representada nos termos de seu contrato social, na qualidade de gestora do KIJANI ASATALA
FIAGRO - IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS, fundo de investimento nas cadeias produtivas do agronegdcio, categoria
imobiliario, nos termos da Resolugdo CVM n° 39, de 13 de julho de 2021, constituido sob a forma de
condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada e pela Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada e
pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o
n° 40.265.671/0001-07 (“Fundo”), no ambito da distribuicdo publica primaria da 32 (terceira)
emissao de cotas do Fundo (“Oferta”), conforme exigido pelo artigo 24 da Resolugdo da CVM n° 160,
de 13 de julho de 2022, conforme alterada, declara que é responsavel pela suficiéncia, veracidade,
precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas ao

mercado durante a Oferta.
Londrina, 23 de marco de 2023

KIJANI GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Gestora

Nome: Bruno Rafael dos Santos Santana

Cargo: Sécio Administrador
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DECLARACAO
(1Tem “C”, DO INCISO “I” DO ARTIGO 27 DA RESOLUCAO DA CVM 160)

O BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793, 2° andar, Cerqueira César, CEP 01311-200, inscrito no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica ("CNPJ]") sob o n°® 62.232.889/0001-90 (“Administradora”),
credenciada pela Comissdao de Valores Mobilidrios ("CVM”) para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratdrio n® 11.784,
de 30 de junho de 2011, neste ato representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de
administrador fiducidrio do KIJANI ASATALA FIAGRO - IMOBILIARIO - FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS, fundo de investimento nas
cadeias produtivas do agronegdcio, categoria imobiliario, nos termos da Resolucdo CVM n© 39, de 13
de julho de 2021, constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela
Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada e pela Instrugdo CVM n° 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada, e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n® 40.265.671/0001-07 (“"Fundo”), no @mbito da distribuicdo
publica primaria da 32 (terceira) emissdao de cotas do Fundo, a ser realizada sob o rito de registro

Wi

automatico de distribuicdo, conforme exigido pelo item “c”, inciso “i” do artigo 27 da Resolugdo da
CVM n© 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada, declara que o Fundo se encontra em situacao
de funcionamento normal, com registro atualizado, o qual foi concedido em 13 de outubro de 2021,

sob o cddigo n°® 0321147.

Sao Paulo, 22 de margo de 2023.

KIJANI ASATALA FIAGRO - IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS
Representado por sua Administradora
BANCO DAYCOVAL S.A.

Nome: José Alexandre Gregdrio Nome: Sergio Henrique Brasil
Cargo: Head Mercado de Capitais Cargo: Gerente

Este documento foi assinado eletronicamente por Jose Alexandre Gregorio Da Silva e Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo F942-6CEA-20C5-41B4.
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DocuSign Envelope ID: 8CA05B33-F41E-4A13-B00C-2423C9F25625

Estudo de Viabilidade

Terceira Emissédo de Cotas do Kijani Asatala Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais — Fiagro—Imobiliario

1. INTRODUCAO

O presente estudo de viabilidade (“Estudo de Viabilidade” ou “Estudo”) foi elaborado pela KIJANI
GESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°® 43.125.493/0001-07 (“Kijani” ou “Gestora”), em 21 de
marco de 2023, com o objetivo de analisar a viabilidade da 32 (terceira) emissao de cotas do
KIJANI ASATALA FIAGRO - IMOBILIARIO — FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS (“‘Fundo” ou “Kijani_Asatala”’), fundo de investimento nas
cadeias produtivas do agronegdcio da categoria imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n°
40.265.671/0001-07, a qual sera objeto de oferta publica de distribui¢éo, a ser realizada nos termos
da Resolucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Oferta”), em conformidade com a Instru¢cdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

Exceto quando especificamente definidos neste Estudo de Viabilidade, os termos aqui utilizados
iniciados em letra mailscula terdo o significado a eles atribuido no regulamento do Fundo
(“Regulamento”) e no “Prospecto Definitivo de Oferta Publica Priméaria de Cotas da 32 (Terceira)
Emisséo do Kijani Asatala Fiagro — Imobiliario — Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais” (“Prospecto Definitivo”).

Para a execugdo deste Estudo de Viabilidade, foram utilizadas como premissas o contexto
historico, as condigBes atuais de mercado e as expectativas futuras para o agronegocio
brasileiro. Além disso, utilizou-se premissas relacionadas a producgéo agricola, histérico sobre o
investimento em terras agricolas e histoérico de atividade em setores do agronegécio, situacao de
crédito nacional e impacto no agronegocio e situacdo macroecondmica atual, o acesso do
agronegocio ao mercado de capitais, bem como expectativas futuras da economia e de crédito,
inclusive do mercado de fundos de investimento nas cadeias produtivas do agronegécio
(“Fiagro”) da categoria imobiliario, conforme previstos no artigo 29, inciso Il, da Resolugdo CVM
n°® 39, de 13 de julho de 2021 (“Eiagro-Imobiliario”), além da visdo da Kijani para o futuro do
Fundo (considerando horizonte dos préximos 10 anos) — refletindo, inclusive, e quando
aplicavel, os efeitos econdmicos da reabertura da economia ap6s a pandemia causada
pelo coronavirus (“COVID-19”), bem como os impactos decorrentes do conflito entre
Russia e Ucrania.

Assim sendo, as conclusdes desse Estudo de Viabilidade ndo devem ser interpretadas como
garantia de retorno ou promessa de rentabilidade futura, tampouco a Kijani pode ser
responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos cenérios
aqui apresentados. Antes de subscrever as cotas do Fundo, os potenciais investidores devem
avaliar cuidadosamente 0s riscos e incertezas descritos no Prospecto Definitivo.

O objetivo do presente Estudo de Viabilidade é explorar os critérios de investimentos adotados
pela Kijani na alocagdo dos recursos do Fundo, conforme previstos em seu Regulamento e
Politica de Investimentos, além de estimar a viabilidade financeira, econdmica, técnica e
comercial para o Fundo e para as cotas emitidas no &mbito da Oferta.
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O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com estrutura de remuneracao
baseada no fluxo de valorizacdo de suas cotas (“Cotas”) e a obtengcédo de renda por meio do
investimento e, conforme o caso, desinvestimento, nas seguintes modalidades de ativos: (a)
debéntures, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos Fiagro-Imobiliario; (b) certificados de recebiveis do
agronegaocio; (c) certificados de recebiveis imobilidrios lastreados em créditos imobiliarios (i)
oriundos de imdveis rurais e/ou (i) que sejam também considerados direitos creditérios do
agronegocio, observados, em todos 0s casos, os Critérios de Elegibilidade previstos na Politica
de Investimentos (“Ativos-Alvo”); e (d) com parcela restante do patrimonio liquido, de Ativos de
Liquidez, observados os Critérios de Elegibilidade previstos na Politica de Investimentos que
consta no Regulamento.

QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO
REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

O PRESENTE ESTUDO NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU
GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DA
ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER
OUTRO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS
DO PASSADO OU ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS
PREMISSAS E CONDICOES SE MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A
RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER
GANHOS SUPERIORES AOS INDICADOS NESTE ESTUDO. OS RESULTADOS DO FUNDO
PODERAO DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO
INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS PARA O COTISTA.

A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGCAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE,
O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM
COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES
DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O
FUNDO ATUA.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO
DEFINITIVO, ESPECIALMENTE A SEGAO “4. FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES
INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS
DESCRITOS NO PROSPECTO DEFINITIVO, OS QUAIS PODEM AFETAR A
RENTABILIDADE DO FUNDO.

Viabilidade Técnica
2. SOBRE A KIJANI

A Kijani, fundada no ano de 2021, é sediada na cidade de Londrina, estado do Parana, na
Avenida Ayrton Senna da Silva, n® 500, 2° andar, CEP 86050-460, inscrita no CNPJ sob o n°
43.125.493/0001-07.

222



DocuSign Envelope ID: 8CA05B33-F41E-4A13-B00C-2423C9F25625

A Kijani € uma gestora de recursos com foco no agronegdcio brasileiro, que busca conectar os
investidores com as potencialidades do setor e com uma abordagem multiproduto. Em relacéo
aos investimentos, a Kijani acredita possuir os seguintes pilares de diferenciacdo: pessoas com
experiéncia no agro e vivéncia operacional no setor, tomada de decisdo agil e local, estratégia
multiproduto com times com experiéncia nos mercados financeiro e de capitais, valorizagéo da
diversidade e abordagem ASG & preocupac¢do com impacto.

TESE DE INVESTIMENTO | Forga do agro brasileiro

Pecas essenciais para construgao de um setor de destaque nacional e mundial

o Representatividade no PIB brasileiro 9 Planeta com 10 bilhdes de habitantes

O agronegacio representou 25% do PIB brasileiro entre 1996 e
2022". Relevante no comércio internacional, o setor faturou US$
159 bilhdes em 2022 com exportacdes, 32% acima de 2021 e
60% acima de 2020.

0 Destaque internacional

A populagido mundial chegara em aproximadamente 10 bilhdes
de habitantes nas proximas trés décadas segundo a ONU,
aumentando significativamente a demanda por alimentos
(estimado em 47%, segundo a Embrapa) O pais, que ja
alimenta cerca de 1 bilhdao de pessoas, tera ainda mais
protagonismo nesse cendrio futuro, na viséo da gestora.

O Brasil se consolidou como lider no mercado internacional Do até um
em diversas commeodities, como soja, café, actcar, came, came universo de (startups focadas no agronegdcio), o
de frango e suco de laranja, figurando no podio em producdo e se em em aumento de
exportagdo. A gestora enxerga que héa potencial para X X de em diversas
crescimento no comércio internacional principalmente de milho e regides e para o setor

algodéo nos proximos anos, entre outros.

Fonte: Vis@o da gestora; Insper Agro; Canal Rural; Agtech Garage; CNN; ONU; Embrapa; USDA; Estad@o Agro. | Notas: (1) Em

média.

KIJANI | Quem somos

ASG & Impacto

Empregar estratégias e modelos de negécios
alinhados as melhores praticas de ASG diferenciam as
empresas no mercado. Mitigacdo de riscos ambientais 6
e sociais faz parte do nosso dia a dia. Além disso,

Agronegécio Somos dedicados ao Brasil, 6° pais mais populoso do mundo, polo

Brasileiro

produtor global. Trabalhamos em setor de grande importancia no
contexto econémico do pais, o setor do agronegodcio, que €&

responsavel por 25% do PIB brasileiro.
.

Nascidos no Agro
A casa é formada por pessoas com décadas de

-

nosso trabalho tem objetivo em impactar com escala, " \ experiéncia no agro, tendo vivéncia operacional e
dado os segmentos e regides que investimos. I| ‘l financeira do setor.
i H
1 1
1 ]
\ ]
\ H
\ g
g o N Por Brasileiros para Brasileiros
Estrategia ) g
o Montamos nossos investimentos com  capital
MumprOdUto exclusivamente brasileiro, para ser investido em

A Kijani tem objetivo de ser a principal casa do ativos brasileiros e gerido por brasileiros, visando
agronegocio no Brasil, atuando nas seguintes vertentes: o desenvolvimento do pais. Nossa tomada de deciséo
investimento em participacdo de empresas, ativos busca ser agil e local.

imobiliarios e credito e financiamentos.

Fonte: Visdo da gestora; CEPEA/USP; Insper Agro; UOL; Veja; Valor Econdmico; Brazil Journal.
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TESE DE INVESTIMENTO | Por que Kijani?

Gestora multiproduto 100% especializada no agronegocio

Experiéncia®

multidiscipli

Relacionamento Abordagem

no setor multiproduto

Atuamos como originador e Entregamos aos nossos Enxergamos que as
estruturador em investidores um de de da equipe no
de solucdes de . agronegocio, em diferentes
divididas em e do nos qualifica
a

por meio de

Fonte: Visdo da gestora; LinkedIn; Valor Econdmico. | Nota: Foto: Wenderson Araujo/Trilux

2.1. Historico do Asatala

2.1.1. Estratégia de geragéo de valor

A estratégia da Kijani de geragéo de valor para o investidor baseia-se na experiéncia do time
dentro do agronegécio e do mercado financeiro, além da vasta rede de relacionamentos
construida dentro desses setores.

O time acreditar ter construido fortes relacionamentos dentro do setor, ampliando a penetragéo
e capilaridade dentro dos mais diversos segmentos do agronegdcio e regiées do Brasil. Desta
forma, o time consegue realizar a originagdo, estruturagéo e alocagéo de operacdes proprietarias
exclusivas para o Fundo, reduzindo os custos de uma emisséo tradicional e revertendo estes
ganhos para seus clientes e investidores. Desde o inicio do Fundo, 54% (cinquenta e quatro
inteiros por cento) das operacdes tiveram originacao proprietaria, o que atualmente corresponde
a um volume financeiro de 71% (setenta um inteiro por cento) dos ativos-alvo no portfélio do
Fundo.

Desde 2022, foram avaliadas mais de 450 (quatrocentas e cinquenta) oportunidades, ou o
equivalente a mais de R$ 6 bilhdes de volume financeiro. A capacidade de originacdo, somada
a capacidade de execucéo do time de gestao, permitiu ao Fundo atingir a marca de 96% (noventa
e seis por cento) do portfélio alocado em operac@es primarias (data-base fevereiro de 2023).
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KIJANI ASATALA | Viséo geral

Historico de capacidade de originagao

Capacidade de originagao Detalhamento das operagdes

+R$6 bi em oportunidades

| @ | avaliadas 3 38
Oportunidades aprovadas
28

i m‘)@\] Tomadores de todas as regites do i ) i
/ PBrasil. L : Oportunidades executadas e liquidadas

. Do montante total alocado, 54% das operagdes em portfdlio foram originadas pelo
+450 e o time Kijani.
ﬁg + +50% das originagbes via

/ relacionamento Kijani.

oportunidades & B
avaliadas L Operacfo aprovada
w Manutenc&o de relacionamento com Transagiio execulada

originador e cliente.

Oportunidades geradas EREA
mKijani
Outros

Em volume financeiro do iotal de R$ 557 milhdes, cerca de 71% das operagdes
. séo resultado de originagdo do time Kijani.
Visitas e reunioes in loco para

3 i N = Kjjani
;é ; aprofundar o relacionamento. Transagio execulada 1% ojt
. . utros

Fonte: Visdo da gestora.

Atualmente, a carteira do Kijani Asatala possui 23 (vinte e trés) ativos indexados majoritariamente
ao CDI. Os devedores estdo presentes em todas as regibes do Brasil e representam 11
segmentos do agronegacio.

KIJANI ASATALA | Carteira atual (1/2)

A nossa carteira atual esta distribuida em todas as regides do Brasil e contempla 11 segmentos do agro

Rentabilidade média da carteira
em CDI + 4,73%"
’ 2.0%
4 4%, 3.7% Varejo

|
» Produtor PF - Agricola
Logistica
! Alimentos e Bebidas
! = Aclcar e Etanol
i \ » Produtor PF - Pecudna
% 10.8% = Indistria de Insumos
| ! » Cooperativa
» Maquinas e Equipamentos

= Produtor PJ - Agropecuaria
Biologicos

0,4%

Fonte: Visdo da gestora. | Nota: (1) Considerando a carteira de 01/03/2023

O HISTORICO DE RENTABILIDADE ACUMULADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Na visdo da Kijani, 0 ambiente macroecondmico vem apresentando desafios crescentes, tanto
no mercado local quanto no cenério externo, em decorréncia de fatores como inflagéo, taxas de
juros, potencial recessédo em larga escala, ajustes de oferta e demanda, volatilidade de precos
dos ativos, guerra, COVID-19, entre outros.
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Essa realidade inspira maior cautela dos gestores, com constantes revisdes das matrizes de
avaliacao de riscos. Cabe ressaltar que, na opiniao da Kijani, o portfélio do Fundo encontra-se
entre os mais diversificados da industria, contando com estruturas robustas de garantias, além
da metodologia de andlise de crédito proprietaria, objetivando entregar rentabilidade com
seguranca ao investidor.

2.1.2. Breve historico
2.1.2.1. Captacéo e carteira

A liquidacéo financeira da 12 (primeira) emisséo de cotas do Fundo ocorreu em 03 de fevereiro
de 2022, no montante de R$ 240.000.000,00 (duzentos e quarenta milhfes de reais). J4 a
liquidagdo financeira da 22 (segunda) emisséao ocorreu em 03 de outubro de 2022, no montante
de R$ 334.249.060 (trezentos e trinta e quatro milhdes, duzentos e quarenta e nove mil e
sessenta reais).

KIJANI ASATALA | Histérico e representatividade

Crescimento do Kijani Asatala e representatividade no mercado

140, [ . R$574 .s . s gy ~
Milhdes Kijani capta R$ 240 milhoes com
: seu primeiro Fiagro

R$240

Milhdes - s
Fiagro da Kijani faz follow-on de R%$ 334
milhoes

R$0

jan-22 W figy-22 Wouk22

+ 557 milhoes sob gestio @ Mitigagdo de riscos
Entre o5 maiores If'-!"d“ de _C"‘-;di“:' == Operagbes pulverizadas por setor BE6% de operagbes  primarias,
focade ne agronegocio do Brasil, regizo + estruturas de garantias. mantende a posigo da Kijani no agra.

Fonte: Visao da gestora; Anbima; Valor; Brazil Journal.

Seguindo o compromisso com os investidores, a Kijani mostrou-se rapida na alocacdo dos
recursos nas 2 (duas) emissdes realizadas pelo Fundo. A alocacdo dos recursos captados na 12
(primeira) emissao atingiu a marca de 90,00% (noventa por cento) do patrimbnio no 2° (segundo)
més, e 96,00% (noventa e seis por cento) do patriménio no 3° (terceiro) més. Seguindo a mesma
tendéncia, a alocacdo dos recursos captados na 22 (segunda) emisséo alcangou no 1° (primeiro)
més: 68,24% (sessenta e oito inteiros e vinte e quatro centésimos por cento); 2° (segundo) més:
84,00% (oitenta e quatro por cento) e 3° (terceiro) més: 90,00% (noventa por cento).

Além do foco em boas oportunidades, com rentabilidade, risco e garantias adequadas, a Kijani
busca mitigacdo adicional de risco por meio da diversificacao do portf6lio em setores, tomadores
e regides. A alocacéo da 12 (primeira) emissédo foi concluida com 14 (quatorze) operacdes em
portfélio, divididas entre 10 (dez) tomadores, 8 (oito) setores e com ticket médio de R$ 17,80
milhdes. Para a 22 (segunda) emisséo, fevereiro foi encerrado com 23 (vinte e trés) operacdes
em portfolio, divididas em 19 (dezenove) tomadores e 11 (onze) setores espalhados por todo
territdrio nacional com ticket médio de R$ 23,70 milhdes.
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A estratégia de alocacdo do Fundo consiste em priorizar operacdes primarias, sendo elas
construidas de duas formas: (i) 100,00% (cem por cento) proprietaria, passando pela originacao,
estruturacdo e investimento; e (ii) em parceria, dividindo a alocagdo com outras gestoras e
parceiros, em consonancia com a diligéncia do time e olhar critico do setor.

Data base da carteira em 01/03/2023

Instrumento

CRI
CRA
CRA
CRA
CRA

CRI
CRA
CRA
CRA
CRA
CRA
CRA
CRA
CRA
CRA

CRI

CRI
CRA
CRA
CRA
CRA
CRA
CRA

Média

Caixa
LIQUIDEZ

Segmento

Maquinas e Equipamentos
Produtor PJ - Agropecudria
Aclcar e etanol
Produtor PF - Pecudria
Produtor PF - Pecuaria
Cooperativa
Varejo
Varejo
Varejo
Varejo
Produtor PF - Agricola
Produtor PF - Agricola
Aclcar e etanol
Defensivos
Produtor PF - Agricola
Logistica
Méquinas e equipamentos
Alimentos e bebidas
Produter PF - Agricola
Varejo
Aclicar e etanol
Alimentos e bebidas
Industria de insumos

Fonte: Visdo da gestora.

2.1.2.2.

Regido

co
SE
SE
co
co
S
BR
BR
BR
BR
co
SE
SE

Volume

10.000.000
11.002.108
8.944.439
24.000.000
16.000.000
23.768.090
24177709
24 107 500
24.000.000
20.000.000
10.135.000
20.008.871
34.557.330
2.000.000
23.000.000
80.000.000
10.000.000
35.000.000
45.000.000
30.000.000
15428 717
25.000.000
30.000.000
23744772

11.127.847

Indexador Taxa efetiva

IPCA+ 8.67%
IPCA+ 7,09%
CDI+ 450%
CDI+ 5.00%
cDI+ 5,00%
CDI+ 434%
CDI+ 529%
CDI+ 5.29%
CDI+ 425%
CDI+ 425%
CDI+ 5.25%
CDI+ 6,08%
cDI+ 450%
CDI+ 475%
CDI+ 2,00%
cDI+ 4,00%
CDI+ 4,00%
CDI+ 5,.25%
cDI+ 450%
CDI+ 520%
CDI+ 1,00%
CDI+ 6.00%
cDI+ 450%

473%

Resultados entregues

Duration
(anos)
3.90
4,00
1,60
210
210
5,00
1.80
1,80
1.90
2,30
0,40
220
2,00
230
2,80
330
320
270
310
310
570
2,50
1,70
27

Garantias

Reais + Fidejussdrias - LTV: 39%
Reais + Fidejussérias - LTV: 80%

Reais + Recebiveis + Fidejussérias - LTV: 83%

Reais + Fidejussoria - LTV- 20%
Reais + Fidejussoria - LTV: 20%
Reais + Fidejussdrias - LTV: 67%
Reais - LTV: 69%

Reais - LTV: 65%
Fidejussdrias
Fidejussdrias
Fidejussdrias
Reais + Fidejussdrias - LTV: 23%
Reais + Fidejussdrias - LTV: 63%
Fidejussdrias
Reais - LTV: 61%

Reais - LTV: 87%

Reais + Fidejussérias - LTV: 80%
Fidejussdrias
Reais + Fidejussérias - LTV: 32%
Reais + Fidejussérias - LTV: 97%
Empresa com rating piblico AAA
Reais + Fidejussorias - LTV: 52%
Fidejussorias

% da carteira

1.7%%
1.97%
1.60%
4.30%
2.87T%
4.26%
4.33%
4.32%
4.30%
3,59%
1.82%
3.59%
6.20%
0.36%
4.12%
14,34%
1.79%
6,27%
8.07%
5,38%
277%
4.48%
5,38%

2,00%

A expectativa de distribuicdo de CDI + 3,00% (trés por cento) no primeiro ano de Fundo foi
superada, com distribui¢cao liquida de CDI + 3,3% (trés inteiros e trinta e oito centésimos por
cento) nos ultimos 12 (doze) meses do Fundo (margo de 2022 a fevereiro de 2023). De forma
acumulada, o Kijani Asatala distribuiu R$ 1,47 (um real e quarenta e sete centavos) por cota,
resultado equivalente a 113% do CDI no periodo, ou 132,9% do CDI liquido, superando o yield
médio de mercado.

[ R CDI+ CDi+ con+ Chi+ CcDI + CDI+ CDI+ CDI+ CDi+ CDI+ CDI+ CDi+

D% 3.9% 4,0% 4,2% 4,0% 2.5% 3.6% 2,0% 3,0% 3,0% 3,0% 41% 3.3%

R5 0,12 RS 1,47
R$ 0,13
R$ 0,13
R$ 0,12
RE 0,11
R% 0,13
R% 0,13
RE 0,13
RE 0,13
R% 0,13
R$ 0,11

R$ 0,10
marf22 abr[22 maifz2 juns22 julr22 ago/22 setl22 outi22 now/22 dezf22 jani23 fewl23 Acumulado

Fonte: Visao da gestora. Nota: Considerando o gross-up de 15%.

O HISTORICO DE RENTABILIDADE ACUMULADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
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KIJANI ASATALA | Comparativo com o Mercado

Performance do fundo em comparagao com o mercado de Fiagros

Asatala tem distribuigdo 14,7% e 1
acima da meédia do mercado 13,9% 5,0% [ |(|JAN|
T\ | [/ / U

Fiagros s 10

col 28

—Retorno Asatala e u3e

- e

m 5o

m Kijani
Qutros
mar22 abr-22 mai-22  jun-22 jan-23 fev-23
- Desde o inicio das distribuicdes o Asatala apresentou consisténcia no resultado entregue, = A Kijani é gestora do 6* maior Fiagro do Brasil, com 5,0% do mercado ¢ R$557
com rendimentes médios de 1,23% a.m. acima da meédia de mercade em 1,16%. No milhées sob gestdo, sendo o 3° maior com gestdo independente.

acumulado o fundo acumulou 14,7% de rendimentos contra 13,9% do mercado.

Fonte: Visdo da gestora; ClueFll, Anbima. Nota: Considerando todos os Fiagros listados em bolsa, excluidos os meses sem
distribuicdo e as distribuicdes com acumulos semestrais ou trimestrais.

O HISTORICO DE RENTABILIDADE ACUMULADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

2.1.2.3. Demonstrativo de resultado

Segue abaixo 0 quadro com o desempenho mensal do Fundo dos Ultimos 12 (doze) meses. E
possivel verificar a consisténcia na distribuicéo de dividendos, encerrando fevereiro de 2023 com
dividend yield médio mensal de 1,23% ou 14,70% anualizado, o que equivale a remuneracao
com CDI liquido de CDI + 3,3% ao ano.

Resultado (RS) mar/22 abr/22 mail22 juni22 jul/22 agol22 seti22 out/22 It dezi22 fevi2d
Receitas 2739452 2.314353,33 3645599 2.888.067,21 3.352.54299 3.353.211,31 3.371.680 7.976.589,88 8.308.563,77 8.135.584,96 8.391.13587 38.240.233,66
Total Receitas 2.739.452 2.314.353 3.352.543 3.353.211 3.371.680 7.976.530 8.308.564 8.135.585 8.391.136 8.240.234

Taxa de administragio e gestdo (167.785)  (233.456) (203.085) (238.023)  (224732)  (224.501)  (243.979) (222.146) (495.511) (508.114) (560.009) (560.746)
Outras Despesas (3.123) (9.747) (38.281) (9.043) 7.811) (8711 (7.700) (9.731) (89.644) (868.654) (39.045) (309.549)
Total Despesas (170808)  (243.203) (241.366) (247.066)  (232543) (233211}  (251.680) (231.877) (585.155)  (1.376.768)  (599.055)  (1.005.720)
Resultado Liquido do Fundo 2.071.151 3404333  2.641.001 3420000 3420000  3.120.000 7723409  6.758.817 7.792.081 7.234.514
Resultado por cota 0,107 0,086 0,142 0,110 0,130 0,130 0,430 0,435 0,134 0,418 0,136 0,126
Rendimento Distribuido/Cota 0,10 0,11 0,13 0,13 0,13 0,13 0,13 0,11 0,12 0,13 0,13 0,12
Rendimento Distribuido/Rendimento Total ~ 93% 127% 92% 118% 100% 100% 100% 82% 39% 110% 96% 95%

Rentabilidade

Nimera de cotas 24000000 24.000.000  24.000.000  24.000.000  24.000.000 24000000 24.000.000 57424906 57424506  57.424906 57424506  57.424.906
alor Cota Oferta RS10,00  RS10,00 RS 10,00 RS 10,00 RS 10,00 RS 10,00 RS 10,00 RS 10,00 RS 10,00 RS 10,00 RS 10,00 RS 10,00
Valor Cota Contébi 871 9,96 8,71 972 967 9,65 9,58 871 972 8,78 9,77 8,75
Rendimento (RS/cota) 0,10 0,11 0,13 0,13 013 0,12 0,13 0,1 0,12 0,13 0,13 0,12
Dividend Yield (mensal) 1,00% 1,10% 1,30% 1,30% 1,30% 1,30% 1,30% 1,10% 120% 1,30% 1,30% 1,20%
Retorno Brute 1,00% 1,10% 1,30% 1,30% 1,30% 1,30% 1,30% 1,10% 1,20% 1,30% 1,30% 1,20%
col 0,9% 05% 1,0% 1,0% 1,03% 117% 1,07% 1,02% 1,02% 1,12% 1,12% 0,52%
DY (anualizado) 12,0% 132% 156% 156% 15,6% 156% 156% 13.2% 14.4% 156% 156% 144%
€D (anualizado) 10,0% 89% 1,2% 11,0% 11,2% 12,7% 11,6% 1,0% 11,0% 12,2% 12,2% 9,9%
ok 1.9% 39% 40% 4,2% 40% 25% 36% 2,0% 3,0% 20% 30% 41%

Exemplos préticos de operac¢des que a Kijani estruturou e investiu:
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2.2.

I. Margo de 2023 — Investimento em valores mobiliarios de empresa especializada
em nutricAo vegetal e bioestimulantes localizada no Sudeste. Nesta operacéo
proprietéria, a Kijani atuou na originacdo, estruturacdo e liquidagdo, mantendo
relacionamento com a companhia emissora. O volume investido foi de R$ 30,00 milhdes,
com remuneracado de CDI + 4,50% ao ano, contando com aval dos acionistas.

. Fevereiro de 2023 — Investimento em valores mobiliarios de emissdo de inddstria
de bebidas consolidada no setor alimenticio com presenca no sul do pais. Nesta
operacdo, o time capitalizou o bom relacionamento com a companhia, atuando
ativamente em todas as etapas da transac¢ao: originagao, estruturacao e investimento. Os
recursos foram destinados para constru¢do de uma fabrica na regido nordeste, visando
expandir as regides de atuacao. Esta operacdo possui volume de R$ 25,00 milhdes com
remuneragdo de CDI + 6,00% ao ano, contando com alienacao fiduciaria de imoveis e
fundo de reserva.

iii. Janeiro de 2023 — Investimento em valores mobilidrios de emissao de sociedade
varejista de insumos agropecuarios com presenca no centro-oeste. Nesta operacao, o
time participou de todas as etapas da transagdo junto com parceiros, incluindo a
originacgdo, a estruturacdo e o investimento. A operagdo conta com cesséao fiduciaria de
direitos creditorios, hipoteca de imoveis, aval dos sécios e alienacgao fiduciaria de quotas.
O montante investido foi de R$ 30,00 milhdes do total de R$ 150,00 milhdes, com
remuneracgdo de CDI + 5,20% ao ano.

V. Abril de 2022 - Investimento em valores mobiliarios de emissédo de sociedade
varejista de insumos agricolas com presenca nacional. Nesta operacao o time capitalizou
0 bom relacionamento com a empresa de capital aberto, com alto nivel de governanca e
representatividade nacional no setor, atuando em todas as etapas da transac¢éo, incluindo
a originagdo, a estruturacdo e o investimento. Complementou as estratégias de
financiamento da companhia com operagéo lastreada na compra de graos de produtores
agricolas, contando com alienacao fiduciaria de acdes como garantia da operagédo. O
montante total investido foi de R$48,00 milhdes, com remuneracdo de CDI + 5,50% ao
ano.

V. Marco de 2022 - Investimento em valores mobilirios de emisséo de cooperativa
no Parand: nesta operagéo o time atuou como coinvestidores e co-estruturadores ao lado
de parceiros de referéncia no mercado de capitais nacional. A operacéo visa possibilitar
a expansao de uma cooperativa paranaense de primeira linha, com montante que sera
destinado a empreendimentos imobiliarios como silos e armazéns. A emissora possui
cadeia verticalizada em 3 (trés) de seus 4 (quatro) pilares operacionais. A Kijani atuou
como principal investidor na operacao com ticket de R$ 24,00 milhdes do total de R$55,00
milhdes. A operagdo conta com garantia de alienacao fiduciaria de iméveis rurais e
remuneracéo de CDI + 4% ao ano.

Time Kijani no Agronegocio

O time da Kijani, dividido entre os executivos e os membros do conselho consultivo, possui longo
histérico de atuacdo no agronegacio.
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O conjunto de habilidades, experiéncias e rede de relacionamentos € um diferencial da Kijani,
potencializando a originagdo de oportunidades em toda a cadeia do agro, bem como a
estruturacdo das transacdes e a mensuracao adequada de riscos e garantias.

Essa pluralidade pode ser encontrada no histérico de nosso time, seja em: (i) propriedades:
experiencia em aquisicdo, operacao e gestdo acumulada nas experiéncias anteriores de mais de
70.000 hectares em terras; (ii) crédito: vivéncia em gestéo financeira, juridica e de crédito, além
de originagao e estruturacdo de transacOes para o mercado de capitais; (iii) private equity:
identificacdo, analise e execucdo de diversos investimentos em participacdes em empresas do
setor.

KIJANI | Experiéncia e pratica setorial

Experiéncia

Nosso time de executivos e conselheiros Possuimos integranies com
passagem por empresas do agronegdcio, producdes agropecuarias, conselhos e sociedades rurais, bancos e gestoras de
investimento com foco no agro, entre outras.

9

Estruturagéo

Com em operagdes de mercado de capitais, analise de crédito e assuntos juridicos, temos capacidade de
que as do e em questdo de prazo, fluxo de
amortizacAo e pagamentos - sempre visando a melhor relacio risco x retorno para nossos investidores

Relacionamento

Com as décadas de experiéncia do time no agronegdcio, temos o objetivo
em diversos segmentos do setor, permitindo uma viséo de longo prazo e captura de oportunidades ao longo
da cadeia

Originagao propria

Nosso time possui origem e ligacéo no agronegocio possibilitando, em nossa viséo, formar uma

que permite a velocidade, assertividade e qualidade da , estruturacio e desenvolvimento de negécios,
assim como das tomadas de decisdes estratégicas da Kijani

N ¥ e

Fonte: Visdo da gestora; Noticias Agricolas; Agrifirma; LinkedIn.

As estratégias e pilares acima descritos sao colocados em pratica pelo time Kijani, com auxilio
do conselho consultivo — TIME KIJANI:
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KIJANI
INVESTIMENTOS

Bruno Santana

CONSELHO
CONSULTIVO

George

COMERCIAL CREDITO

André Barbosa

ESTRUTURAGAO
Mariana Dantas

PRIVATE EQUITY
Bernard Cunha

André Adanya

Fonte: Visdo da gestora; LinkedIn.

2.2.1. Executivos

KIJANI | Executivos

Com mais de 13 anos de experiéncia no agronegécio, atuou na Belagricola em setores chave, desde o supply até tesouraria e controladoria. Posteriormente estruturou a
controladoria na Agro 100, movimento este que potencializou a formalizacdo da sociedade estratégica com o Agua Capital em 2017.

Em 2019 na Ferrari Zagatto, como head de FP&A, foi responsdvel por mudar o patamar de govemnanca nos nimeros e informacbes institucionais da companhia, além de
participacBo efefiva nas tomadas de decisbes estratégicas. Ainda na Ferrari Zagatto, foi o responsavel pelo projeto de entrada de um investidor estratégico, com
responsabilidade desde a interacdo com advisors e reunides com potenciais sdcios até a condugéo da due dilligence com um time 50 liderancas da companhia além dos
auditores e advogados das partes.

André Adanya Formac8o: Ciéncias Econdmicas pela Universidade Estadual de Londrina e Especialista em Controladoria e Mercado Financeiro

Credito

Construiu sua frajetéria profissional atuando em bancos de atacado e investimentos, cobrindo diversos setores com o foco em solugBes estruturadas e de mercado de capitais
para grandes empresas. Iniciou sua carreira no mercado financeiro em 2007 no Unibance, passande ao longoe dos anos por bancos come ltadBBA, Pine e Santander. Atuou por
mais de § anos na cobertura da cadeia do agronegdcio e suas ramificacdes no interior de S&o Paulo e Minas Gerais. Em S&o Paulo, também foi responsavel pela cobertura de
outros setores, tais como multinacionais, setor automotivo, instituictes financeiras, real esfafe e financial sponsors.

André se juntou & Kijani e vem liderando os esforcos comerciais e institucionais da gestora, desde a originacio dos relacionamentos até as decisbes estratégicas

Formacdo: Adminisiracio de Empresas pela FEA — USP

André Barbosa
Comercial

Iniciou sua carreira como analista de desenvolvimento de negécios na BEMISA Mineracéo, sendo responsével pela +R$3 bi em projetos de mineracéo e infraestrutura e pelo
report institucional da companhia com o FIP controlador, investida do Banco Opportunity entre 2011 e 2013. A partir de 2013 passou a atuar do setor de real estate como analista
de investimentos da Iron House, atuando como analista de investimentos responsdvel pela venda com sucesso do hotel Four Seasons S&o Paulo para o fundo soberano de Abu
Dhabi (ADIA). Em 2015 iniciou seu trabalho na SuccesCapital, onde coordenou diversas andlises de investimento, além de ser responsdvel pelo relacionamento com
investidores institucionais. Entre 2017 e 2019 ingressou na Brookfield Property Group Brazil atuando como analista sénior. Realizou mais de R$4 bi entre investimentos e
desinvestimentos, nos mais di do mercado imobilidrios com destaque para edificios corporativos e galpBes logisticos. Em 2019 se juntou ao time da Invest
Tech, fundo de investimento em venture capital focado no mercado B2B. Como associate de private equity foi responsavel pela conducio e coordenac&o do processo de IPO da
Bernard Cunha gestora, atuando no relacionamento com bancos e investidores. Além disso era responsdvel pela gestdo do portfolio das empresas investidas, pelo processe de fundraising e
Private Equity pelo relacionamento com os érg&os reguladores

Se juntou ao time da Kijani em abril de 2022 para atuar como portfolic manager e reforcar as iniciativas de private equify da gestora.
Formaco: Engenharia de Produgio pela PUC-RJ e possui cerfificacio CFG, CGA e CGE pela Anbima

Fonte: Visdo da gestora; LinkedIn.
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KIJANI | Executivos

Bruno Santana
CEO e Fundador

Mariana Dantas
Estruturagio

Fundou a Kijani Investimentos em sbril de 2021. Iniciou sua cameira em bancos de investimento sendo associate no ABM AMRO{Santander & vice-president no ING Bank
entre 2007 & 2012. Depois, foi senior banker no Banco Votorantim, stendendo di e idzs no agronegdcio de 2013 até 2018,

Expandiu sus experiéncia no agronegbeio stuando entre 2016 e 2021 no Aqua Capitsl, onde entre outras fungfies liderou a dres de novos negécios, concluindo anélise em
mais de 2000 empresas e reslizando mais de R$700 milhées em aquisighes.

Durante o periede no Agua Capital, foi lider do conselho de sdministragéo de YesSinergy e VetBR. slém de membro do conselho da Rural Brasil e Agro100, onde tambeém
stuou como Diretor Executivo (co-CEO) por mais de um ano.

Formagao: Dirsito pela Universidade Estadual de Londrina [UEL) & Mestre em Economia  Finangas pela FGV

Afuou come foreign asseciste no escritério Dewey & LeBoeuf LLP, em Mova York, focada em elsboragde de contratos de instalagéo de projetos estrangeiros no Brasil entre
2000 e 2002. Entre 2002 & 2007 foi senior associate focada em confratos de ME&A e joint ventures no escritorio Veirano Advogados.

Puosteriormente atuou cerca de 12 anos na Agrifirma Brasil, construindo sua carreira na Srea juridics desde 2008 chegendo & diretora geral em 2018, liderando toda &
operagio no Brasil. Durente sua jomads, foi responsével pela diviséo legal, pels diigéncia ESG dos sfivos da empresa bem como pela aquisigdo, administragio e
operacionalizagdo de 75.000 hectares na regio do MAPITOBA, gestdc de equipe com mais de 400 funcionérios e transigSo da empress e seus sfivos para & Brasilagro em
2020. Atuaimente & membro do comité de Governanga da Terra Santa Agricola.

Prasente em diversos conselhos e comités nacionais de discussSo sobre o agronegdcio, como comité juridico da Sociedade Rural Brasileira, grupo de
nowa codiga florestal

Formagao: Dirsito pela Universidsde Catdlica de Salvador (UCSAL) e LLM pels Duke University School of Law

sobre o

Fonte: Visdo da gestora; LinkedIn.

2.2.2. Conselheiros

KIJANI | Conselheiros

Alex Utida

-~

Nascido e criado em fazendas, Alex Uida vive o dia a &a da producdo rural desde a intdncia. Formado em direito, teve uma breve atuaclo focada na advocadia, voltando-se rapidamente para

@ producdo agricola. Em 2007 awdliou no tumaround estrutural no grupo em que atua, e & diretor de 30 e financas do Grupo Utida — memmauezmde

mihares de hectares de producdo agropecudria, incluindo algoddo, soja, milho e pecudria no Mato Grosso. Alex tem por de diversos

cooperativas ao longo dos anos. Mais noloriamente foi Presidente do Sindicato Rural de Campo Novo do Pareas e Diretor da Aprosoja Brasil, onde esteve envolvido na tace politica do

agronegdcio, interfigando o campo a Brasilia, diretor aa ISGA (International Soybean Growers Alance), onde atuou como representante da soja brasileira em conselhos e organizacdes
uma rede de de s0fa a0 redor 6o mundo. Além disso, Alex ocupa posicbes de diretoria na CAAP, Marechal Rondon Armazéns

Gerais. Smaca!onaideCamoonodaPaeuseNAPAA a0 Mats dos F de Algoddo e é conselheiro da Comdeagro e da CCAB Participagdes

Formegio: Direito pale Universidade Estadusl de Londrng

Iniciou a carreira como M&A analyst, passando posteriormente a M&A associate no ABN AMRO/Santander, onde coordenou o time de M&A do banco em diversas transacdes de sefl e buy

side, coordenando equipes juridicas, operacionals e financeiras. Em 2013 mudou o foco de sua carreira para como associate no Aqua Capital onde
atuou focado no investimento em participacdes no agro e alimentos, e participou de inimeras investidas do fundo, ndundoado—onsenmmves.menls Aluou como dwrelor comercial na
Geneseas Aquacultura, responsavel por food-servisse, key accounts, varejo, exportagdes e logistica das vendas da F diretor do Aqua Capital, atuou como

conselheiro na VetBr até 2019.

A partir de 2018 ingressou na SP Ventures, fundo de investimentos em venture capital focado em AgFood e AgTech, e além de participar de investidas no setor, & conselheiro de seis
empresas do portidiio do fundo. Alexandre atua ainda como foodtech sector specialist

Alexandre Stephan Formagdo: Cidacias Econdenicas pelo IBMEC-RJ & MBA pelo INSEAD

Com fortes raizes no agronegdcio, iniciou sua carreira como gerente e na Valcoop Cs entre 1984 e 1996, quando saiu para se associar a0s demais socios
fundadores da Agro 100. Durante seu periodo na Agro100, participou da abertura da primeira loja da e foi pela ¢ao do piano de para norte do PR,
sul do MS e SP, totalizando 22 filiais de revenda de insumos e |7unndadesdereeeblmemudegéos atendendo PR, MS e MT. No mesmo, periodo atuou como diretor de grdos e diretor
comercial Em 2017 com a entrada do sbcio Aqua Capital, da = de com mais 30 fliais de revenda de insumos, colaborando com o Aqua
Capital na andlise e ¢do de outras qQue 0 Grupo vel pelo braco logistico da Agro100 que deu origem & atual GBZ
logistica, da qual & socio e consedhelro. Atuou como consedheiro da Agro100, & atua como conselhe«u da RxcoLoq da qual também & sbcio € como

agronegbcio, focando a producio agropecudria em mais de 10.000 hectares divididos por PR, MS e MT.

Antdnio Giuliangeli  Fomagio: Técnico Agricols pela Escola Agricols Augusto Torlolero de Araiie

George Hiraiwa

Engenheiro agrénomo formado pela ESALQ, Iniciou sua carreira como cafeicultor no cerrado mineiro em 1982, onde ficou por dez anos, periodo em que representava os cooperados da

regido. Depois disso iniciou cammeira como empreendedor € assumiu a presidéncla da Assodiacdo Comercial e Industrial de Londrina (ACIL) entre 2000 e 2002 Em 2003 coordenou 2

l\mdagao da ooopevatrva de crédito Sicoob Ouro Verde, da qual foi e onde atua como ¢ Em 2016 a criagdo do ecossistema de inova¢do no
\gr y, onde & Foi ario da Agricultura do estado do Parand em 2018. Atuaimente esta estruturando o hub de inovagio CocriAgro junto a Sociedade

Rural do Pamna, visando desenvolver um Parque de inovacdo no setor, na cidade de Londrina. George & socio no Grupo Vaiue, atua como conseiheiro na Sicoob, & vice-presidente da

Camara de Comércio e Indistria Brasil-Japao do Parand e € investidor e mentor de startups inseridas no agronegdcio.

Formagho: Engenharis Agrondmics pela USP/ ESALG

Fonte: Visdo da gestora; LinkedIn; CBN Londrina; Gov-PR; Aprosoja.

Viabilidade Econdmica e Comercial

3. Viséo geral do mercado

O agronegdcio se apresenta como um dos principais setores da economia brasileira,
representando 25% (vinte e cinco por cento) do PIB nacional em 2022, com Valor Bruto da
Producgéo (VBP) em R$ 1,19 trilhdes, mantendo desempenho anticiclico e resiliente diante de
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crises econbmicas. O Brasil esta entre os protagonistas do agronegécio mundial, ocupando
posi¢cBes de lideranca nos principais segmentos da industria agropecudria, tanto em produgéo
quanto em exportacao.

VISAO GERAL DO MERCADO | Papel do Brasil no agro mundial

O pais esta entre os lideres na producao e exportacao de diversas commodities agropecuarias

(dados de 2022) % é@ %%Eg %‘}Q‘? % @ ‘E% t{;}? ﬁ

B ) . CARNE CARNE CARNE DE
SOJA MILHO ALGODAC CAFE! AGUCAR ETANOL® BOVINA SUINA FRANGO

aE S N O O G O

O Brasil se posiciona como um dos lideres no comércio internacional de produtos agropecudrios, tirando proveito de sua vantagem comparativa em relacdio a
disponibilidade de drea agricultavel, anos de especificagio e desenvolvimento tecnolégico. Adicionalmente, enxergamos a complexidade da matriz produtora e
exportadora do agro brasileiro, sendo relevante em graos, carnes, combustiveis e produtos industrializados.

Fonte: Visdo da gestora; USDA; MDIC; Secex; RFA; IPEA; Cepea — Esalg/USP. | Nota (1) Café robusta e arabica; Nota (2) Dados
de 2021.

Tendo em vista os efeitos que o atual cenario macroecondmico pode causar no agronegoécio
brasileiro, vale destacar a posi¢cao nacional como grande exportador liquido de alimentos e maior
detentor de superdvit comercial agroalimentar®. A produtividade agricola brasileira esta entre as
maiores do mundo, ainda que o percentual de area cultivada sobre area total seja um dos
menores do mundo.?

O forte crescimento populacional previsto para as préximas décadas implica necessariamente
em aumento de produtividade agricola para suprir a demanda mundial por alimentos.

Na opinido da Kijani, isso coloca o Brasil em posi¢cdo competitiva frente aos demais paises, eis
gue é o pais com maiores condi¢cdes de atender a esta demanda, seja por meio do acesso a
novas areas com potencial ou disponibilidade hidrica, seja com o0 aumento de produtividade em
areas ja consolidadas.

Hoje, o Brasil possui cerca de 160 milhdes de hectares de pastagens e 52% (89 milhdes/ha)
dessa area apresenta algum nivel de degradacado, principalmente em regides como o
Cerrado.?Para efeitos de comparacao, a area total de plantio estimada no pais para a safra 22/23
é de 77,00 milhdes de hectares®, ou seja, ha grande potencial de aumento da area agricultavel

L https://www1.folha.uol.com.br/colunas/vaivem/2022/08/lider-mundial-nas-exportacoes-liquidas-de-alimentos-parte-do-brasil-passa-
fome.shtml#:~:text=0%20Brasil%2C%200%20maior%20exportador,%24%205%2C1%20trilh%C3%B5es

2 https://www.abagrp.org.br/uso-das-terrast:~:text=cultivada%20no%20planeta.-,0%20Brasil%200cupa%200%205%C2%BA, -
lugar%2C%20seguido%20pelo e https://www.gov.br/agricultura/pt-br/assuntos/noticias/brasil-lidera-produtividade-agropecuaria-entre-187-
paises-aponta-estudo-do-usda

3 https://valor.globo.com/agronegocios/noticia/2022/10/14/investimento-necessario-para-a-recuperacao-de-pastos-degradados-alcanca-r-
384-bi-diz-estudo.ghtml

4 https://www.conab.gov.br/ultimas-noticias/4847-producao-nacional-de-graos-e-estimada-em-312-2-milhoes-de-toneladas-na-safra-2022-23
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com a recuperacdo de &rea degradada, contribuindo para a sustentabilidade. A integracéo
lavoura-pecuaria-floresta (ILFP) é exemplo de estratégia de producdo que vem crescendo no
Brasil que busca otimizar o uso da terra de maneira sustentavel.®

3.1. Visdo por segmento do agronegécio

Com a pluralidade do agronegdcio € necessario entender as especificidades dos segmentos que
comp®e 0 macro setor, tornando o investimento no agro mais assertivo.

3.1.1. Soja

A cultura de soja passou a ter protagonismo na economia de commodities ao longo da ultima
década. Nesse periodo a producao ultrapassou 910 milhées de toneladas do gréo, sendo mais
da metade (514,83 milhdes) destinada ao comércio exterior, segundo dados do Instituto de
Pesquisa Econdmica Aplicada (IPEA). Apesar da ultima tendéncia de queda de precos,
atualmente em R$ 159,58 por saca de 60,00 kg (em comparagédo com os R$199,62 por saca em
2022 segundo o ESALQ/BM&FBOVESPA — Paranagud), o mercado de derivativos atrelado a
soja demonstra altas expectativas em relacdo ao produto brasileiro frente, também, a baixa
producédo na Argentina devido as secas nas ultimas safras.

Até o dia 04 de marco, foram colhidas 43,90% do plantio nacional®. Assim, espera-se o nimero
expressivo de 152,43 milhdes de toneladas na safra 22/23 no Brasil, segundo a consultoria
Safras & Mercados, além da producéo bruta de mais de 380,00 bilh&es de reais. Para a safra de
29/30, a producdo esperada € de 156,50 milhGes de toneladas de soja, representando
crescimento de 30,10% em relagcdo ao ultimo decénio. Além disso, estudos do Ministério da
Agricultura, Pecuaria e Abastecimento (MAPA) ainda projetam crescimento de 9,70 milhGes de
hectares cultivados no Brasil chegando aos 46,60 milhdes até a proxima década.

3.1.2. Milho

O milho esté& entre as culturas de maior valor socioeconémico. Ha diversas finalidades, tais como
exportacdo a granel, alimentacdo humana e animal, industria farmacéutica e até producéo de
etanol. Na safra 22/23, a cultura apresentou crescimento de 2,10% na area total cultivada,
mesmo com decréscimo em alguns estados do pais. Segundo a Companhia nacional de
Abastecimento (CONAB) a producéo teve aumento esperado de 10,20% em relagdo a safra
anterior. O Ministério da Agricultura e Pecuaria (Mapa) projeta aumento no consumo do milho de
32,70%, da producédo em 44,90% e das exportacdes em 38,60% para a safra de 2031/2032. Esse
aumento de producédo deve-se a pressdo de aumento de consumo e exportacoes.

A China, que antes nao era participante relevante das exportacdes brasileira, passou a fazer
parte desse cenario. Dados da Secretaria do Comércio Exterior (Secex), trazidos pelo Instituto
Mato-grossense de Economia Agropecuaria (Imea), mostra que a China, responsavel por 1,05
milhdes de toneladas o total escoado pelo Mato Grosso, teve grande influéncia na abertura de
novos mercados. Até fevereiro de 2023 a China importou 12,00% do total exportado pelo pais.

5 https://www.embrapa.br/tema-integracao-lavoura-pecuaria-floresta-ilpf
5 https://www.conab.gov.br/info-agro/analises-do-mercado-agropecuario-e-extrativista/analises-do-mercado/historico-de-conjunturas-de-
soja/item/20178-soja-conjuntura-semanal-13-03-2023
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Por fim, é esperado que os embarques de milho em 2023 continuem crescendo quando
comparado com o mesmo periodo de 2022.7

3.1.3. Proteina animal

Com a COVID-19 em 2020 e a queda abrupta do poder de compra, houve rdpido movimento
internacional de substituicdo da carne bovina por outras fontes mais baratas de proteina. O surto
de febre suina na Africa desestabilizou a cadeia produtiva da carne suina, o que fez com que
paises como China, Brasil e EUA registrassem aumento na produ¢do. Conforme divulgado pela
OCDE o mercado de suinos deve se recuperar apenas no fim de 2023.8

No Brasil, em 2022 o setor da produc¢éo de carnes (bovina, suina e aves) representou cerca de
16,10% do total de exportacdes do agronegdcio, que significa US$25,67 bilhdes, segundo dados
do MAPA.

Pode-se relacionar o nivel de abates como indicador de fomento do setor de proteina animal. O
mesmo ano terminou com alta nos abates de gado e suino e baixa no abate de frangos, como
sera visto a sequir.®

Sabemos que em 2023 a populagéo brasileira esta em 216,28 milhdes de pessoas e estimam-
se 224,86 milhdes de habitantes em 2030, segundo o Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (“IBGE”). Nesse sentido, o consumo das proteinas tende a continuar subindo, estando
0 Brasil em posicdo de protagonista para a alimentacdo da populacdo esperada em mais de
10,00 bilnGes até 2050. Ciente desse desafio, 0 pais segue investindo em tecnologias e
informac&o para o campo e para a criacdo de bovinos, suinos e aves.®

3.1.3.1. Pecuéria

O Brasil é destaque na producdo bovina. Historicamente, o rebanho comercial brasileiro esta
entre os maiores do mundo, alcangando 224,00 milhdes de cabegas de gado em 2021. No
tocante as exportacdes, as projecdes do Departamento de Agricultura dos Estados Unidos
(USDA) indicam que o Brasil deve alcancar o recorde de 3,00 milhdes de toneladas de carne
bovina exportadas. O Brasil possui uma relagdo forte no comércio de bovinos com os EUA, que
mesmo sendo 0 segundo maior exportador, s6 no més de janeiro deste ano importou mais de
47,00 mil toneladas de carne bovina nelore do Brasil, o que representa a maior fatia de toda a
série histoérica, segundo dados da USDA.!!

Internamente, os precos vém sofrendo uma tendencia de alta nos ultimos anos, mas apresenta
gueda de 1,22% em relacdo aos ultimos 15 meses. O aumento dos custos de producao do boi e

7 https://www.gov.br/agricultura/pt-br/assuntos/politica-agricola/todas-publicacoes-de-politica-agricola/projecoes-do-agronegocio/projecoes-
do-agronegocio-2021-2022-a-2031-2032-1/view

8 https://www.fao.org/3/cb5332en/cb5332en.pdf

9 https://www.abrafrigo.com.br/index.php/2023/03/16/clipping-da-abrafrigo-no-1939-de-16-de-marco-de-2023/

10 https://ibge.gov.br/apps/populacao/projecao/index.html

11 https://globorural.globo.com/Noticias/CBN-Agro/noticia/2022/09/brasil-tem-mais-bovinos-do-que-populacao-mostram-dados-do-ibge.html
e https://www.ers.usda.gov/data-products/livestock-and-meat-international-trade-data/livestock-and-meat-international-trade-data/
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a alta valorizacdo do dolar tém tornado mais atrativo para o produtor exportar o gado, o que
contribui para a situacéo atual de precos. 12

Em 23 de fevereiro deste ano foi suspenso o envio de carne bovina a China devido a identificacao
do mal de vaca louca no rebanho nacional, 0 que enfraqueceu o preco da arroba. Segundo o
ultimo relatério Agromensal da Cepea, na virada para o més de marco o indicador do boi gordo
era registrado pela CEPEA/B3 a R$267,95 com queda de 7,20% no acumulado do més (ressalta-
se que até o dia 22 de fevereiro, antes da suspensdo, o indicador acumulava crescente de
3,74%). Apesar de fechar em queda, a média do més foi de R$289,72 ainda foi 1,31% acima do
més do més anterior.

3.1.3.2. Avicultura

O Brasil possui marcante representatividade global na produg&o da carne de frango. O pais é 0
terceiro em volume, mas desde 2004 lidera nas exportages, compondo 35,00% de todo o
comércio internacional com mais de 150 paises.*

Apesar do surto global de Gripe Aviéria, o Brasil € considerado porto seguro livre da doenga, o0
gue contribui para a alta da balanga comercial no inicio de 2023. No ano passado, as exportacdes
apresentaram o recorde histérico de mais de 4,82 milhdes de toneladas, com receita de 9,76
bilhdes de délares (alta de 27,40% em relagdo a 2021) impulsionadas pela alta dos precos
internacionais. ¥

Segundo o CEPEA, a producéo deve seguir com alta de 2,30%, o0 que supri tanto as perspectivas
de crescimento no consumo nacional das carnes de frango (relacionada a expectativa de baixo
crescimento econdmico e alta nas taxas de inflagdo), quanto o crescimento na demanda externa
projetado de 5,20 milhdes de toneladas.

Por outro lado, apesar do aumento de 1% no nivel de exportacdes (somando 1,04 mil toneladas)
no més de fevereiro, 0s ovos (processados e in natura) cairam pela metade de 2022 para 2023,
fato que se explica pela demanda interna crescente e aquecida pelo produto, levando o produtor
a priorizar o mercado interno. A China continua como a nossa principal importadora com 540,50
mil toneladas, afirma o Portal CNN Brasil. Outros parceiros importantes s&o os Emirados Arabes
Unidos, Filipinas, Unido Europeia e Coreia do Sul.

O ultimo boletim Agromensal, realizado pela Cepea, mostra que o frango vivo apresenta uma
margem negativa de 0,10%, enquanto o abatido apresenta alta de 1,20% nos congelados e
9,90% nos resfriados.

3.1.3.3. Suinocultura

12 https://www.scotconsultoria.com.br/noticias/entrevistas/2022/12/560/

13 https://www.cepea.esalq.usp.br/upload/revista/pdf/0290062001678208764.pdf

4 https://www.gov.br/pt-br/noticias/financas-impostos-e-gestao-publica/2022/09/brasil-lidera-ranking-mundial-de-exportacao-de-carne-de-
frango

15 https://www.cnnbrasil.com.br/economia/exportacao-de-carne-de-frango-do-brasil-sobe-46-em-2022-e-tem-recorde-tambem-em-receita/
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O Brasil ocupa o quarto lugar como maior produtor e exportador mundial de carne suina. Em
2022 o Brasil abateu 56,15 milhdes de cabecas de suinos, que representa um aumento de 5,90%
(3,10 milhGes de cabecas) em relagdo a 2021.16

As exportagOes de carne suina in natura mantiveram o nivel elevado, porém, 0,10% menor que
0 ano anterior. A queda nos embarques deriva principalmente das importacdes da China, pais
gue ja representou 55,00% das exportacbes de suinos, e reduziu sua participacdo na balanca
comercial do produto para 43,00% em 2022.%7

Para 0 ano de 2023, o Valor Bruto da Producao (VBP) da carne suina é estimado em R$33,80
bilhdes, o que significa um crescimento de 6,00%, visto que se encontra em uma 6tima fase, com
recordes de exportacdo e trabalho consistente no mercado interno. Até 2032, é esperado que a
producao de suinos cres¢ca em 29,10%, enquanto o consumo 26,30% e as exportacdes 38,90%,
em relacdo a 2022.8

3.1.4. Algodao

O Brasil permanece como o quarto maior produtor mundial, atras da india, China, e Estados
Unidos, e segundo maior exportador, atrds apenas dos Estados Unidos. Na safra de 22/23, o
pais ja produziu cerca de 2,90 milhdes de toneladas — aumento de 16,00% em relacdo a safra
anterior, com previséo de colheita de até 3,00 milhdes de toneladas até o final desta safra.®

A safra de 22/23 ocorreu no periodo esperado, e nenhuma lavoura apresentou déficit hidrico —
diferente da safra anterior, na qual as regides do leste e sul tiveram os resultados afetados
negativamente pela seca. Nos Estados Unidos, o valor do algoddo sofreu queda na cotacao
devido a postura conservadora do Federal Reserve Board (FED) — com a intencdo de manter a
taxa de juros elevada, aumentando o temor de uma recessao, o que diminuiria a demanda por
bens nao essenciais. A falta de délares nos paises asiaticos Paquistdo e Bangladesh, tem trazido
reducdo na demanda global do produto, e estes mesmos paises tem utilizado o estoque de pluma
recebido por meio de contratos - o que também impactou os precos.?

De acordo com a Associacao Brasileira dos Produtores de Algodao (ABRAPA), as perspectivas
sdo otimistas. O Brasil deve se beneficiar com a diminuicdo da producédo americana - 0 n0sSso
maior concorrente, por ter apresentado maior producdo em relagéo ao periodo passado. Apesar
disso, a margem deve permanecer estavel devido ao aumento de custos.

De acordo com projecBes da International Center for Agricultural Competitiveness (ICAC), a
producdo mundial de algodéo deve crescer a taxa anual de 1,60% até 2032, atingindo cerca de

16 tps://www.suinoculturaindustrial.com.br/imprensa/a-producao-e-o-consumo-de-carne-suina-no-mundo/20200512-110921-K561

7 tps://www.suinoculturaindustrial.com.br/imprensa/a-producao-e-o-consumo-de-carne-suina-no-mundo/20200512-110921-K561

18 https://valor.globo.com/agronegocios/noticia/2023/03/13/agricultura-mantem-projecao-de-valor-da-producao-do-campo-recorde-em-
2023.ghtml

19 https://www.bnb.gov.br/s482-dspace/bitstream/123456789/808/1/2021_CDS_166.pdf,
https://www.abrapa.com.br/Paginas/dados/algodao-no-brasil.aspx e https://news.agrofy.com.br/noticia/201126/pela-2a-vez-na-historia-do-
brasil-safra-algodao-deve-ultrapassar-3-milhoes-tons.

20 https://www.conab.gov.br/ultimas-noticias/4921-lavouras-estao-em-boas-condicoes-de-desenvolvimento-na-safra-2022-2023-na-maior-
parte-do-pais e https://www.canalrural.com.br/noticias/agricultura/perspectiva-de-recessao-nos-eua-pressiona-precos-do-algodao-em-ny/
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141,32 milhdes de fardos. Os principais produtores serao india, China, Estados Unidos, Brasil e
Paquistao.

O consumo de algoddo também deve crescer a taxa anual de 1,30%, com aumento de
aproximadamente 17,10 milhdes de fardos nos préximos dez anos, concentrado principalmente
na Asia. 2*

3.1.5. Acucar e Etanol

A safra de cana-de-acUcar apresentou reducdo de 0,50% na &rea plantada, dado a maior
atratividade dos precos da soja e do milho. O estado que apresentou a maior reducéo foi Sao
Paulo. Apesar disto, a regido do Nordeste apresentou aumento de produtividade de 6,70%,
impulsionado a melhoria tecnolégica, aliada ao clima favoravel.

Segundo a Raizen, a maior produtora de acucar do Brasil, estima-se que a producdo de cana-
de-acucar atinja 600,00 milhdes de toneladas na safra 23/24, representando um aumento de
3,67% em relacdo a safra encerrada de 21/22. O agUcar total recuperavel (ATR) para a safra foi
estimado em 139,00 kg por tonelada, ante 135,50 kg da safra 21/22. Ja a produc¢éo de agucar foi
estimada em 37,30 milhdes de toneladas, acima das 34,94 milhdes da safra 21/22. Por outro
lado, a producéo de etanol de cana esta estimada em 1,89% de queda, totalizando 25,90 bilhdes
de litros.

O segundo maior exportador dos subprodutos da cana-de-agucar, a india, tem sofrido com
chuvas excessivas, que reduziram o crescimento da cultura, apresentando baixa na producéo, o
que favoreceu as exportacdes do Brasil.??

De acordo com os autores Marcos Neves e Rafael Kalavi, no livro “‘BIOENERGY FROM
SUGARCANE”, estima-se que em 2030 a producdo sera de 942,75 milhdes de toneladas de
cana-de-acucar, com produtividade média de 148,08 kg de ATR e alcangando 11,80 milhdes de
hectares cultivados. Sendo assim, a expectativa é de que o Brasil ocupara o posto de maior
produtor, com a producdo de agucar em 46,37 milhdes de tonelada, onde 33,00 milhfes serdo
destinados a exportagéao.

3.1.6. Agroindustria

Segundo estudos da Fundacgéo Getulio Vargas (FGV), no ano de 2022 a agroindustria acumulou
expansdo de 1,10% em relagdo ao ano anterior, derivada exclusivamente do segmento de
produtos alimenticios e bebidas (crescimento de 2,50%), enquanto o setor de produtos nao-
alimenticios, por sua vez, registrou quedas de 0,50% ao ano.

Mesmo ficando abaixo das projecbes, seu desempenho foi superior aos demais segmentos
industriais, dado que houve uma contracdo nas industrias extrativas de 3,20%, e de
transformacéo, 0,40%.

21 https://www.depts.ttu.edu/aaec/icac/pubs/cotton/global_cotton_baselines/Final_Baseline_Mar2022.pdf
2 https://www.moneytimes.com.br/usinas-de-acucar-da-india-fecharao-mais-cedo-por-impacto-de-chuvas-diz-governo/
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Apesar dessa expansao em 2022, o setor registrou sua primeira contracdo desde fevereiro do
mesmo ano, cerca de 1,60% na variagédo interanual, em dezembro. Essa queda foi reflexo da
perda de dinamismo econdmico nacional.

Para o ano de 2023, o cendrio doméstico permanece incerto enquanto aguarda definicbes
importantes sobre investimento e expansao da inddstria. Ja no ambito internacional, a projecao
€ menor para 2023 se comparado ao ano de 2022, dado as tendéncias de desaceleracao da
economia.

3.2. Altade Juros e Inflacéo

A reabertura global que sucedeu os esforcos dispendidos para contengdo da pandemia do
COVID-19 teve impactos socioecondmicos no mundo todo, que ainda estdo sendo sentidos e
avaliados pelos paises.

No Brasil, 0 Banco Central se antecipou a expectativa inflacionaria, como consequéncia da
reabertura econdémica e excesso de demanda, e iniciou a implementagéo de instrumentos de
politica monetaria restritivos, em especial aumento na taxa Selic, ainda em 2021. A postura
adotada possibilitou que o pais chegasse em marco de 2023 com inflacdo abaixo de outros
paises e regides como EUA, Reino Unido e Unido Europeia.

A expectativa no mercado doméstico esta voltada para a conducgéo da politica econdmica e fiscal
do novo governo. Os agentes domésticos e internacionais aguardam o anudncio do novo
arcabouco fiscal (que substituira o teto de gastos) e o direcionamento sobre o andamento de
reformas estruturais, como a reforma tributaria. Com essas indefinicdes ainda em pauta, o
mercado passou a precificar um ciclo mais prolongado de taxas de juros elevadas e inflacdo
acima da meta até 2026, como observado no relatorio Focus divulgado em 10 de margo de 2023.

Observando o cenéario internacional, fica evidente a dificuldade no enfrentamento da inflag&o.
Nos EUA e na Europa o ciclo de aperto monetério foi tardio em comparag¢éo com o Brasil e ainda
ndo mostrou claros sinais de eficacia tendo em vista a alta persistente do indice de precos ao
consumidor nos dois territorios.

Apesar do cenario complexo e desfavoravel ao crescimento econdémico, nas Ultimas semanas
observou-se sinais positivos vindos de uma das maiores economias mundiais, a China. Foi
anunciado pelas entidades governamentais que a inflacdo se encontra sob controle, enquanto o
mercado de trabalho permanece aquecido e 0 governo pretende manter a postura de estimulos
a setores chave da economia. Esses fatores foram vistos pelo mercado como uma possibilidade
de manutencdo da demanda global, o que faria contrapeso para uma eventual desaceleracao
das economias ocidentais.

3.3. Resiliéncia do agronegécio

O crescimento da populagdo mundial se mostra como fator determinante para o aumento da
demanda por alimentos. Segundo a Organizacdo das Nacdes Unidas (ONU), em 2050 a
populacdo global pode atingir aproximadamente 10 bilhGes de pessoas, com crescimento de
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22%, exigindo assim um aumento substancial na producdo de alimentos. O agronegdcio
brasileiro tem papel crucial nesse cenario, estando entre 0s principais produtores e exportadores
de alimentos. O setor tem mostrado crescente eficiéncia e resiliéncia com aumentos significativos
de producéo e exportagao.

No tocante as exportacdes, o pais tem se destacado cada vez mais como grande produtor e
exportador de commodities, com nimeros expressivos que mostram a for¢a e a importancia do
setor na economia brasileira e na alimentagdo do mundo.

Atualmente o Brasil € lider na producdo mundial de soja (36,17% da producao), café (34,96%) e
acucar (19,67%). Além de ser o lider global em exportacdes de soja (US$ 46,56 bilhdes), café
(US$ 8,51 bilhdes), aglcar (US$ 11,04 bilhdes), carne bovina (US$ 11,81 bilhdes) e carne de
frango (US$ 8,89 bilhdes).

VISAO GERAL DO MERCADO | Tendéncias de crescimento

Crescimento populacional e demanda por alimentos

Crescimento da populagao mundial Brasil exporta alimentos para mais de 200 paises
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Em 2022 a populacdo global atingiu 8 bilhdes de pesscas e, conforme + O Brasil produziu 471,4 milhées de toneladas de alimentos e exportou 237
projecBes da Organizacdo das Nacdes Unidas (ONU), em 2040 a expectativa & milhdes de toneladas para mais de 200 paises, em 2022. Gerando receita de US$
atingir 9 bilhdes de habitantes. Espera-se que até 2050 a populacdo cresga 159 bilhdes.
22%, atingindo aproximadamente 10 bi de pessoas, segundo dados da ONU, China, Estados Unidos e Unido Europeia representaram 55% das exportagdes do
Com o crescimento populacional, a demanda por alimentos devera aumentar setor. O pais busca aumentar sua representatividade global em suas principais
nos proximos anos em 47%, segundo dados da Embrapa. commodities exportadas.

Fonte: Visao da gestora; Embrapa; ONU; FAO; CNA; MAPA; Vision of Humanity.

O agronegécio brasileiro tem grande potencial de expandir sua presenca no mercado global de
alimentos, especialmente nas principais commodities exportadas. A robusta producdo de
alimentos, aliada ao desenvolvimento tecnoldgico e capacidade adaptativa a crises representa
algumas das caracteristicas que o Brasil relne para manter sua relevancia no comércio
internacional.
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VISAO GERAL DO MERCADO | Agronegécio na economia brasileira
O setor vem aumentando sua participagao no PIB ano apos ano

Participagé@o do Agronegoécio no PIB
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O Agronegdcio & um dos principais setores da economia brasileira, tendo grande representatividade no PIB nacional. Na Gltima década a participagio aumentou de
19.1% em 2012 para 25% em 2022.

Fonte: Visdo da gestora; Cepea/Esalq; IBGE.

Nos ultimos onze anos, o PIB do agronegécio apresentou crescimento de 167,40%, elevando
sua participacdo no PIB total Brasileiro de 19% para 25%. Os resultados evidenciam a relevancia
do setor, que hoje é referéncia em producéo e desenvolvimento tecnoldgico, produzindo safras
recordes ano apos ano.

VISAO GERAL DO MERCADO | Expectativas de produgdo

Projecdes para horizonte até 2030
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[Crescimento acumulado da produgéo brasileira’| 375
40% 325
30% f?ﬁ 275
. 23% s
10% 18% 175
0% 125

2022/23 2023724 202425 2025/26 2026/27 2027/28 2028129 202930 75
—3S0ja Miho Cana-de-Acticar

: : & n | I I I I
=—Came Frang0 =—=Came Bovina = Came Suina = ||

25 2022123 202324 202425 202526 2026/27 2027/28 2028/29 202930

CAGR: 3% ,
250 Tolal das exportacfes? mmmm Producio de graos (em milhges ton) Area plantada (em mih@es ha}

200 —_ — —_— — B | crescimento acumulado da drea ——crescimento acumulado da producio
150 B
100 = Previsdo de crescimento da produgdo e exportagdo das principais commodities
50 l I I I que compde a matriz exportadora do agronegocio brasileiro para os proximos
0 anos.
2022/23 2023/24 2024/25 2025/26 2026/27 2027/28 2028/29 202930 - Aumento da produgio acima de 300 milhées de toneladas, com otimizagio
mSoja mMiho =Agicar =Camne Frango = Came Bovina mCame Suina area plantada e incremento da produtividade.

Fonte: Visdo da gestora; MAPA. | Nota (1) Crescimento acumulado em relagéo a producéo de 2021/22; Nota (2) Exportacdes em
milhGes de toneladas.

AS PROJECOES FORAM REALIZADAS COM BASE EM CALCULOS DO GESTOR A PARTIR
DOS DADOS COLETADOS E PODERAO NAO SE CONCRETIZAR.

4. Crédito no agronegocio e formas de financiamento do setor
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Com a expansao e profissionalizagdo do agronegécio brasileiro, 0 aumento da relevancia no
cenario nacional e a consolidagdo no cenario mundial, a necessidade por crédito vém
acompanhando tais tendéncias, com demandas cada vez maiores de financiamento. O Valor
Bruto da Producdo (VBP), uma das principais métricas do setor, esta projetado para
aproximadamente R$ 1.263,00 bilhdes em 2023, segundo dados do Ministério da Agricultura e
Pecuaria (MAPA). O VBP apresentou crescimento de 112% nos ultimos 20 anos, consolidando
a representatividade do agronegdcio.

Frente ao cenario de crescimento de producédo, o governo brasileiro vem empregando esforcos
para atender o incremento da demanda por crédito rural. Das linhas subsidiadas, a previsédo para
o plano safra 2023 é de R$ 400,00 bilhdes, esse valor devera atender pouco mais de 1/3 da
demanda total do setor. Contudo, dada a atual conjuntura econémica de alta de juros e déficit
fiscal, o financiamento publico subsidiado ser& desafiador para o governo.

Os bancos privados também vém aumentando a participacdo no setor, muitas vezes criando
estruturas dedicadas ao agronegécio. Apesar dessa evolucdo, essas instituicbes ainda
enfrentam desafios importantes para seguirem crescendo no setor, desde a extensa abrangéncia
territorial do agronegacio, até a velocidade e o dinamismo do setor frente a velocidade de tomada
de deciséo.

Em contrapartida, com crescimento nas emissdes dos certificados de recebiveis do agronegocio
(CRA) e outros instrumentos do mercado de capitais, a Kijani enxerga oportunidade para que o
mercado de crédito privado aumente sua participagdo no crédito destinado ao agronegoécio. Os
CRA representam 65,90% da carteira dos Fiagros, conforme altimo boletim do agronegécio da
Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM). Segundo a instituig&o, os Fiagros potencializaram ainda
mais as emissdes de CRA e CRI no mercado.

Desta forma, para atender a crescente demanda por recursos pelo agronegdcio, a Kijani acredita
na importancia do protagonismo do mercado de capitais. A CVM visualiza espaco para o
mercado de capitais suprir a necessidade de financiamento do setor, e alega que “o lugar do
agronegocio é no mercado de capitais” 2. Para o investidor, ha grande oportunidade de aplicar
recursos nos principais pilares da economia brasileira, oferecendo rentabilidade e diversificagao.

2 Entrevista do superintendente da CVM, Bruno Gomes em 25/01/2023. Disponivel em:
https://valor.globo.com/financas/noticia/2023/01/25/cvm-tera-acordos-de-cooperacao-para-levar-agronegocio-ao-mercado-de-capitais.ghtml
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VISAO GERAL DO MERCADO | O financiamento do agronegdcio (1/4)
Entendemos que o aumento da producao implica em aumento da demanda por financiamento
Valor bruto de produgdo (VBP) x Linhas subsidiadas

= VBP (em R bilhdes) Linhas subsidiadas (em R§ bilhdes)

1.400

1.263
1189 -
1.200 -
1.000 924 _
+R$800 bi
800
595
500
3 400
400
136
200 33
2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

“Walor estimado para o VBF e Plano Safra

O grafico demonstra o aumento no valor brute de producéio do agronegécio, crescendo 112% nos tltimos 20 anos, com estimativa de R$1,26 trilhdes para
2023 de acordo com estudo e projecdes do governo;

As linhas subsidiadas representam cerca de 1/3 da necessidade de financiamento do setor, tendo em vista o volume bruto de producio. Agropecuaristas e
empresas do setor vem se voltando ao setor privado, em especial ao mercado de capitais para financiamento — como elencado por diretores do Banco Central e
da CVM.

Fonte: Visao da gestora; MAPA; Canal Rural; Valor Econdmico.

Entendemos que o aumento da producg&o implica em aumento da demanda por financiamento

Estrutura de financiamento do agro Aproximagao do mercado de capitais com o agro
Segundo dados da CVM, o agro demande cerca de R$ 1 trilhdo por ano. Esses
recursos séo financiados através de, principalmente: (i) recursos proprios; (i)
linhas subsidiadas; e (i) setor privado_

Entidades governamentais e de mercado vem apontando seus
esforcos para conectar o agro ac mercado de capitais, como &
observado por programas educacicnais instituidos entre CVM
(Comisséo de valores mobilidrios) e Instituto Pensar Agro (IPA) e

capital préprio para se financiar, o que exige certo grau de capitalizacio,

Capital proprio: estima-se que o setor utilize cerca de R$ 300 bilhdes de ]
conforme CVM.

@)

formece cerca de um terco da demanda do setor,
chegando a ofertar R$ 341 milhdes (Plano Safra) em 2022/2023.

empresas ndo financeiras etc, o setor consiga entre R$ 300 e 500

Setor privado: estima-se que via bancos comerciais, varejistas,
bilhées, conforme CVM.

)

Mercado de capitais: 0 que atualmente é uma parcela do
setor privado, tem potencial para capturar cerca de dois tercos
da demanda total — R$ 600 bilhdes, gerando um estoque de R$
3J trilhdes em apenas 5 anos.

Instituto Brasileiro de Direito do Agronegdcio (IBDA), que teve inicio
em marco de 2023.

CVM fecha acordos para levar agronegécio ao mercado

de capitais
L Canal Rural
Iniciativa privada deve Globo Rural

aumentar participagao em
financiamentos do agro através
de fundos

Damaso, do BC, vé mercado de IRGIBSEUIIES

capitais como principal fonte de
financiamentos para o agro

Fonte: Visao da gestora; MAPA; Canal Rural; Valor Econémico; Globo Rural; CVM

5. Acesso do agroneg6cio ao mercado de capitais

Historicamente as empresas da cadeia do agronegécio ndo acessavam de forma direta e
recorrente 0 mercado de capitais. O setor, vis-a-vis sua participacdo no PIB nacional, é sub-
representado por empresas com capital aberto em bolsa, o que atrai menos a atencéo do
investidor médio. Atualmente, apenas 35 empresas do setor possuem capital aberto, sendo que
11 realizaram sua primeira emissao de a¢fes nos ultimos 4 anos. Diante desse crescimento, a
B3 criou o indice IAGRO, que acompanha o desempenho de 32 empresas do setor. Acreditamos
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gue a sua criagdo € um passo importante para facilitar o entendimento do investidor,
principalmente pessoa fisica, nesse setor da economia.

TESE DE INVESTIMENTO | Representagdo no mercado de capitais

Mesmo representando 25% do PIB nacional o setor & sub-representado no mercado de capitais

Aprovacdo da “Lei do CRA” Aprovacdo da norma dos Mercado de capitais: Fiagros atingem marca de R$
— Certificado de Recebiveis visando a participacdo de 11,1 bilhoes em patrimdnio.
do Agronegdcio

em de Mesmo com crescimento, o agro ainda representa
no ano. recorde histérico. apenas cerca de 5% do mercado de capitais.

no setor: Jalles
Machado, Boa  Safra,  Vittia,
Agrogalaxy, Raizen e 3tentos.

CVM assina em marco convénio com IPA e IBDA
(entidades de classe) visando estreitar lagos entre o
agro e o mercado de capitais.

2021 2022

(ICVM 400) de

em Syngenta e Bayer Emitidos em
Mercado de CRAs A projecdo atual & que o mercado de Fiagros alcance
€m um ano em chegam a +R$ 200 bilhdes na proxima década.
em emissoes.

Camil,
BrasilAgro, JBS e M. Dias Branco

Fonte: Visdo da gestora; CVM; Suno; B3; Octante; Exame; Terra Magna; Invest News; B3; JBS; Exame Brasil Agro; CNA, Metrépoles.

Nesse contexto, a Lei n° 14.130, de 29 de marco de 2021, ou lei dos Fiagros, trouxe nova
alternativa de investimento no setor, podendo atrair novos players para 0 mercado de capitais.
Os Fiagros de papel, dedicados ao crédito privado, tém dominado as primeiras emissdes no
mercado — em 19 meses de existéncia do instrumento, 43 Fiagros foram langados nos mercados
de bolsa e balcdo da B3. O patriménio liquido dos fundos alcangou a marca de R$ 11,1 bilhdes
em fevereiro de 2023 e a expectativa € que o mercado atinja R$100,00 bilhdes até 2025.

VISAO GERAL DO MERCADO | O financiamento do agronegécio (4/4)
O mercado de Fiagro esta expandindo as solugbes de crédito para o setor
Evolugao do mercado de Fiagro
mmm Patriménio liquido dos fiagros (R$ bilhdes) 267 mil

Nimero de fiagros Numero de investidores 48

0 mil

111
2__---llll

agoiH seti21 out!21 novi21 dezi21 janf22 few/22 marf22 abr22 maif22 jun/22 julr22 agoi22 set/22 out/22 novi22 dez/22 jani23 fevi23

. - Entendemos que o Fiagro se apresenta como um importante meio de captagdoc de recursos para o
Crescimento de agronegécio;
« O crescimento exponencial dos Fiagros mostrou evolucio de R$ 1,6 bilhdes em 2021 para R$ 10,3 bilhdes
544% em 12 meses om 2022: P 9 ¢ P

Crescimento maior que seis vezes em 1 anc

Fonte: Visdo da gestora; ANBIMA; Suno.

O principal acesso do setor ao financiamento via mercado de capitais tem acontecido por meio
dos certificados de recebiveis do agronegdcio (“CRA”). Em 2015, o mercado de CRAs era 9,49
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vezes menor quando comparado ao mercado de certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”).
Ja4 em 2022, essa diferenca caiu para 1,48 vezes. Em 2022, os certificados em estoque
totalizaram R$99,00 bilhdes, alta de 54,21% em relacéo a 2021.

Em evidéncia ao crescimento do produto, de acordo com relatério da CVM sobre dividas
corporativas, o CRA tem sido o titulo de divida emitida em mercado doméstico com maior
crescimento entre 2011 e 2018. O crescimento da procura deste produto fortalece a nossa visao
de que a cadeia do agronegécio esta se profissionalizando e ficando cada vez mais sofisticada
na busca por fontes alternativas de financiamento. Ao mesmo tempo, vemos que o0 produto
também entrou no gosto dos investidores, que vém se acostumando com a dinamica, riscos e
retornos do setor.

VISAO GERAL DO MERCADO | O financiamento do agronegécio (3/4)

Emissdes de CRA vem crescendo como op¢ao de financiamento para o setor

Evolugao do volume emitido de CRAs (R$bi) Estoque de CRA e CRI (R$bi)

N de Emissbes ——Volume emitido mCRA mCRI

423 246,0

1716

1257 1319
91 1065 1098
67,0

99,0
mm

2018 2019 2020 2021 2022 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
O volume de emissdo de CRAs cresceu 535% de 2018 até 2022x /

alcancando R$ 42.3 bi em 305 emissdes no (itimo ano, nlimero que

representa crescimento de 369% nas emissdes anuais; . O estoque de CRAs aumentou 15,4x enquanto o de CRIs aumentou

cerca de 2,4x, de 2015 até 2022;
Os Fiagros potencializaram as emissfes de CRAs, que atualmente
representam cerca de 65% da carteira dos fundos; - Navisdo da gestora, ainda existe assimetria entre 0 mercado de CRIs e

CRAs. Isso deve diminuir com o aumento da participagdo do agre no
Apbs a criacdo do Fiagro em 2021 as emissBes alcangaram novos mercado de capitais.
recordes, superando de forma significativa a média histérica de R$ 12
bi.
./ e J

Fonte: Visdo da gestora; Ugbar; Valor Econémico; Estadao Iméveis ANBIMA; TradeMap; mundocoop; 3ainvestimentos.

Em 2023 o setor alcangou outro marco historico. A Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM)
assinou convénio com o Instituto Pensar Agropecuaria (IPA) e o Instituto Brasileiro de Direito do
Agronegdcio (IBDA) visando aproximar o agronegocio do mercado de capitais. O acordo prevé
medidas como a promocdo de pesquisas e estudos, assim como realizacdo de eventos
dedicados a integracdo dos setores.

6. ASG e Impacto

A Kijani trabalha diligentemente para que as boas praticas ambientais, sociais e de governanca
estejam incorporadas a todas as atividades por ela executadas. Desse modo, segue na direcédo
do compromisso integral com a pauta ASG que vai muito além da tendéncia de mercado,
envolvendo a promocdo de acdes efetivas, capazes de gerar impactos positivos tanto para
sociedade quanto para 0 meio ambiente.

O tema ASG é considerado como pilar indissociavel do crescimento da Kijani, sendo ratificado
como um valor institucional que é refletido na forma de se posicionar e se planejar diante das
inUmeras possibilidades de atuacdo em prol da sustentabilidade. A adesao de iniciativas ASG
pode ser observada em multiplos movimentos, que vdo desde a aplicacao de critérios eficazes
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na avaliagdo das operagfes, até a diregdo estratégica nas tomadas de deciséo, alinhando-as
com os valores de responsabilidade social-ambiental e propiciando transparéncia na gestao dos
recursos.

Time Kijani na préatica:

¢ Realiza diligéncia criteriosa sobre conformidade dos parceiros nos aspectos trabalhistas
e ambientais, aplicada em contratacdes de terceiros, analises para concessao de crédito
e private equity;

e Capacitacdo de toda equipe para verificacdo de taxonomias e elegibilidade de operagbes
green/social/sustainable bonds;

¢ Projeto em andamento para neutraliza¢do do carbono gerado na obra do novo escritorio
da Kijani, compensando-o através do plantio de arvores nativas em areas degradadas;

Promocdo de um ambiente de trabalho digno e seguro, com oportunidades e tratamento
igualitario, incentivando a diversidade inclusiva.

ESTUDO DE VIABILIDADE | ASG

A aplicac@o do questionario ASG auxilia na analise criteriosa para concessao e monitoramento de crédito

o

* Abordamos sobre a capacidade
da empresa de atuar em
conformidade tanto com a
legislacdo  frabalhista  vigente
quanto com as normas e os
padrdes aceitos
internacionalmente sobre praticas

)
O
=)

+ Venficamos se a empresa firma
compromisso com a aplicacio de
boas praticas empresariais, por
meio das quals busca garanfir
efetividade de wvalores éticos
institucionais, cuja dindmica
possa impactar seus resultados.

* Avalilamos ndo apenas 0
desempenho  ambiental  das
empresas e 0s impactos de suas

atividades sobre o0 meio
ambiente, mas também todo
processo relacionado ao ciclo de
vida de seus produtos e servigos.
Todas as etapas devem ser
consideradas pela companhia ao
estabelecer politicas e préticas de
gestéo ambiental

laborais.

Fonte: Visao da gestora. | Nota (1) Informacdes refletem as intengfes e expectativas do Gestor com relagdo as fungfes que por este
serdo exercidas.

7. Processo de investimento

7.1. Particularidades da concessao de crédito no agroneg6cio brasileiro

Na visdo da Kijani, o agronegdécio brasileiro possui varias particularidades e usualmente de
extrema complexidade para novos entrantes. Dos inUmeros riscos e exposi¢cdes deste mercado,
o time relaciona os riscos de liquidez e sistémico como pontos de ateng¢do, que por vezes
negligenciados, cobram o seu pre¢o aos menos cautelosos e atentos.
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ESTUDO DE VIABILIDADE | Riscos do agronegocio no Brasil

Principais pontos de atenc&o no setor

L1 H n
Desafios do agronegécio O “trenzinho” ao longo da curva de

spread do agronegdcio
iz} Extensdo geografica (diversidade climatica e de solo) do Brasil.

A montanha representa a curva de spread do produtor rural. Os niveis mais

If:m-' ol ; . elevados da montanha significam maiores spreads (preco de comercializagdo da
{3 Bigencia e conhecimento do processo produlivo. producie mais distante” do custo) e os niveis mais baixos da montanha
(78 O produtor rural possui uma fendéncia de construcdo de seu patrimdnio representam es menares spreads (quando os niveis de pregos da produgéo estio
ey : i mais proximos ao custo de producéio).

= pensando em ferras, ou seja, com pouca liguidez.

Este efeito “onda” acontece devido ao lapso temporal entre definicio do custo de
Este perfil impacia desde a capacidade de reinvesimento na produgde e venda dessa produgo.

propriedade rural (implementos e maguinarios) quanto no proprio fluxo tarpretacio da
de pagamento dos insumos & geracao de reservas de caixa contra

o ) S » Preco de commodities = Preco de commodifies
frusiragies de safra e demais surpresas operacionais. » Custo de iNsumos 2021/2022 » Custo de insumaos
Atencio 3 liquidez Atencio A correlacio sistémica #Margem * Margem
@ Afeta 3 capacidade de Significativo grau de I
= investimentos dependéncia do setor & 202012021 SRl
%0 Cresce a necessidade de producdo agricala et ity
T~ financiamentos Extensa geografia do pais exige e g C"?e%
=3 e diversas modalidades de e N
[IE Irmped:: criagao de agricultura (grande variabilidade '“,!.----"“—.‘-‘-I 2,
_ resen de clima & solo)
'g' Aumento no custo de
- capital

Fonte: Visdo da gestora; BACEN; Infomoney.
7.2. Estratégias para mitigagao de riscos

A estratégia de mitigagdo de riscos visa combinar aspectos de originagdo ativa e proprietaria de
potenciais oportunidades, analise de crédito que engloba fatores quantitativos e qualitativos de
empresas e empresarios, diligéncia civil, juridica e ambiental e estruturagdo de operagdes que

se adequem a regulagéo vigente e monitoramento de operagdes desembolsadas, com revisdes
periodicas de cendrio e visitas in loco.

O processo de investimento é descrito com detalhes na se¢éo 8 abaixo.

7.3. Tese Kijani para concesséo de crédito

O Fiagro Kijani Asatala € um veiculo de investimentos com foco em crédito privado, que busca
aliar seguranca para seus investidores através de estratégia pautada na originacdo ativa de
oportunidades, andlise em detalhes, estruturagcdo robusta de garantias e acompanhamento do
crédito concedido. Para atingir os seus objetivos, a Kijani busca construir um portfélio com

diversificacdo setorial e regional, buscando mitigar riscos inerentes ao agro, como climatico,
infraestrutura e logistico.
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KIJANI ASATALA | Por que investir no Asatala?

Capacidade de oric ; ) propiciada -~ A partir da originacé&o prépria o time Kijani busca executar um
por networking do time e conhecimento sobre o agro. r— processo de investimento estruturado, eficiente e diligente. A
Buscamos oferecer n i 0, anlise e

inerentes ao agro através da . s&o executadas buscando

diversiﬁcaioi investimento

Conhecimento " Res '.‘Itados

do setor_ | -entregues’
0 : o} ao
e < investidor , com
— com o Asatala o e

investidor pode participar do futuro do setor, anualizados

Fonte: Visdo da gestora; Globo Rural; LinkedIn; XPI.

O HISTORICO DE RENTABILIDADE ACUMULADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

ESTUDO DE VIABILIDADE | Principais premissas

T

Objetivo:
Fundo de CRA, CRI e Debéntures CDI + spread

R$ 336.350.000,00
Valor Base da Oferta Valor base da oferta segundo prospecto

CDI+3,1%aa.
Rentabilidade Liquida Esperada Rentabilidade liquida média apés alocacdes

1° més: 30%
Alocagao Esperada 2® més: 35%
! 3° més: 35%

........................................................................

Fonte: Visao de gestora.
7.4. Objetivos para originacao

As décadas somadas de experiéncia do time Kijani no agronegdécio possibilitou a criagdo e
solidificacdo de uma rede de relacionamento ampla no setor. Isso permite a Gestora originar
transagbes que formam um pipeline de maior dispersdo geogréafica e nos diferentes elos da
cadeia do agronegocio. O time possui experiéncia e vivéncia para compreender a
operacionalizacdo das variadas facetas do agro, bem como avaliar as acGes e demais fatores
gue impactam os indicadores financeiros. Os critérios de selecdo dos Ativos-Alvo consideram
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tanto as demonstracgdes financeiras como as especificidades de cada negdécio e esta avaliagéo
resulta na exigéncia da estrutura de garantias.

Como apresentado na secdo 2.1 acima, a capacidade de originacdo do time Kijani permite a
identificacdo de boas oportunidades com maior facilidade. Isso se traduz no portfolio do Kijani
Asatala composto por 54% (cinquenta e quatro inteiros por cento) das operacdes originadas pela
Kijani, sendo que a carteira de mar¢co de 2023 possui 71% (setenta e um inteiros por cento) de

operagdes proprietarias.

8. Passo a passo do processo de investimento
Processo de investimento e analise de crédito

o C) (3 ()
() (2) (2) () g
N _ — _ _
Originagdo Aprofundamento Comité de credito e Estruturacao Monitoramento
investimentos
Comercial Crédito Execuivos + Estruturagéo Credito
comercial + crédito
B Originacdo proprietaria B Andlise de demonstracbes W Apresentacéo do modelo Andlise de parceiros Acompanhamento dos
ou através de parceiros financeiras; de negdcio & setor do (securitizadora, agente nimeros e performance
homologados B Background check potencial tomador,; fiducidrio e advogados) dos tomadores;
adequados as politicas B Pesquisaem detalhes do ™ Demonstracéo dos com maior aderéncia Call de
de investimentos da subsetor (histarico, principais nimeros & para a operacéo; acompanhamento;
Gestora; tendéncia, riscos, entre indicadores financeiros Kick off call; Recalibragem da
B Verificagdo se a solucéo outros); passados, Due diigence ambiental, modelagem financeira;
apresentada & kB Analise ASG; & Exposicéo de premissas juridica e reputacional, Acompanhamento das
adequada para o E Modelagem financeira: quantitativas e Formalizacéo das garantias,
potencial tomador; k Analise das garantias; qualitativas base da garantias, Visitas de
E 1o teste de aderéncia & Call de crédito; projecéo; Steering calls durante o acompanhamento;,
(regulamento, politica & Visita de crédito; & Resumo da projecio processo de Apresentacéo periddica
de investimento, risco x & Parceria com sistemas de financeira com fluxo de estruturacéo; nos comités de crédito.

retorno).

e empresas de analise

caixa,
Registro de comentérios,
riscos e volos em ata.

Protocolo na B3;

Liquidacdo da operacao.

(Bureau Veritas).

Fonte: Vis&o da gestora. | Nota (1) Informacdes refletem as intencdes e expectativas do Gestor com relagdo as fungdes que por este
serdo exercidas

Fonte: Vis&o da gestora. | Nota (1) Informac0es refletem as intengdes e expectativas do Gestor com relagdo as fungdes que por este
serdo exercidas

9. Metodologia proprietéaria de rating

A Kijani possui metodologia proprietaria de rating, desenvolvida a partir de critérios abordados
pelas principais agéncias de rating do mundo, adicionando vivéncia setorial e préatica na
concessao de crédito bem como a experiéncia dos membros dos comités, seja em cargos de
lideranca em companhias do agroneg6cio ou na vivéncia com produtores rurais, além do
mercado financeiro. Esses fatores combinados possibilitam a elaboracdo do modelo que
acreditamos avaliar com maior assertividade os indicadores que impactam na capacidade de
pagamento dos tomadores, incluindo andlises corporativa, reputacional, setorial, regional e
macro prudencial.

As demonstracdes financeiras sdo inseridas em uma matriz para definicdo do rating inicial das
companhias. As notas variam de AAA (maior score), AA, A, BBB, BB, B e C (menor score).
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Para célculo do rating, sdo levadas em consideracdo informag¢des quantitativas como: (i)
principais indicadores financeiros, (ii) custo do servico de divida, entre outras. Informagdes
qualitativas, tais como: (i) acesso a crédito no mercado, (ii) governanca, (iii) analises setoriais,
(iv) analise reputacional, entre outros. Os indicadores sdo comparados com 0s de empresas
similares no mercado, balizando a avaliacdo. A revisdo do score é realizada trimestralmente,
semestralmente ou anualmente, a depender do risco da operacdo, segmento e/ou momento de
mercado.

Vale destacar que a metodologia de rating considera os indicadores gque impactam na pratica o
endividamento e capacidade de pagamento das empresas e produtores rurais. No entanto, ndo
€ capaz de prever eventos adversos extraordinarios que possam trazer oscilagdes nos aspectos
gualitativos e financeiros das companhias.

9.1. Garantias como refor¢co na qualidade de crédito

Com o objetivo de trazer ainda mais seguranca e robustez as transagodes, o Kijani Asatala conta
com estruturacao criteriosa de garantias reais e/ou fidejussorias (fianga ou aval), bem como a
constituicdo de fundos de reserva em operacgdes especificas.

A Kijani tem experiéncia na avaliacdo de garantias em diferentes ativos reais, como imoveis
rurais e urbanos, ou até mesmo acgdes/cotas, permitindo assim entender o potencial integral
deste tomador ao longo do processo de concessao de crédito, trazendo assim mais seguranca
para o investidor.

A escolha dos ativos garantidores das operacgdes leva em consideragao o0s seguintes critérios:

i. Garantias reais: analise do valor de mercado da garantia por avaliadores
profissionais e de reputacdo no mercado, considerando o deségio para venda
forcada;

ii. Ajuste a valor justo da garantia em relagcdo ao valor da divida até a data final da
operacéo, a fim de manter o indice de cobertura original da garantia;

iii. Validacao e registro nos érgaos devidos para constituicdo das garantias para esta
operacao;

iv. Custos e/ou encargos decorrentes de eventual execugcdo sdo otimizados em
virtude da estruturacao criteriosa;

10. Historico de Negociagao, Rentabilidade e Valor de Mercado

O Fundo até o momento nao esta presente no ambiente de bolsa de valores da B3, sendo as
cotas do Fundo negociadas no mercado de balcdo da B3 desde 03 de fevereiro de 2022. Mesmo
se localizando em ambiente de negociacdo com menor liquidez, vem ocorrendo negociacbes
crescentes em todos os trimestres de existéncia do Fundo.

A tabela abaixo indica os valores de negociacdo maxima, média e minima das Cotas do Fundo
para os periodos indicados:
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Cotagdes trimestrais’
Valor de negociacdo por cota (em reais)
Data Min? Max3 Méd* Volume (cotas)

12 trimestre 2022 9,59 10,00 9,72 98.234
22 trimestre 2022 9,64 10,12 9,87 146.050
392 trimestre 2022 9,67 10,00 9,82 593.420
42 trimestre 2022 9,41 10,08 9,72 1.172.966

1° tri 2023 8,94 10,20 9,67 2.295.644

Nota: (1) Com inicio em 03 de fevereiro de 2022 e encerramento em 15 de margo de 2023. (2)
Valor minimo de negociacdo da cota. (3) Valor madximo de negociacdo da cota. (4) Média do valor
de negociacdo da cota.

Em se tratando de rendimentos, conforme indicado na sec¢édo 2.1 deste Estudo, os fluxos de
pagamentos dos ultimos doze meses (marco de 2022 a fevereiro de 2023) demonstram que 0
Fundo obteve 14,70% de dividend yield, o que equivale a CDI + 3,30% liquido.

Viabilidade Financeira

11. Estratégia de geracédo de valor pelo Fundo

Na visdo da Kijani, o Fundo conta com duas caracteristicas que permitem ao Fundo operar com
claro diferencial competitivo:

i. Originacéo e estruturacao realizados pelo nosso time: o Fundo realiza prioritariamente
a alocacdo dos recursos em ativos de originacdo e estruturacdo proprietarias,
reduzindo significativamente o custo e tempo necessarios em emissdo de mercado
de capitais padrdo. Estes ganhos se traduzem como maiores retornos aos
investidores e maior capacidade e velocidade de atualizacdo do pipeline;

ii. Rating proprietario: devido a metodologia de rating desenvolvida internamente, o
Fundo consegue arbitrar prémios sobre as transagfes, dado que ndo h& balizador
publico objetivo. Este beneficio possibilita buscar maiores remuneracbes quando
comparadas as demais transacdes de mercado com rating publico.

12. Portfélio e pipeline do Fundo Kijani Asatala Fiagro Crédito
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a. Concentracao e elegibilidade: o Fundo deveréa ter no minimo 67,00% (sessenta e
sete por cento) de seu patriménio liquido investido em Ativos-Alvo, os quais
deveréo respeitar 0s seguintes critérios de elegibilidade.

i. Ressalvado o disposto no item “ii” abaixo, todos os Ativos-Alvo devem
possuir garantia(s) fidejusséria(s) e/ou real(is), de qualquer natureza, que
assegurem o pagamento de, ao menos, 100,00% (cem por cento) do valor
dos referidos Ativos-Alvo; e

ii. oFundo apenas poderéa adquirir Ativos-Alvo sem garantia(s) fidejussoria(s)
ou real(is), caso tais Ativos-Alvo ou 0s respectivos devedores e/ou
emissores, tenham classificacdo de risco (rating), em escala nacional,
igual ou superior a “A-" ou equivalente, atribuida por qualquer das 3 (trés)
grandes agéncias classificadoras de risco, sejam elas a Standard&Poor’s,
a Fitch e/ou a Moody’s, ou qualquer de suas representantes do pais.

O portfélio alvo leva em consideracéo, além das restricdes descritas acima, o risco
dos subsegmentos das atividades desenvolvidas pelo tomador, posicionamento
estratégico no mercado de atuacdo, assim como fatores de riscos exdgenos,
como caracteristicas climaticas e hidrologicas das regides na qual o tomador atua.
Segue abaixo detalhamento do portfélio alvo indicativo, pretendido para a Oferta,
incluindo montante, prazo, remuneragdo base e estrutura de garantias. As
operag0des ja se encontram em negociagdo entre a Kijani e empresario/grupos do
setor, mas até o momento, ndo houve a celebraco de instrumento vinculante que
garanta ao Fundo o direito de aquisicdo de tais ativos, cuja concretizacao depende
de diversos fatores e procedimentos, conforme previsto no item 8 acima.

Atualmente, com o tamanho alvo da oferta, as operacdes mostradas na tabela abaixo sdo
modelos de estruturas sendo negociados entre time Kijani e empresarios / grupos do setor:

# Originacéo Regiso  Valor  Prazo Indexador Indexador+ Més de alocacdo Garantias

(REm)  (anos) (aoano) (aoano) (més)
1 Primaric 3ervicos agropecuarios 5 35 5 CDhl+ 6,00% 1 Aval cruzado das empresas, acies da companhia & fundo de reserva
2 Primario Biocombustiveis NE 20 5 CDl+ 5,00% 1 AF de imdvel, aval cruzado das empresas e cessdo fiduciaria de recebiveis
3 Priméric Biocombustiveis s 50 [ Chl+ 3,50% 1 AF de imdvel, aval cruzado das empresas, cessdo fiducidria de recebiveis e rating A
4 Primaric Fertilizantes SE 20 3 CDh+ 4,50% 1 AF de imovel, aval cruzado das empresas e fundo de reserva
5 Primario Defensivos SE 20 3 Chl+ 4.80% 1 AF de imovel, aval cruzado das empresas e fundo dereserva |
3 Priméric Produtor PJ - Agricola N 50 5 CDl+ 4,00% 2 AF de imavel, aval dos acionistas & fundo de reserva
T Primério Alimentos e bebidas S 25 6 CDI+ 6,50% 2 AF de imdvel, fundo de reserva
i Primario laguinas e equipamentc  NE 7 4 CDl+ 4 25% 2 AF de imdovel, ces=do fiduciaria de recebiveis
9 Priméric Defensivos co 25 3 CDOl+ 4 75% 2 Aval cruzado das empresas, acies da companhia & fundo de reserva
10 Primaric Produtor PF - Agricola __ CO 25 4 CoK 6,00% 2 AF de imdvel, fundo de reserva
" Primério Acicar e etanol SE 38 5 Chl+ 450% 3 AF de imovel, aval cruzado das empresas e fundo de reserva
12 Primério Fertilizantes co 26 4 Chl+ 4,25% 3 AF de imdvel, cesséo fiduciaria de recebiveis
13 Primaric Cooperativa BR 30 T CDI+ 4,00% 3 AF de imdvel, fundo de reserva
14 Primério Alimentos e bebidas SE 7 5 CDl+ 4 50% 3 Aval cruzado das empresas e fundo de reserva
15 Primério Logistica SE 30 5 CDl+ 5,00% 3 AF de imdvel, aval cruzado das empresas e cesséo fiducidria de recebiveis
Pipeline tentativo FON - Kijani Asatala 447 4,67%

Fonte: Visao da gestora.

NAQ OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NA PRESENTE DATA, O TIME NAO POSSUI ATIVOS
PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS
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RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA ACIMA. DESSA FORMA, O
PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO.

O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE
GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM
A UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A
DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO
QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DO GESTOR EM RELAGAO A EFETIVA
APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA
CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE
ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE
CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Para mais informacfes sobre a discricionariedade da Administradora e da Gestora, ver
fator de risco “Risco de discricionariedade pela Gestora e pela Administradora natomada
de decisao de investimento” do Prospecto Definitivo.

13. Premissas consideradas para analise de viabilidade do produto

Para a elaboracdo e demonstragdo da viabilidade financeira do investimento, foi modelada a
estimativa do resultado liquido para o investidor, por meio de projecdo de fluxo de caixa do
Fundo, para os proximos 5 anos. As principais premissas incorporadas ao modelo foram:

(+) Valor liquido da oferta

(- ) Despesas e investimentos da destina¢éo dos recursos
( +) Resultado operacional liquido dos ativos do Fundo

( +) Receitas financeiras do Fundo

(- ) Despesas financeiras do Fundo

(-) Despesas recorrentes do Fundo

Para efeitos de projecao da remuneracgéo da carteira tedrica (“Receita operacional
liquida dos ativos do fundo”), foi utilizada a curva “DI x Pré” divulgada pela B3 em
https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-
data/consultas/mercado-de-derivativos/precos-referenciais/taxas-referenciais-
bm-fbovespa/ consultada em 6 de fevereiro de 2023.

13.1. Valor da oferta Inicial
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Data da Oferta 03/05/2023

N° de cotas 35.000.000

Valor da cota R$ 10,00

Valor bruto da Oferta R$ 350.000.000,00

13.2. Despesas da Oferta

Custos Indicativos da Oferta Fll

% em relagdo a % em relagdo ao preco

Valor por Cota (R$)

Emissdo unitdrio da Cota

Comiss3do de Coordenacdo e Estruturacdo 4.204.375,00 1,25% 0,12 1,20%
Tributos sobre a Comiss3o de Coordenacio e Estruturacdo 449.056,10 0,13% 0,01 0,13%
Comiss3o de Distribuicdo 7.567.875,00 2,25% 022 2,16%
Tributos sobre a Comissao de Distribuicao 808.300,98 0,24% 0,02 0,23%
Assessores Legais 200.000,00 0,06% 0,01 0,06%
Tributos sobre a Comiss&o dos Assessores Legais 12.231,40 0,00% 0,00 0,00%
CVM - Taxa de Registro 130.226,25 0,04% 0,00 0,04%
B3 - Taxa de Analise de Ofertas Publicas 14.734,30 0,00% 0,00 0,00%
Custos de Marketing e Outros Custos 95.121,67 0,03% 0,00 0,03%
TOTAL 13.481.920,70 4,01% 0,39 3,90%

13.3. Taxa de Administracédo e Taxa de Performance

A remuneragdo do Fundo se dara por Taxa de Administragdo e Taxa de Performance, como

descrito:
13.3.1.

Taxa de Administracdo: Pelos servicos de administragdo, gestao,

13.3.2.

controladoria e escrituracdo de cotas, o Fundo pagara uma taxa maxima
de administragéo equivalente a 1,15% (um inteiro e quinze centésimos por
cento) ao ano, calculada: (a) sobre o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas
no més anterior ao do pagamento da remuneracao, na hipétese em que
as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das Cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume
financeiro das Cotas, como por exemplo, o indice de fundos de
investimento imobiliarios da B3 (IFIX), ou qualquer outro indice que seja
utilizado especificamente para Fiagro; ou (b) nos demais casos nao
previstos na alinea (a) acima, sobre o valor contabil do patrimdnio liquido
do Fundo (sendo as hip6teses previstas nas alineas a e b acima, conforme
0 caso, a “Base de Calculo da Taxa de Administragao”);

Taxa de Performance: Adicionalmente, sera devida pelo Fundo & Gestora
uma Taxa de Performance correspondente a 10,00% (dez por cento) do
gue exceder a 100,00% (cem por cento) da variacdo da taxa média diéria
de juros dos DI — Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo
diario disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa
DI”) no periodo (“Taxa de Performance”), apurada no primeiro Dia Util
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subsequente aos meses de junho e dezembro (“Data de Apuragédo da
Performance”), a qual sera calculada e provisionada por Dia Util e paga no
10° (décimo) Dia Util subsequente aos meses de junho e dezembro (“Data
de Pagamento da Performance”).

13.4. Fluxos de caixa do Fundo para o Montante Base da Oferta e Montante
Minimo da Oferta

Montante Base da Oferta (R$350,00 milhdes)

Fluxo de Caixa | Asatala ___Amo1 Ano2 A3 | Amo4 __Aw5 _  Runcic |

Ativos Liquidos 6.645313 893103 368.123 847 989 855.970
Ativos Alvo 155252 364 167.915.242 163.928.211 162.046.791 161.711.870
(+) Receitas operacionais 161.897. 676 168508 344 164.795.335 162,594 730 162 567,840
(-} Texa de sdministragio (10.292 676) (10.308.025) (10.308.025) (10.308.025) (10.308.025)
(-} Gasto do Funda {450.000) (450.000) (450.000) (450.000) (450.000)
(=) Resultado operacional 151.155.001 158.060.319 154.038.310 152.136.765 151.809.816
(-} Taxa de performance (2.803.449) (3.468.356) (3.452.348) (3.443.960) (3.443.623)
(=) Resultado liquido 148.351.551 154.581.963 150.585.962 148.692.796 148.366.192
Dividend Yield Liquido 16,6% 17,2% 16,8% 16,6% 16,6%
Dividend Yield (CDI+) 2,5% 34% 34% 34% 34%
COi+3,1% CDI+3,1% CDI+3,1% CDI+3,1% CDH3,1%
COH2,5% <@ <@ ¢ < <
o
Ano 1 Ano 2 Ano 3 Anod Ano 5 Runrate

Fonte: Visao da gestora.

Montante Minimo da Oferta (R$35,00 milh&es)
[ Fuxo de Caixa Asstals | Anod 1 Anoz | Anoa | Amok | Ams | Runcae |

Afivos Liguidos 1.193.801 281.059 034.170 212,513 £21.100
Afivas Ao 108.355.008 110.043 838 107 421428 106,153 954 105 063 685
{+) Recsitas operacionais 109.548.987 111.004.885 10%.255.608 107.006. 457 106.884.785
(-} Taxa de administragio (B.825.288) (5,828 802) (B.826 802} (6.826.802) (8.828.802)
(-} Gastn do Fundo (300.000) (300.000) (300.000) (300.000) {300.000)
{=) Resultado operacional 102.423 713 103.878.033 101.228 306 99 963 665 59 757 963
{-} Taxa de performance (2.088.342) (2.217.471) (2.207.648) (2.202.115) (2.202.374)
{=} Resultado liquido 100.335.377 101_580 622 89.021 157 o7.787.550 07 555550
Dividend Yield Liquido 16,9% 17,1% 16,7% 18,5% 16,4%
Dividend Yield {CDI+) 2,8% 3,0% 2,0% 3,0% ,0%

Fonte: Visdo da gestora.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE COMO PROMESSA, GARAMTIA
OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

OS DADOS APRESENTADOS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAO MERAMENTE

INFORMATIVOS E FORAM PRODUZIDOS SOB DETERMINADAS PREMISSAS. AINDA QUE
A GESTORA ACREDIRA QUE ESSES PREMISSAS SEJAM RAZOAVEIS E FACTIVEIS, NAO
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PODE ASSEGURAR QUE SEJAM PRECISAS OU VALIDAS EM CONDICOES DE MERCADO
NO FUTURO, OU, AINDA, QUE TODOS OS FATORES RELEVANTES TENHAM SIDO
CONSIDERADOS NA DETERMINAGCAO DESSAS CONCLUSOES, OPINIOES, SUGESTOES,
PROJECOES E HIPOTESES. PROJECOES NAO SIGNIFICAM RETORNOS FUTUROS NEM
SUA GARANTIA.

Quadro Resumo com as principais premissas

Objetivo:
Fundo de CRA, CRI e Debéntures CDI + spread

R$ 336.350.000,00
Valor Base da Oferta Valor base da oferta segundo prospecto

CDI+31%aa
Rentabilidade Liquida Esperada Rentabilidade liquida média apbs alocacies

1° més: 30%
Alocagio Esperada 28 més: 35%
3% més: 35%

Fonte: Visao da gestora.

14. Concluséo

A Kijani acredita que a comprovada experiéncia do time executivo, aliada a longa atuagéo de seu
conselho consultivo no agronegécio, a permite oferecer diferenciais aos investidores, traduzindo-
se em portfélio formado majoritariamente por operagdes primarias com ampla diversificacédo de
geografia, tomadores e subsegmentos. Além disso, conhecer 0 setor permite analises mais
compreensivas dos riscos envolvidos nas operagfes e que se reflete em rigido processo de
estruturacdo de garantias. Ndo obstante, o agro tem papel fundamental no desenvolvimento
sustentavel do pais. Assim, todo o processo de analise envolve profundas diligéncias de
guestbes ASG e Impacto, sendo fator determinante na tomada de decisdo de investimentos.

A Gestora acredita que o agronegdcio ird manter sua trajetéria de crescente representatividade
na economia brasileira, assumindo cada vez mais o protagonismo na cadeia global de producéo
e segurancga alimentar. Esse crescimento demandara recursos humanos, financeiros e de
desenvolvimento tecnoldgico. Diante desse cenério, o mercado de capitais se apresenta como
alternativa 6bvia como patrocinador e catalisador desse movimento.

Considerando os estudos realizados pela Gestora e a expectativa da sua alocagéo de recursos,

a Kijani espera obter rendimentos distribuidos ao longo dos préximos anos em niveis
competitivos com o mercado de Fiagros.
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A EXPECTATIVA DE RETORNO PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Sao Paulo, 24 de marco de 2023.

KIJANI GESTORA DE RECURSOS LTDA.

DocuSigned by:
Brue Fofarl dos Saudss Sautona.

inistrador
Data/Hora da Assinatura: 24/03/2023 | 22:52:16 BRT

| ata/Hora
Nome: Bruno ﬁ%@lﬂﬂﬂs&@antos Santana
Cargo: CEO
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Imprimir

ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

Nome do Fundo:

KIJANI ASATALA FIAGRO -
IMOBILIARIO - FUNDO DE
INVESTIMENT O NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS

CNPJ do Fundo:

40.265.671/0001-07

Data 'de 26/12/2022 Publico Alvo: Investidores em Geral
Funcionamento:
Cédigo ISIN: BROAHBCTF008 Quantidade de cotas 57.424.906,00
emitidas:
Cotistas possuem vinculo
Fundo Exclusivo? Sim familiar ou societario Nao
familiar?
Mandato: Titulos e Valores
Mobiliarios
Clas51f1cag:ao~ Segmento de Atuacdo: Titulose Val. | Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulacio:
Mob.
Tipo de Gestiao: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
5 R 31/12
Duracio: social:
Mercado de Bolsa Entidade administradora de BM&FBOVESPA

negociacio das cotas:

mercado organizado:

Nome do BANCO DAYCOVAL SA. CNPJ do Administrador: 62.232.889/0001-90
Administrador:
AV. PAULISTA, 1793, 2° andar- Bela A
Endereco: Vista- Sio Paulo- SP- 01311200 Telefones: (11) 3138-0921
Site: www.daycoval.com.br E-mail: middlesmc@bancodaycoval.com.br
Competéncia: 03/2023
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.1

Gestor: KIJANI GEST ORA DE RECURSOS

43..12.5.4/93/0-

Av. Ayrton Senna da Silva, 500 - 20 andar - Gleba

(43)3039-1414

LTDA. 00 Fazenda Palhano, Londrina - PR
12 |custodiante: BANCO DAYCOVAL S.A. 62..23.2.8/89/0- |Av. Paulista, 1776 - 2° Andar - Bela Vista, Sdo (11) 31380921
00 Paulo - SP
Auditor Independente: BDO RCS . .
54..27.6.9/36/0- |Av Antonio Carlos Comitre 525, Parque
1.3 [AUDITORES INDEPENDENTES - 00 Campolim - 18047-620 ,Sorocaba (11) 3848-5880

SOCIEDADE SIMPLES LIMITADA

1.4 |[Formador de Mercado:

/-

S.A.

Distribuidor de cotas: BANCO DAYCOVAL 62..23.2.8/89/0- |Av. Paulista, 1776 - 2° Andar - Bela Vista, Sdo

00 Paulo - SP

(11) 3138-0921

1.6 [Consultor Especializado:

/-

locagdes:

Empresa Especializada para administrar as

e

1.8 [Outros prestadores de servicos':

Nao possui informagao apresentada.

2. |Investimentos FII

2.1 [Descricio dos negocios realizados no periodo

Relacgdo dos Ativos adquiridos o Montantes Origem dos

, Objetivos .
no periodo Investidos recursos
DAYCOVAL GUELT I FI RF REF . . .
DI LI?(”)FP Gu RFR Ganho de capital e recebimento de juros 5.611.866,63 KIJANI FIAGRO FII
CRA ECOSEC - SERIE 1 - . . .
EMISSAO 210 Ganho de capital e recebimento de juros 35.055.716,10 KIJANI FIAGRO FII
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CRA VIRGO SEC - SERIE 1 -
EMISSAO 89

Ganho de capital e recebimento de juros

10.847.676,15

KIJANI FIAGRO FII

CRA ECOAGROSEC - SERIE 1 -
EMISSAO 200

Ganho de capital e recebimento de juros

14.965.087,13

KIJANI FIAGRO FII

CRA ECOAGROSEC - SERIE 1 -
EMISSAO 231

Ganho de capital e recebimento de juros

30.342.215,97

KIJANI FIAGRO FII

CRA OPEASEC - - SERIE 1 -
EMISSAO 78

Ganho de capital e recebimento de juros

30.308.666,67

KIJANI FIAGRO FII

CRA OPEASEC - - SERIE 1 -
EMISSAO 79

Ganho de capital e recebimento de juros

20.150.697,58

KIJANI FIAGRO FII

CRA VIRGOSEC - SERIE 1 -
EMISSAO 90

Ganho de capital e recebimento de juros

9.229.055,18

KIJANI FIAGRO FII

CRA OPEASEC - SERIE 1 -

Ganho de capital e recebimento de juros

24.295.653,73

KIJANI FIAGRO FII

Ganho de capital e recebimento de juros

24.295.653,74

KIJANI FIAGRO FII

Ganho de capital e recebimento de juros

24.287.868,78

KIJANI FIAGRO FII

Ganho de capital e recebimento de juros

16.191.912,52

KIJANI FIAGRO FII

Ganho de capital e recebimento de juros

8.000.000,00

KIJANI FIAGRO FII

Ganho de capital e recebimento de juros

12.000.000,00

KIJANI FIAGRO FII

Ganho de capital e recebimento de juros

24.243.476,65

KIJANI FIAGRO FII

Ganho de capital e recebimento de juros

10.135.000,00

KIJANI FIAGRO FII

EMISSAO 37

CRA OPEASEC- SERIE 2 -
EMISSAO 37

CRA OPEASEC- SERIE 1 -
EMISSAO 35

CRA OPEASEC- SERIE 2 -
EMISSAO 35

CRA VIRGOSEC - SERIE 1 -
EMISSAO 127

CRA VIRGOSEC - SERIE 2 -
EMISSAO 127

CRA OPEASEC - SERIE 1 -
EMISSAO 49

CRA OPEASEC - SERIE 1 -
EMISSAO 52

CRA ECOSEC - SERIE 1 -
EMISSAO 203

Ganho de capital e recebimento de juros

2.030.249,34

KIJANI FIAGRO FII

CRA CANALSEC - SERIE 1 -
EMISSAO 11

Ganho de capital e recebimento de juros

23.320.150,15

KIJANI FIAGRO FII

CRA HABITASEC - SERIE 1 -
EMISSAO 3

Ganho de capital e recebimento de juros

35.425.491,45

KIJANI FIAGRO FII

CRA OPEASEC - SERIE 1 -
EMISSAO 71

Ganho de capital e recebimento de juros

45.494.035,52

KIJANI FIAGRO FII

CRI BARISEC - SERIE 99 -
EMISSAO 1

Ganho de capital e recebimento de juros

24.079.996,61

KIJANI FIAGRO FII

CRI OPEASEC- SERIE 1 -
EMISSAO 2

Ganho de capital e recebimento de juros

10.385.927,90

KIJANI FTIAGRO FII

CRI OPEASEC- SERIE 1 -
EMISSAO 79

Ganho de capital e recebimento de juros

80.907.309,36

KIJANI FIAGRO FII

CRI OPEASEC- SERIE 1 -
EMISSAO 73

Ganho de capital e recebimento de juros

9.311.414,39

KIJANI FIAGRO FII

CRI OPEASEC- SERIE 1 -
EMISSAO 98

Ganho de capital e recebimento de juros

25.304.502,80

KIJANI FIAGRO FII

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacées descritas no item
1.1 com relagao aos investimentos ainda nio realizados:

regulamento do Fundo.

O programa de investimento do Fundo para os exercicios seguintes seguira a politica de investimentos, em conformidade com o

Analise do administrador sobre:

4.

—_

Resultado do fundo no exercicio findo

Os resultados do fundo estdo em linha com a nossa expectativa considerando sua politica de investimento e o cenario econémico.

4.2

Conjuntura econémica do segmento do mercado imobilidrio de atuaciio relativo ao periodo findo

O mercado imobilidrio viveu nos ultimos anos uma crise continua, com o endividamento de empresas, falta de crédito e altas taxas de
juros, o que vinha dificultando a compra e venda de imoveis tanto para uso como para investimento. Atualmente o mercado imobilidrio se
encontra aquecido, foram retomadas as constru¢des e além da alta procura por imoveis, a inflagdo atingiu todo o mercado. A elevagao de
diversas taxas do mercado econdmico corrobora com a alta dos valores de mercado de imoveis em geral

43

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

A mudanga de governo traz incertezas no cendrio imobiliario, porém entendemos que ainda ha ativos descontados no mercado o que
possibilita operagdes taticas para o fundo. Essa gestdo ativa sera alinhada com as alocagdes estratégicas do fundo com foco em ativos com
taxas atrativas e garantias fortes.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos
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Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termqs da Valorizl;i:;c()e/gtel;:,:‘;i:rizacio

Relacio de ativos imobiliarios Valor (R$) ICVM 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
g;&zgc;\;AL GUELT 1 FI RF REF 5.611.866.63 o 5ot
EI]\{A'?SESE?)SS“ICO' SERIE 1 - 35.055.716,10 SIM 0.86%
g&?S?ARgngC - SERIE 1 - 10.847.676,15 SIM 0,09%
gﬁ;ﬁg@ﬁﬁom - SERIE I - 14.965.087,13 SIM -0.88%
g&?siigé?fosm - SERIE I - 30.342.215,97 SIM 0.85%
E&“}S@gfﬁsfc <+ SERIE T - 30.308.666,67 SIM 0.14%
E;?S‘;ggi?c -~ SERIE 1 - 20.150.697,58 SIM 0.14%
gﬁﬁ;ﬁﬁ“ - SERIE 1 - 9.229.055,18 SIM 1.05%
giﬁ&gﬁ?c - SERIE 1 - 24.295.653,73 SIM 1.23%
gmg{ggﬁs;c- SERIE 2 - 24.295.653,74 SIM 1.23%
gﬁsgggésfc' SERIE 1 - 24.287.868,78 SIM 1.20%
gﬁscs)ggﬁsfc' SERIE 2 - 16.191.912,52 SIM 1.20%
gﬁs\élgig?zssc - SERIE 1 - 8.000.000,00 SIM 0.37%
gﬁ‘?gs’ﬁ‘g? 251730 - SERIE 2 - 12.000.000,00 SIM 0.37%
gﬁsg;gisfc - SERIE 1 - 24.243.476,65 SIM 0.27%
gﬁﬁs‘ggg‘}i“ - SERIE 1 - 10.135.000,00 SIM 0.35%
g&?sif\gsfé‘ SERIE 1 - 2.030.249,34 SIM 137%
gm‘;zgﬁwc - SERIE 1 - 23.320.150,15 SIM 1.39%
EII\Q/SSI;QSIJASEC - SERIE 1 - 35.425.491 45 . o0
gmggﬁ“ - SERIE 1 - 45.494.035,52 SIM 0.68%
EEI]:&%SIEC - SERIE 99 - 24.079.996,61 SIM 319.40%
E;IIS;;XEOAZSEC' SERIE 1 - 10.385.927,90 SIM 2.63%
gﬁlgsg%\?gc' SERIE 1 - 80.907.309,36 SIM 0.13%
EEIE)SP;XEOA%O SERIE 1 - 9.311.414,39 SIM -4,45%
EEISS%%ASEC' SERIE 1 - 25.304.502,80 SIM 0.15%

6.1

Critérios utilizados na referida avaliacio

Os Ativos de Liquidez serdo precificados de acordo com procedimentos para registro e avaliagdo de titulos e valores mobilidrios, conforme
estabelecido na regulamentagdo em vigor (tais como o critério de marcagdo a mercado) e de acordo com o manual de precificagdo adotado

pelo Custodiante. O manual esta disponivel para consulta no website:
https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercadocapitais/politicas-manuais-documentos.

Relacio de processos judiciais, niio sigilosos e relevantes

Naio possui informagdo apresentada.

Relagdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, niio sigilosos e

relevantes

Néo possui informagéo apresentada.

Anailise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Naio possui informagdo apresentada.

10.

Assembleia Geral
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10.1

Enderecos (fisico ou eletrdonico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposicio dos cotistas
para analise:

Avenida Paulista, 1.793 - 2° andar
https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais

10.2|Indicacdo dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusio de matérias na ordem do dia de

assembleias gerais e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos
fisicos e eletronicos dos demais cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

Correio eletronico, website do administrador fiduciario (https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais) e na pagina do FII
na CVM (https://cvmweb.cvm.gov.br/swb/default.asp?sg_sistema=fundosreg)

10.3|Descri¢do das regras e procedimentos apliciveis a participaciio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i)

formalidades exigidas para a comprovaciao da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii)
procedimentos para a realizacio de consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a
participaciio a distincia e envio de comunicacgio escrita ou eletronica de voto.

A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso (i) do artigo 17.1 do regulamento do fundo
devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social.

10.3(Praticas para a realizacdo de assembleia por meio eletrénico.

Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre a
Administradora e os Cotistas, inclusive para convocagdo de Assembleias Gerais de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

11.|Remuneracio do Administrador

11.1{Politica de remuneracio definida em regulamento:
Pelos servigos de administragdo, o valor minimo mensal de R$ 13.000,00 (treze mil reais), atualizado anualmente pela variagdo do IGP-M
(indice Geral de Pregos - Mercado), apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Economia da Fundagio Getulio Vargas, apartir do
méssubsequente a data de autorizag@o para funcionamento do Fundo.
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimoénio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
143.415,64 0,03% 0,03%

12./Governanca

12.1|Representante(s) de cotistas

Néo possui informagédo apresentada.

12.2|Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Erick Warner de Carvalho Idade: 42
Profissio: Diretor de Administragdo Fiduciaria CPF: 27764653861
E-mail: erick.carvalho@bancodaycoval.com.br | Formacdo académica: Administra¢do de Empresas

Quantidade de cotas Quantidade de cotas do FII

0,00 0,00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ?
Quantidade de cotas
do FII vendidas no 0,00 Data de inicio na funcéo: 25/09/2020
periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Nio possui informacéo
apresentada.
Descricdo de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os iltimos 5 anos
Evento Descricao
Qualquer condenagio criminal
Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e
as penas aplicadas
13. [Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido
Faixas de Pulverizacdo [N° de cotistas N° de cotas detidas |em relacdo ao total (% detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 12.750,00 57.424.906,00 100,00% 0,00% 100,00%

Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.

Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucdo CVMn° 472, de 2008
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Nao possui informagao apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacgdes

15.1

Descrever a politica de divulgacdo de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link
correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos a
manutencio de sigilo acerca de informacdes relevantes nao divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacoes,
entre outros aspectos.

https:/ri.daycoval.com.br/pt/governanca-corporativa/visao-geral

15.2|Descrever a politica de negociacido de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do

administrador na rede mundial de computadores.

https://ri.daycoval.com.br/

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link

correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores.

https://ri.daycoval.com.br/

15.4|Relacionar os funciondrios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliaciio e fiscalizacio da politica de divulgacio

de informacoes, se for o caso.

O Administrador possui equipes direcionadas para asseguragdo do cumprimento da politica de divulgacdo de informagdes do Fundo com
segregacdo de funcdes para elaboracdo, validagdo e envio de informagdes.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Nao possui informagdo apresentada.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relag@o de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de
5% das despesas do FII
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PROSPECTO DEFINITIVO DE OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO DO

KIJANI ASATALA FIAGRO-IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO
NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS

ADMINISTRADORA
BANCO DAYCOVAL S.A.

GESTORA
KIJANI GESTORA DE RECURSOS LTDA
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